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ROMÂNIA

PRIMARIA PREDEAL
Serviciul urbanism, Amenajarea teritoriului,Autorizari Constructii
Disciplina in Constructii
C.I.F. 4580423





                                                    Nr. ............/.......…/20…...
Cont IBAN : RO 21TREZ13121180250XXXXX pers.juridice

                      RO 97TREZ13121050250XXXXX pers.fizice


Predeal, B-dul Mihail Saulescu  nr.127
Tel: 0268 /  456237, 456332, 456552
Fax : 455425
                                                     (A.)      D E C L A R A Ţ I A
                privind valoarea reală a lucrărilor executate în baza autorizaţiei de construire 
 Subsemnatul.....................................reprezentant al .................................... cu domiciliul/ fiscal/sediul în ROMÂNIA ....................................., judeţul ......................................................, codul poştal ..................., municipiul/oraşul/comuna ............................................. satul/sectorul ..................., str. 
................................................................................, nr. ........, bl. .........., sc. ......., et. ......, ap ........, identificat prin B.I./C.I./C.I.P./Paşaport seria ...... nr. .............., CNP._I_I_I_I_I_I_I_I_I_I_I_I_I_I
C.I.F.*)................................................................., tel./fax ......................................... , e-mail 
……………………………………, în calitate de beneficiar al autorizaţiei de construire 
nr................../.din......................., emisă de către primarul oraşului  Predeal, având stabilită 
obligaţia de a executa integral lucrările autorizate, inclusiv instalaţiile aferente acestora până la data de ..................../.......................,  declar că valoarea reală a lucrărilor ( sub sanctiunile prevazute de art.292 cod penal ) este de: ................................... lei.   

(B.)   FIŞA DE CALCUL privind regularizarea taxei pentru eliberarea autorizaţiei de construire                                                                               

	Nr. crt.
	Specificaţie
	U.M.
	         Valori

	1
	Valoarea lucrărilor declarată de solicitant la emiterea autorizaţiei de construire, înscrisă în aceasta 
	- lei –
	

	2
	Taxa încasată la eliberarea autorizaţiei de construire 
	- lei –
	

	3
	Valoarea reală a lucrărilor declarată de solicitant, la terminarea acestora
	- lei –
	

	4
	Suprafaţa construită desfăşurată a clădirii **)
	- m2 -
	        

	5
	Valoarea impozabilă a clădirii, potrivit anexei nr. 1 
	lei/m2 
	

	6
	Valoarea impozabilă a clădirii (rd. 4 x rd. 5) 
	-lei-
	

	7
	Valoarea din rd. 3 - Valoarea din rd. 6 = (+,-)
 
	- lei -
	

	8
	Taxa datorată de solicitantul - contribuabil ca efect al stabilirii valorii impozabile/reale a clădirii 
	- lei -
	

	9
	Diferenţa de  încasat de la solicitantul-contribuabil ca efect al regularizării
                     restituit
	- lei -
	


a) in cazul in care valoarea din randul 7 este pozitiva, taxa datorata se determina in functie de valoarea inscrisa la randul 3 respectiv valoarea din randul 3x1%
b) in cazul in care valoarea din randul 7 este negativa, taxa datorata se determina in functie de valoarea inscrisa la randul 6 respectiv valoarea din randul 6x1%

c) pentru cladirile cu destinatia de locuinta si anexele gospodaresti, taxa se reduce cu 50%
d) in cazul in care prin autorizatia de construire s-a autorizat executarea de lucrari la o cladire existenta, iar in urma acestora, suprafata construita nu s-a modificat, regularizarea taxei se face numai in functie de valoarea inscrisa la randul 3.
 NOTA: datele de la punctul A se completeaza de catre solicitant
               datele de la punctul B se completeaza de catre functionar public

Data 







                                      Semnătura şi ştampilă
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                                         B-dul Mihail Saulescu, nr. 127, Predeal, Jud. Brasov, cod 505300

                   Telefon 0268 456237; 0268 456332; 0268 456552; 0268 455256; fax 0268 455425

         SERVICIUL URBANISM * AMENAJAREA TERITORIULUI * AUTORIZARI CONSTRUCTII *

                                                              *DISCIPLINA IN CONSTRUCTII*
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              ========================================================================

  Operatiuni privind obligatiile investitorilor fata de autoritati pentru punerea
                   in functiune a obiectivului de investitii (dare in folosinta )
  ( potrivit Ordinului 839/09 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii si a Legii 571/2003 coroborată cu HG 44/2004 privind. Codul fiscal. cu normele metodologice de aplicare, precum si a HG.273/1994 privind efectuarea receptiei la terminarea lucrarilor )

=======================================================================================
  Pentru punerea in functiune a obiectivului de investitii, toate constructiile proprietate particulara se declara, in vederea impunerii, la organele financiare teritoriale sau la unitatile subordonate acestora, dupa terminarea lor completa si nu mai tarziu de 15 zile de la data expirarii termenului de valabilitate a autorizatiei de construire fiind necesară realizarea urmatoarelor operatiuni, potrivit prevederilor legale in vigoare, prin grija investitorului/beneficiarului :
- efectuarea receptiei la terminarea lucrarilor
- regularizarea taxelor datorate administratiei publice locale, in functie de valoarea finala (rezultata) a investitiei,
  sustinuta cu documente, precum si achitarea celorlalte cote legale;

- declararea investitiei in vederea impunerii.
-obtinerea certificatului de dare in folosinta

- obtinerea autorizatiei de functionare ( dupa caz)
                                    (I)  EFECTUAREA RECEPTIEI LA TERMINAREA LUCRARILOR  
===========================================================================================================
Comisiile de receptie pentru constructii si pentru instalatiile aferente acestora, se vor numi de catre investitor si vor fi alcatuite din cel putin 5 membri. Dintre acestia, obligatoriu vor face parte un reprezentant al investitorului si un reprezentant al administratie publice locale pe teritoriul careia este situata constructia, iar ceilalti vor fi specialisti in domeniu. 
Pentru constructiile de importanta exceptionala, avind in vedere gradul de risc sub aspectul sigurantei, destinatia, modul de utilizare, complexitatea si volumul lucrarilor care fac obiectul receptiei, comisiile de receptie vor fi alcatuite din cel putin 7 membri, numarul de specialisti fiind de minimum 5. 
Comisiile de receptie pentru constructii de locuinte parter, parter si un etaj , cu inaltimea la cornisa de maximum 8 metri, cu cel mult 4 apartamente, cu suprafata desfasurata de maximum 150 mp, pentru anexele gospodaresti ale acestora, precum si pentru constructiile provizorii, vor fi alcatuite din 2 membri: investitorul sau proprietarul si delegatul administratiei publice locale.

Comisia de receptie examineaza: 
a) respectarea prevederilor din autorizatia de construire, precum si avizele si conditiile de executie impuse de autoritatile competente. 
Examinarea se va face: 
- cercetarea vizuala a constructiei; 
- analiza documentelor continute in carte tehnica a constructiei; 
b) executarea lucrarilor in conformitate cu prevederile contractului, ale documentatei de executie si ale reglementarilor specifice, cu respectarea exigentelor esentiale, conform legii; 
c) referatul de prezentare intocmit de proiectant cu privire la modul in care a fost executata lucrarea. Investitorul va urmari ca aceasta activitate sa fie cuprinsa in contractul de proiectare; 
d) terminarea tuturor lucrarilor prevazute in contractul incheiat intre investitor si executant si in documentatia anexata la contract.  In cazurile in care exista dubii asupra inscrisurilor din documentele cartii tehnice a constructiei, comisia poate cere experize, alte documente, incercari suplimentare, probe si alte teste.

                                Operatiuni privind obligatiile investitorilor fata de autoritati pentru punerea
                               in functiune a obiectivului de investitii (dare in folosinta )

                     (II)  REGULARIZAREA TAXELOR DATORATE ADMINISTRATIEI PUBLICE LOCALE
=====================================================================================
a) taxa datorată se stabileşte pe baza valorii lucrărilor de construcţie declarate de persoana care solicită avizul şi se plăteşte 
     înainte de emiterea avizului;

b) în termen de 15 zile de la data finalizării lucrărilor de construcţie, dar nu mai târziu de 15 zile de la data la care expiră 
    autorizaţia respectivă, persoana care a obţinut autorizaţia trebuie să depună o declaraţie (ITL 068) privind valoarea 
    lucrărilor de construcţie la compartimentul de specialitate al autorităţii administraţiei publice locale;
c) până în cea de-a 15-a zi inclusiv, de la data la care se depune situaţia finală privind valoarea lucrărilor de construcţii, 
    compartimentul de specialitate al autorităţii administraţiei publice locale are obligaţia de a stabili taxa datorată pe baza 
    valorii reale a lucrărilor de construcţie;

d) până în cea de-a 15-a zi inclusiv, de la data la care compartimentul de specialitate al autorităţii administraţiei publice 
    locale a emis valoarea stabilită pentru taxă, trebuie plătită orice sumă suplimentară datorată de către persoana care a primit 
    autorizaţia sau orice sumă care trebuie rambursată de autoritatea administraţiei publice locale, precum si achitarea 
    celorlalte cote legale.

În cazul unei autorizaţii de construire emise pentru o persoană fizică, valoarea reală a lucrărilor de construcţie nu poate fi mai mică decât valoarea impozabilă a clădirii stabilită conform art. 251 L 571/03 
În cazul unei autorizaţii de construire emise pentru o persoană juridica, valoarea reală a lucrărilor de construcţie se calculeaza in functie de valoarea de inventar a cladirii.
Valoarea de inventar a clădirii este valoarea de intrare a clădirii în patrimoniu, înregistrată în contabilitatea proprietarului clădirii, conform prevederilor legale în vigoare.
NOTA: 
          a) Constructiile executate fara autorizatie de construire sau cu nerespectarea prevederilor acesteia, precum si cele care nu au efectuata receptia la terminarea lucrarilor, nu se considera finalizate si ca  atare nu pot fi inregistrate in cartea funciara si nu pot primi autorizatii de  functionare. 

          b) Prin derogare de la prevederile art. 28, 31 si 32 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, in conformitate cu Legea 3/2011, toate constructiile cu destinatie turistica din zonele cu potential turistic, statiunile turistice, zonele construite protejate, zonele de protectie a monumentelor istorice, rezervatiile naturale si alte asemenea, precum si constructiile cu destinatie turistica  din statiunile turistice, executate fara autorizatie de construire sau cu nerespectarea prevederilor acesteia, aflate pe terenuri proprietate publica ori privata, finalizate sau in curs de executie, se desfiinteaza." 

         c) În situaţia în care construcţia realizată fără autorizaţie de construire ( cu exceptia celor de la punctul b ), întruneşte condiţiile urbanistice de integrare în cadrul construit preexistent, autoritatea administraţiei publice locale competente poate proceda la emiterea unei autorizaţii de construire în vederea intrării în legalitate, în coroborare cu luarea măsurilor legale care se impun, numai în baza concluziilor unui referat de expertiză tehnică pentru cerinţa esenţială de calitate „rezistenţă mecanică şi stabilitate“ privind starea structurii de rezistenţă în stadiul fizic în care se află construcţia, precum şi pentru cerinţa esenţială de calitate „securitatea la incendiu“, numai după emiterea Acordului de mediu, în condiţiile legii. ( conf.Ordin 839 art.59 privind normele de aplicare a L.50/91)
=========================================================================================
                  EXTRAS - DEFINITII PRIVIND TERMENII UTILIZATI IN REGULAMENT 

1. Receptia lucrarilor de constructii si instalatii aferente acestora - actul prin care investitorul certifica (atesta) realizarea lucrarilor de constructii si instalatii aferente acestora, in conformitate cu prevederile contractuale (documentatii tehnice de executie, caiete de sarcini, specificatii tehnice etc.) si cu cerintele documentelor oficiale (autorizatia de construire, avize ale organelor autorizate, reglementari tehnice aplicabile, cartea tehnica a constructiei etc.) si declara ca accepta sa preia lucrarile executate si ca acestea pot fi date in folosinta. 

2. Receptia la terminarea lucrarilor - receptia efectuata la terminarea completa a lucrarilor unui obiect sau unei parti din constructie, independenta, care poate fi utilizata separat. 

3. Receptia finala - receptia efectuata dupa expirarea perioadei de garantie. 

4. Perioada de garantie - perioada de timp cuprinsa intre data receptiei si terminarea lucrarilor, a carei durata se stabileste prin contract si in cadrul careia antreprenorul are obligatia inlaturarii, pe cheltuiala sa, a tuturor deficientelor aparute datorita nerespectarii clauzelor si specificatiilor contractulale sau a prevederilor reglementarilor tehnice aplicabile. 

5. Cartea tehnica a constructiei - ansamblul documentelor tehnice referitoare la proiectarea, executia, receptia, exploatarea si urmarirea comportarii in exploatare a constructiei si instalatiilor aferente acesteia, cuprinzind toate datele, documentele si evidentele necesare pentru identificarea si determinarea starii tehnice (fizice) a constructiei respective si a evolutiei acesteia in timp .
 Cartea tehnica a constructiei  cuprinde urmatoarele :  
- Capitolul A: Documentatia privind proiectarea; 
- Capitolul B: Documentatia privind executia; 
- Capitolul C: Documentatia privind receptia; 
- Capitolul D: Documentatia privind exploatarea, intretinerea, repararea si urmarirea comportarii in timp. 

 Documentatia privind proiectarea (cap. A) va cuprinde: 
a) acte referitoare la tema de proiectare, amplasarea constructiei si avize de specialitate care au stat la baza intocmirii proiectului; 
b) documentatia tehnica care se refera la constructia respectiva (caracteristici, detalii de executie pentru elementele structurii de rezistenta ca si pentru celelalte parti de constructie care asigura functionalitatea si siguranta in exploatare, precum si schemele de instalatii efectiv realizate, cu toate modificarile aduse de proiectant, executant sau proprietar pe parcursul executiei constructiei): 
c) breviarele de calcul pe specialitati (actiuni, ipoteze de calcul, rezultatele calculelor de dimensionare si verificare etc.); 
d) indicarea distincta a diferentelor fata de detaliile de executie initiale, cu precizarea cauzelor care au condus la aceste diferente; 
e) caietele de sarcini privind executia lucrarilor. 

 Documentatia tehnica privind executia (cap. B) va cuprinde: 
a) autorizatia de executare a constructiei; 
b) procesul-verbal de predare a amplasamentului si reperului de nivelment general; 
c) inregistrarile de calitate cu caracter permanent efectuate pe parcursul executiei lucrarilor, precum si celelalte documentatii intocmite conform prescriptiilor tehnice, prin care se atesta calitatea lucrarilor (rezultatul incercarilor efectuate, certificatele de calitate, condica de betoane, registrul proceselor-verbale de lucrari ascunse, notele de constatare ale organelor de control, registrul unic de comunicari si dispozitii de santier, proceseleverbale de probe specifice si speciale etc.); 
d) procesele-verbale de receptie a termenului de fundare, a fundatiilor si structurii de rezistenta, procesele-verbale de admitere a fazelor determinate; 
e) procesele-verbale privind montarea instalatiilor de masurare prevazute prin proiectul de urmarire speciala a constructiilor, daca este cazul, precum si consemnarea citirilor initiale de la care incep masuratorile; 
f) experize tehnice, verificari in teren sau cercetari suplimentare efectuate in afara celor prevazute de prescriptiile tehnice sau caietele de sarcini, rezultate ca necesare, ca urmare a unor accidente tehnice produse in cursul executiei sau ca urmare a unor greseli de executie; 
g) caietele de atasament, jurnalul principalelor evenimente (inundatii, cutremure, temperaturi excesive etc.). 

 Documentatia tehnica privind receptia (cap. C) va cuprinde: 
a) procesele-verbale de receptie (la terminarea lucrarilor si cel final), precum si alte acte anexate acestora - pe care comisia de receptie finala le considera necesare a fi pastrate in cartea tehnica a constructiei; 
b) alte acte incheiate ca urmare a cererii comisiilor de receptie prin care se prevad verificari sau cercetari suplimentare, cu indicarea rezultatelor obtinute si a modului de rezolvare. 


 Documentatia tehnica privind urmarirea comportarii in exploatare si interventii in timp (cap. D) va cuprinde: 
a) prevederile scrise ale proiectantului privind urmarirea comportarii constructiei, instructiunile de exploatare si intretinere si 
lista prescriptiilor de baza care trebuie respectate pe timpul exploatarii constructiei, documentatia de interpretare a urmaririi comportarii constructiei in timpul executiei si al exploatarii; 
b) proiectele de baza carora s-au efectuat, dupa receptia finala a lucrarilor, modificari ale constructiei fata de proiectul initial 
efectiv realizat; 
c) actele de constatare a unor deficiente aparute dupa receptie executarii lucrarilor si masurile de interventie luate (proces-verbal de remediere a defectelor); 
d) proiectul de urmarire speciala a constructiei (incercare prin incarcare, urmarire in timp), daca este cazul; 
e) procesul-verbal de predare-primire a instalatiilor de masurare prevazute prin proiectul de urmarire speciala a constructiei incheiat intre executant si beneficiar, daca este cazul; 
f) referatul cu concluziile anuale si finale asupra rezultatelor urmaririi speciale, daca este cazul;



6. Proprietar - dupa incheierea procesului-verbal de receptie de la terminarea lucrarilor, investitorul poarta denumirea generica de proprietar.
=========================================================================================

Anexa nr. 
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*)   Se va completa: codul de identificare fiscală ( numărul de identificare fiscală, după caz); etc.


**) Nu se completează în cazul contribuabililor - persoane juridice
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