Anexa nr. 1 la HCL nr. 134/20.07.2026

REGULAMENT :
privind repartizarea, inchirierea, exploatarea si administrarea
locuintelor sociale din orasul Predeal

CAPITOLUL |- CONSIDERATII GENERALE

Art. 1 (1) Obiectul prezentului regulament il constituie repartizarea,
inchirierea, exploatarea si administrarea locuintelor sociale de pe raza UAT Predeal.
(2) Locuinta sociala este acea locuinta care se atribuie cu chirie
unor persoane sau familii, a caror situatie economica nu le permite accesul la o locuinta
in proprietate sau inchirierea unei locuinte in conditiile pietei;
Art. 2 La elaborarea prezentului regulament s-au avut in vedere si au fost
respectate prevederile urmatoarelor acte normative:

o Legea nr. 114/1996 republicata cu privire la locuinte, actualizata;

e H.G. nr. 1275/2000 pentru aprobarea Normelor metodologice privind punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr. 114/1996, cu modificarile si completarile
ulterioare, actualizata,

e O.U.G. nr. 40/1999 privind protectia chiriagilor i stabilirea chiriei pentru spatiile
cu destinatia de locuinte, actualizata;

e Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia,
actualizata;

Art. 3 Principiile care stau la baza prezentului regulament sunt:

e principiul transparentei — locuintele sociale se repartizeaza si se inchirieaza pe
baza listei de prioritati aprobata de Consiliul Local, in conditiile prevazute de lege
si de hotararile Consiliului Local;

e principiul obiectivului major — realizarea locuintelor sociale constituie un obiectiv
major, de interes local pe termen lung, al administratiei publice locale;

e principiul egalitatii si nediscriminarii — accesul liber i neangradit la locuinte este
un drept al fiecarui cetatean.

Art. 4. In sensul prezentului regulament se definesc urmatorii termeni:

- persoani marginalizata: persoana care beneficiaza de venit minim garantat sau face
parte dintr-o familie beneficiara de venit minim garantat in conditiile Legii nr.
416/2001republicata si se afla in una din urmatoarele situatii:

a) nu are loc de munca;

b) nu are locuinta in proprietate;

c) locuieste in conditii improprii;

d) are unul sau mai multj copii in intrefinere sau face parte dintr-o familie cu mai mulfi
copii in intretinere;

e) este persoana varstnica fara sustinatori legali;

f) are in intretinere o persoana incadrata n categoria persoanelor cu handicap grav,
accentuat ori invaliditate gradul | sau II;

g) a executat o pedeapsa privata de libertate.




- persoana cu handicap: acea persoana careia mediul social, nea_ldgptat vdeficien’gelgar
sale fizice, senzoriale, psihice, mentale, ii impiedica total sau fi limiteaza acce§u! in
sanse egale la viata sociala, potrivit varstei, sexului, fact_.o.rilor. matevrljalll,. soc!all $i
culturali proprii necesitand masuri de protectie speciala in sprijinul integrarii el sociale si
profesionale; . s

- persoana varstnica: persoana care a implinit varsta de pensnop.arevst_at?.lllta prin Iege;v
- familie: sotul si sotia sau sotul, sotia §i copiii lor necasatoriti, parlntn_ .so’;ll.or,.dac'a
locuiesc si gospodaresc impreuna. Este asimilatad in termenul de fazmhe_sl situatia
persoanei necasatorite care locuieste impreuna cu copiii aflati n |nt.re§|ner<_aa sa,
precum si barbatul si femeia necasatoriti, cu copiii lor si ai fiecaruia dintre ei, care
locuiesc i gospodaresc fmpreuna; .

- copil: copilul provenit din casitoria softilor, copilul unuia dintre soti, copilul adoptat,
precum si copilul incredintat unuia sau ambilor soti, datin plasament familial sau pentru
care s-a instituit tutela sau curatela.

-persoand singura: persoana care a implinit varsta de 18 ani, locuieste si se
gospodareste singura,

- familie monoparentala: este familia formata din persoana singura si copiii Tn varsta
de pana la 18 ani aflati in intretinere si care locuiesc impreuna cu acesta;

- locuinta: constructie alcituita din una sau mai multe camere de locuit, cu
dependintele, dotérile si utilitatile necesare, care satisface cerintele de locuit ale unei
persoane sau familii.

- locuinta cu conditii improprii: locuinta improvizata sau constructia cu destinatia de
locuint care nu indeplineste cerintele minimale de locuit astfel cum sunt prevazute in
Anexa nr. 1 lit A din Legea nr. 114/1996, republicata privind locuintele

- locuinta sociala: locuinta care se atribuie cu chirie unor persoane sau

familii a caror situatie economica nu le permite accesul la 0 locuinta in proprietate sau
inchirierea unei locuinte in conditiile pietei;

- locuinta de necesitate: locuinta destinata cazrii temporare a persoanelor si familiilor
ale caror locuinte au devenit inutilizabile in urma unor catastrofe naturale sau accidente,
sau ale caror locuinte sunt supuse demolarii in vederea realizarii de lucrari de utilitate
publica, precum si lucrérilor de reabilitare ce nu se pot efectua in cladiri ocupate de
locatari.

- lista de prioritati: document intocmit pe baza criteriilor $i conditiilor aprobate potrivit
prezentului regulament, prin care se atribuie solicitantilor, cu chirie, locuintele
disponibile;

- comisie: comisie numita prin hotarare a Consiliului Local cu atributii privind stabilirea
ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de locuinte sociale, in repartizarea
locuintelor sociale si stabilirea criteriilor in baza carora se repartizeaza locuintele
sociale.

- contract de inchiriere: actul juridic prin care se stabilesc drepturi si obligatii ale
proprietarului gi chiriagului privind inchirierea, exploatarea, intretinerea si administrarea
locuintei.

- criteriu: ordine de prioritate avuta in vedere pentru ierarhizarea solicitantilor de
locuinte (conditii de locuit, venitul net al familiei, starea sanatatii, etc.)




CAPITOLUL Il CONSTITUIREA FONDULUI DE LOCUINTE SOCIALE

Art. 5 Fondul de locuinte sociale se constituie prin urmétoarele modalitati:

o realizarea de constructii noi, in condiiile legii;
o reabilitarea unor constructii existente, in conditiile legii;
o schimbarea destinatiei unor imobile din aceea de spatiu cu altd destinatie in
spatiu cu destinatie de locuinta sociala;
e donatii;
o alte surse potrivit legii. _
Art. 6 Constructile de locuinte sociale se vor amplasa numai pe terenuri
apartinand domeniul public sau privat al orasului Predeal, pe amplasamente prevazute
in documentatia de urbanism, cu respectarea suprafetei utile si a dotarilor stabilite n
limita suprafetei construite, potrivit legii.

CAPITOLUL Ill INCHIRIEREA LOCUINTELOR SOCIALE DIN ORASUL PREDEAL

Art. 7 Inchirierea locuintelor in oragul Predeal se face in baza listelor de prioritéti
intocmite si aprobate, in conditiile legi,.

Art. 8 Lista de prioritati se intocmeste sau se reface anual, in cazul in care in
anul respectiv exista locuinte sociale libere .

Art. 9.Lista de prioritati intocmita i aprobata, in conditiile prezentului regulament
va cuprinde in principal:

o numele si prenumele solicitantului
e adresa de domiciliu

e numar de camere solicitat

¢ total punctaj cumulat

Art. 10 Listele de prioritati intocmite conform art. 9 se vor afiga la sediul Primariei
Predeal, in termen de 15 zile de la aprobarea acesteia.

Art. 11 (1) In vederea verificarii dosarelor $i intocmirii listei de prioritati se
numeste Comisia privind stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de
locuinte sociale, in repartizarea locuintelor sociale $i stabilirea criteriilor in baza carora
se repartizeaza locuintele sociale, cu componenta stabilitd prin Hotarare de Consiliu
Local.

(2) Comisia numita la alin. (1) are potrivit prezentului regulament urmatoarele atributii:

o verifica si analizeazé dosarele solicitantilor de locuinte sociale;

o intocmeste lista de prioritati $i 0 supune spre aprobare consiliului local;

o repartizeaza locuintele sociale, conform prevederilor prezentului regulament i a
legislatiei in vigoare:

o aproba inscrierea in contractul de inchiriere a persoanelor prevazute la art. 23, lit

c) din prezentul regulament.

Art. 12. Solicitantul de locuintd sociald va intocmi un dosar care va cuprinde in
fotocopii actele mentionate in Anexa nr. 2 la prezentul regulament:

Art. 13. (1) Dosarele solicitantilor de locuintd sociald, impreuna cu cererea si
actele necesare se vor depune la sediul Primariei Predeal, perioada si termenul e
depunere urmand a fi afigate;




(2) Contestatiile cu privire la pozitia de pe listele de prioritati sau cu privire la
punctajul acordat se vor depune la sediul Primariei Predeal, in termen de 5 zile de la
afigarea listelor. _ o

(3) Contestatiile vor fi solutionate in termen de 10 zile de la data aneglstran!
acestora de catre o comisie formatd din 3 membrii, numitd prin dispozitia Primarului

Orasului Predeal. _ ey
(4) Cererile si dosarele pentru locuinta sociald se vor depune la sediul Primariei

Predeal.

Art. 14. In vederea solutionarii contestatiilor cu privire la pozitia de pe listele de
prioritati sau cu privire la punctajul acordat se va numi Comisia privind solutionarea
contestatiilor prin Dispozitie a Primarului Oragului Predeal.

Art. 15. Categoriile de persoane indreptatite sa primeasca cu prioritate o locuinta
sociala sunt urmatoarele:

1 tineri care au fiecare varsta de pana la 35 de ani;

2. familii monoparentale;

3. tineri proveniti din institutiile de ocrotire sociala care au implinit varsta de 18 ani;
4. invalizi de gradul | i ll, persoane cu handicap;

5. pensionari;

6. veterani si vaduve de razboi;

7. persoanele oprimate de regimul comunist;

8. alte persoane sau familii considerate ca si cazuri sociale, pe care le stabileste
Comisia numita la art.11.

9. persoane care datoritd conditiei de varsta nu pot beneficia de locuinte ANL

10. persoanele evacuate din casele nationalizate

Art. 16. Nu pot beneficia de locuinte sociale, persoanele/ familiile care se gasesc

in vreuna din urmatoarele situatii:

a. detin in proprietate o locuintd, inclusiv caséa de vacanta;

b. au Tnstrainat o locuintd dupa 1 ianuarie 1990;

c. au beneficiat si/sau beneficiaza de sprijinul statului in credite si executie pentru
realizarea unei locuinte;

d. detin, in calitate de chiriag al orasului Predeal, o alta locuinta;

Art. 17 La determinarea venitului net mediu lunar pe membru de familie se au in

vedere: :
e veniturile de natura salariala;
ajutorul social;
ajutorul de somaj:
alocatia de stat pentru copii;
indemnizatia pentru ingrijire copil (pina la 2 ani);
pensiile pentru limita de varsta, boala, invaliditate, de urmas, etc.;
alte venituri obtinute Tn conditiile legii.
Venitul mediu net lunar pe persoana se stabileste pe baza actelor doveditoare,
potrivit legii.

Art. 18 (1) La stabilirea ordinii de ierarhizare a cererilor solicitantilor de locuinte

se vor avea in vedere:
a) conditiile de locuit ale solicitantilor;
b) numérul copiilor i al celorlalte persoane care gospodaresc impreuna cu solicitaniul;




c) starea sanatatii solicitantului sau a unor membrii ai familiei acestuia,
d) venitul mediu net lunar pe membru de familie; . ,

(2) Fiecarui criteriu stabilit la alin (1) i se atribuie un punctaj mentionat in
Anexa nr. 2 — Criterii de evaluare a dosarelor prin punctaj - parte integranta din
prezentul regulament.

Art. 19. Serviciul Public de Asistentd Sociala Predeal verifica in teren, la cererea
Comisiei mentionata la art. 11 situatia locativi a fiecarui solicitant de locuinta sociala i
intocmeste anchete sociale.

Art. 20. Inchirierea locuintelor se face pe baza contractului incheiat pe o
perioada determinata, intre administratorul fondului locativ si chiriag si care va cuprinde
in principal:

a) adresa locuintei care face obiectul inchirierii;

b) suprafata locativa si dotarile folosite Tn exclusivitate $i Tn comun;

c) suprafata curtilor si a gradinilor folosite n exclusivitate sau Tn comun;

d) valoarea chiriei lunare, regulile de modificare a acesteia si modul de plata;

e) suma platita in avans in contul chiriei;

f) locul i conditiile in care se realizeaza primirea si restituirea cheilor;

g)obligatiile partilor pentru folosirea si intretinerea spatiilor care fac obiectul contractului;
h) obligatiile chiriagului cu privire la plata cheltuielilor de intretinere si utilitati publice
(energie electricd, apa, canalizare, coserit, gunoi, etc);

i) inventarul obiectelor si al dotarilor aferente;

j) durata inchirierii;

k) conditiile privind folosinta exclusiva si in comun a partilor aflate in coproprietate;
) persoanele care vor locui impreuna cu titularul contractului de inchiriere;

m) alte clauze convenite intre parti in conditiile legii.

Art. 21. In cazul in care partile nu convin asupra reinnoirii contractului de
inchiriere, chiriasul este obligat sa pardseasca locuinta la expirarea termenului
contractual.

Art. 22.Contractul de inchiriere se reziliaza in urmatoarele situatii:

a) la cererea chiriasului cu obligatia acestuia de a notifica prealabil Tntr-un termen de
minimum 60 de zile proprietarul,
b) la cererea administratorului fondului locativ, daca:

o chiriasul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutiv ori 6 luni cumulat;

o chiriasul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, instalatiilor ori altor bunuri
aferente acestora sau au instrainat parti din acestea;

e chiriasul are un comportament care face imposibila conviefuirea ori impiedica
folosirea normala a locuintei;

e chiriagul nu a respectat clauzele contractuale;

Art. 23. In cazul decesului titularului contractului de inchiriere ori a parasirii
definitive a locuintei de céatre acesta, inchirierea poate continua, dupa caz, cu
urmatoarele categorii de persoane:

a) In beneficiul sotului /sotiei daca a locuit impreuna cu titularul ;

b) In beneficiul descendentilor sau ascendentilor daca au locuit impreuna cu titularul
contractului de inchiriere,si care au fost inscrise in contractul de inchiriere;

¢) in beneficiul altor persoane care au locuit impreuna cu titularul i care au fost inscrise
n contractul de inchiriere.




Art. 24. Evacuarea chiriasului se face fara cerere de chemare in judecata, pact
comisoriu grad Ill, cu somatie prealabild, si este obligat sa plateasca chiria prevazuta in
contract pana la data evacuarii lui din locuinta. .

Art. 25.(1) Chiriagii nu pot subinchiria locuintele sociale, nu pot transmite dreptul
de folosinta a acestora altor persoane, si nu pot schimba destinatia lor sub sanq;nuqeq
rezilierii contractului de inchiriere si a suportarii eventualelor daune aduse locuintei si
cladirii, dupa caz.. :

(2) Orice clauza contractuald, aviz ori dispozitie, contrare prevederilor alin.
1 sunt nule de drept si determina raspunderea celor in culpa.

CAPITOLUL V INTRETINEREA LOCUINTELOR SOCIALE

Art. 26.0Obligatiile administratorului fondului locativ privind intretinerea locuintelor
constau in principal in:
a) predarea locuintei chiriagului in stare normala de folosinta;
b) luarea de masuri pentru repararea si mentinerea in stare de siguranta, in exploatare
si functionalitate cladirea pe toata durata inchirierii locuintei;
c) intretinerea in bune conditii a elementelor structurii de rezistentda a cladirii, a
elementelor de constructii exterioare a cladirii (acoperis, fatade, Tmprejmuiri,
pavimente), curti $i gradini precum si spatii comune din interiorul cladirii;
d) intretinerea in bune conditii a instalatilor comune proprii cladirii (instalatii de
alimentare cu apa, canalizare, instalatii de incalzire centrald, instalatii electrice etc.)

Art. 27. Obligatiile chiriasului privind intretinerea locuintei constau in principal in:
a) efectuarea lucrarilor de intretinere-reparatii sau inlocuire a elementelor de constructii
si instalatii din folosinta exclusiva;
b) repararea sau finlocuirea elementelor de constructii si instalatii deteriorate din
folosinfa comuna ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acestea
sunt in interiorul sau exteriorul cladirii; daca persoanele care au produs degradarea nu
sunt identificate, cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau
folosesc in comun elementele de constructii, de instalatji, obiectele si dotarile aferente;
c) sa asigure curatenia si igienizarea n interiorul locuintei si la partile de folosinta
comuna pe toata durata contractului de inchiriere;
d) sa predea proprietarului locuinta in stare normald de folosinta la eliberarea acesteia.

Art. 28 (1) Intretinerea locuintei de catre proprietar potrivit obligatiilor sale
prevazute in prezentul regulament si in lege se realizeaza prin executarea urmatoarelor
tipuri de lucrari:
O lucrari de reparatii capitale;
0 consolidari.

(2) Lucrarile mentionate la alin. (1) se aproba de cétre consiliul local pe

Baza programelor de lucrari si executarea acestora este conditionati de asigurarea
resurselor de la bugetul local.

Art. 29 Executarea unor lucréri, de céatre chiriag, care revin in sarcina
proprietarului se fac pe baza urmétoarelor documente:
0 solicitare scrisa a chiriagului;
0 antemasuratoarea intocmita conform prevederilor locale;
O procesul verbal




Art. 30 Prevederile prezentului capitol se completeazd cu dispozitiile actelor
normative referitoare la proiectare, autorizare si executare a lucrérilor de intretinere la

cladiri.
CAPITOLUL VIl DISPOZITII FINALE

Art. 31 Prevederile prezentului regulament se completeazd si cu dispozitiile
actelor normative in vigoare privind realizarea, inchirierea, intretinerea, exploatarea si

administrarea locuintelor.
Art. 32 Prezentul regulament intrd in vigoare la data aprobarii lui prin hotarare de

Consilu Local.




Anexanr. 2 laHCL nr. 134/20.07.2026

CRITERII DE ACCES
la o locuintd sociald

1. Titularul cererii de locuinta si ceilalti membrii ai familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau
alte persoane aflate in intrefinerea acestuia - trebuie si nu detina si si nu fi detinut o alta
locuintd in proprietate, sd nu fi instriinat o locuin{d dupa data de 01.01.1990 si/sau si nu

fie beneficiarul unei alte locuinte cu chirie din fond locativ de stat .

2. Titularul cererii si familia acestuia trebuie si aiba un venit mediu net lunar pe persoana,
realizat in ultimele 12 luni, sub nivelul cAstigului salarial mediu net lunar pe total
economie, comunicat de Institutul National de Statistici in ultimul buletin statistic

anterior lunii in care se analizeazi cererea.

3. Titularul cererii §i membrii familiei acestuia trebuie sd aiba domiciliul stabil in Orasul

Predeal.




CRITERII DE IERARHIZARE PRIN PUNCTAJ
in vederea atribuirii locuintelor sociale

Nr. | Criteriu Punctaj
crt.
1. | I.1.Persoane si familii evacuate din locuinte in baza unor sentinte judecatoresti 400
definitive si irevocabile cf. Legii nr.112/1995 si Legii nr.10/2001;
1.2. Persoane si familii notificate in vederea evacudrii 200
2. | Persoane incadrate intr-un grad de handicap si invalizi: -
2.1. Grad I; 200
2.2. Grad II; 175
2.3. Grad III. 150
3. | 3.1. Pensionari, limitd de varsta/urmasg/pensie anticipata, veterani/vaduve de 100
razboi, beneficiari ai Legii nr. 42/1990, ai Decretului-Lege nr.118/1990;
3.2. Solicitanti care lucreaza cu contract de munca. 50
4. | Situatia locativa: 5
4.1. Chirias 1n spatiu din fond locativ privat; 75
4.2. Tolerat in spatiu. 50
5. | Conditii de locuit: -
5.1. Fara locuinta; 100
5.2. Locuintd improprie/insalubri/deteriorati. 50
6. | Stare civila actuala: -
6.1. Casatorit; 50
6.2. Necisatorit, vaduv, divortat, uniune consensuali etc. 25
7. | Numdrul copiilor sau persoanelor care triiesc si se gospodaresc impreund cu -
solicitantul:
7.1. 1 copil/persoani, 25
7.2. 2 copii/persoane; 50
7.3. 3 copii/persoane; i
7.4. 4 copii/persoane; 100
7.5. mai mult de 4 copii/persoane. 125
8. | Starea sanatatii pentru fiecare membru de familie care sufera de o boald grava, 50
prevézutd in anexa nr. 2 a O.U.G. nr. 40/1999.
9. | Vechimea cererii solicitantului Nr de ani x

50 puncte




Anexanr. 3 la HCL nr. 134/20.07.2026

ACTE JUSTIFICATIVE
NECESARE INTOCMIRII DOSARULUI SOLICITANTULUI
PENTRU ACORDAREA UNEI LOCUINTE SOCIALE

Acte justificative necesare accesului solicitantilor la o locuintd sociala,

conform Criteriilor de acces:

1. Declarafie notariald a titularului cererii si a celorlal{i membrii majori ai familiei
(conform art. 48 din Legea nr.114/1996, republicati, modificata si completatd) din

care sd rezulte urmatoarele:
- Nu detin in proprietate o locuinti sau teren;
- Nuam instrainat o locuin{a proprietate dupa data de 01.01.1990;
- Nu am beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei
locuinte;
- Nu detin in calitate de chirias o alti locuintd din fondul locativ de stat;
- Nu obtin alte venituri in afara celor declarate.

2. Acte doveditoare din care si rezulte venitul mediu lunar, realizat in ultimile 12 luni,
pentru fiecare membru al familiei (dupa caz: adeverinfd de venit de la angajator,
adeverinta de venit de la Administratia Financiara, cupoane pensie, cupoane alocatie,
etc);

3. Dovada domiciliului in Orasul Predeal;

BI/CT si certificat de nastere solicitant si
BI/CI ale membrilor familiei, unde este cazul (xerocopiti).

Acte justificative necesare stabilirii punctajelor solicitantilor de locuinte
sociale, conform Criteriilor de ierarhizare Prin punctay:

1. Persoane evacuate sau in curs de evacuare:
1.1. Sentind judecatoreasca de evacuare din imobilul revendicat, rimas3 definitiva;

1.2. Notificare de evacuare;

2. Persoane incadrate intr-un grad de handicap si invalizi: certificat de incadrare intr-un
grad de handicap care necesita protectie sociala, certificat medical de invaliditate, alte certificate
medicale eliberate de medicul specialist;

3.1. Pensionari/veterani, etc. : certificat de revoluionar, urmas al unei persoane decedate in
revolugia din decembrie 1989, documente din care sa rezulte calitatea de veteran de razboi,
beneficiar al decretului-lege nr.118/ 1990; "

3.2. Adeverinta de la locul de munci al titularului;




4. Situatia locativa:
4.1. Contractul de inchiriere, in cazul chiriasilor, din care sa reiasa suprafata inchiriata (in copie).

Se va atasa figa locativa sau actul de proprietate al spatiului (in copie);

4.2. Declaratie pe proprie raspundere, pentru cei care sunt tolerafi in spatiu, din care si reiasi
numarul persoanelor care locuiesc in acelasi imobil si suprafaga locativi. Se va atasa fisa locativa
sau actul de proprietate al spatiului (in copie);

5.Conditii de locuit: anchetd sociald efectuati la domiciliul solicitantului din care si reiasi
conditiile de locuit;

6. Stare civila: certificat de césitorie (xerocopii), sentinti / certificat de divort, certificat de
deces;

7. Numarul copiilor sau persoanelor care trdiesc si se gospodiresc impreund cu solicitantul:
certificat de nastere / BI / CI pentru membrii familiei (xerocopii), acte de identitate ale
persoanelor aflate in intrefinerea titularului cererii de locuinta (in copie);

8. Starea sanatitii pentru fiecare membru de familie care suferd de o boali grava : certificat de
incadrare intr-un grad de handicap care necesiti protectie sociald, certificat medical de
invaliditate, alte certificate medicale eliberate de medicul specialist;

9. Vechimea cererii: numerele de inregistrare ale cererilor depuse de solicitantii de locuinte sau
copie dupd cererea de locuinta .




