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HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL
NE. 116 DIN DATA DE 27.10.2016

aprobarea documentatiei de licitatie pentru inchirierea unui imobi} teren in suprafata de
500 m.p. proprietatea privata a AT Predeal situat in partea infericara a partiet de schi
Cocosul in vederea amplasarii unui baby schi/banda transport schiori eu dotari si
echipamente specifice pentru agrement,

Consiliul Local al Orasului Predeal, intrunit in Sedinﬁé ordipari In data de 27.10.2016,

Analizand la initiativa Primarului Orasului Predeal, expunerea de motive §i raportul de
specialitate fnregistrate cu nr.1 7568/21.10.2016, prin-care s-a propus aprobarea documentatiei de
licitatic pentru inchirierea unui imobil teren in suprafata de 500 m.p. proprictatea privata a UAT
Predeal situat in partea inferioara a partiei de schi Cocosul in vederea amplasarii vnui baby
schi/banda transport schiori cu dotari si echipamente specifice pentru agrement,

_ Y.uand in considerare dispozitiilor art.123 din Legea nr.215/2001, dispozitiile Legii
nr.213/1998, dispozitiile Codului Civil si ale Legii nr.273/2006 ' o
T temeiul art. 36 alin. 2 lit. ¢, si art. 45 alin. 3, din Legea 215/2001 privind administratia
publica locald, republicatd, modificati si completata, :

HOTARASTE:

Airt,). Se aprobd inchirierea prin licitatie publica 2 unui imobil teren in suprafata de 500
m.p. proprietatea privata a UAT Predeal situat in partea inferioara a pariiei de schi Cocosul in
vederea amplasarii unui baby ‘schi/banda transport schiori cu dotari si echipamente specifice
pentru agrement. Chiria va constitui venit la bugetul Orasului Predeal

Art2. Se aproba caietul de sarcini si Instructinile pentre ofertanti, ce constituie anexa
nr.1 la prezenta hotarare.

Art.3. Se aproba pretul de pornire al licitatiei echivalentul in leia 91,66 Euro - la cursul
stabilit de BNR la data desfasurarii licitatiei, determinat pe baza raportul de evaluare

Art.4. Se aproba modelul de contract de inchiriere ce constitue apexa nr.2 la prezenta
hotarare. '

Art.5. Se aproba contavaloarea documentatiei de licitatie in suma de 100 lei

Art.6. Calendarul licitatiei va fi stabilit de catre serviciul de specialitate al primaruful.

Art/]. Primarul Orasului Predeal prin servicile de specialitate va asigura ducerca la
indeplinire a prezentei hotdrari.
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ORASUL PREDEAL

CAIET DE SARCINI

- Privind licitatia publica pentm inchirierea unui imobil — teren ,in suprafata
de 500 mp poprietatea privata a UAT Predeal situat in partea infericara a
partiei Cocosu pentru amplasarea unui baby-schi/banda de transport schiori ,
cu dotari si echipamente specifice pentru agrement.

PREAMBUL

Licitatia publica pentru inchirierea unui imobil — teren ,in suprafata de 500
mp poprietatea privata a UAT Predeal situat in partea infericara a partiei Cocosu
pentru amplasarea unui baby-schi/banda de transport schiori , cu dotari si -
echipamente specifice pentru agrement cste organizata de catre Primaria Orasului
_ Predeal in conformitate cu prevederile Legii nr.215/2001 a administratiei publice
locale, a Legii nr.213/1998 privind bunurile proprietate publica , ale Legii
- nr.287/2009 privind Codul Civil' si ale Legii nr.134/2010 privind Codul de
Procedura Civila st ale HCL nr............ privind aprobarea documentatiei de licitatie.

Prezentu] caiet de sarcini are caracter obligatoriu pentru ofertanti iar
nerespectarea prevederilor acestuia atrage descalificarea ofertelor.

Cap.I Informatii generale cu privire Ia licitatie
Art.1 Deserierea bunului ce formeaza obiectul licitatiel

‘Obiectul licitatiei il constituie inchirierea unui imobil — teren ,in suprafata de

500 mp poprietatea privata a UAT Predeal situat in partea infericara a partiet

Cocosu pentru amplasarea unui baby-schi/banda de transport schiori , cu dotari si
: ‘ i 1A
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echipamente specifice pentru agrement,identificat din terenul cu nr. cad. 101701,

rigif CF-$01701Predeal.




Anuntul liciiatiei va fi publicat intr-un ziar de circulatic nationala si pe site-ul

Primariei orasului Predeal.
Art.2 Pretul chiriet

(1)Pretul minim 2l chiriet pent%u pornirea licitatiei publice este de lei
/juna avand la baza HCL nr. . Pasul de strigare este de 10 lei
raportat la pretul de pornire.

(2)Chiria va constitul venit la bugetul local al Orasulul Predeal.

(3)Chiria lunara asumata de ofertantul declarat castigator se achita in lei in

| S o AeSCRIS 12 |

{4)Chiria lunara se actualizeaza automat cu indicele de inflatie, in fiecare an,
fara & mai 11 necesara incheierea unui act aditional la contractul de inchiriere.

Art.3. Durata inchirierii
Contractl de inchiriere se va incheia pe o perioada de 5 ani.

Art.4. Destinatia imobilului scos la licitatie in vederea inchirierii

(1)Imobilul este scos la licitatie in vederea inchirieril pentru amplasarea unui

baby-schi/banda de transport schiori , cu dotari si echipamente specifice
~pentru agrement. 7 _ .

(2). Ofertantul castigator nu va putea modifica destinatia imobilului.

Art.5 Principiile desfasurarii licitatiei
Principiile care stau la baza seclectarii ofertantilor si adjudecarii
. imobilului scos la licitatie publica in vederea inchirierii sunt urimatoarele:
a) Transparenta |
b) Tratamentul egal pentru toti ofertantii
~ ¢) Libera concurenta

Cap.JI Participantii la licitatie

Art.6 Participarea la licitatie

(1)Au dreptul de a inchiria imobilul ce face obiectul prezentei licitatii publice

indeplineste
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orice persoana fizica sau juridica, romana sau straing,

e prevazute de instructiunile pentru ofertanti.




(2)Nu pot participa la aceasta licitatie sub sanctiunea excluderii , persoanele
care au participat la infocmirea documentatiei si cele care sunt implicate

direct in procesul de evaluare a ofertelor.

Art.7 Depunerea ofertelor

(1)Persoana interesata sa participe la licitatie trebuie sa elaboreze si sa
depuna oferta in conformitate cu prevederile Instructiunilor pentru
ofertanti. ' ' '

(2)Persoana fizica sau juridica , care a inregistrat o oferta in vederea
participarii la licitatie va dobandi calitatea de OFERTANT.

{(3)Modul de redactare, de depunére a ofertei precum si documentele pe care
ofertantii frebuie sa le ataseze ofertelor sunt prevazute in Instructiunile
pentru ofertanti parte integranta din prezentul Caiet de sarcini.

(4)Ofertele se vor depune la termepul prevazut in Instructiunile pentru
ofertanti. |

Cap.Ill Cmﬁisia de evaluare a ofertelor

- Art.8 Alcatuirea Comisiei de Evaluare a ofertelor

(H)In vederea desfasurarii si conducerii sedintei de licitatie se va alcatui
Comisia de evaluare a ofertelor. _ '

(2)Comisia de evaluare va fi formata dintr-un numar de 5 (cinci) membrii, din

" care unul va fi presedinte. De asemenea comisia va avea si un secretar fara
drept de vot.

(3)Pentru asigurarea bunei desfasurari a licitatiei , Primarul Orasului Predeal,
odata cu aprobarea membtilor Comisiei de evaluare , va numi prin
dispozitie, cel putin doi membrii de rezerva (supleanti) pentru situatiile in
care , unul dintre membrii permanenti este in concediu sau in alta situatie
care il pune in imposibilitatea de a participa la desfasurarea licitatiet.

(4)Membrii supleanti ai Comisiei de evaluare a ofertelor sunt supusi tuturor
dispozitiilor preyazute de prezentul caiet de sarcini pentru membrii titulari ai

R
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Art.9 Incompatibilitatea
(1)Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de evaluare a ofertelor urmatoarele
persoane:

a) Sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv, cu ofertantul
persoana fizica;

b) Sot/sotie ; ruda sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu persoanele
care fac parte din consiliul de administratie , organul de conducere ori de
supervizare al unuia dintre ofertanti, pérsoane juridice; '

¢) Persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul
subscris al unui dintre ofertanti sau persoane care fac parte din consiliul
de administratie, organul de conducere ort de superviiare al unuia dintre
ofertanti -

d) Persoanele care pot avea un inters de natura sa le afecteze impartialitatea
pe parcursul procesulni de evaluare a ofertelor; |

(2) naintea deschiderii sedintei publice de licitatie, membrii comisiei de
evaluare vor semna o declaratie pe propria raspundere cu privire la faptul ca
nu se afla intr-una dintre situatiile de incompatibilitate mentionate Ja alin.1 si
cu privire la impartialitatea si confidentialitatea lor in raport cu calitatea de
membru al comisiei de evaluare, conform prevederilor legale.

(3)In  cazul in care un membru al Comisiei de evaluare se afla in
incompatibilitate va fi inlaturat din Comisie. In acest caz un membru
supleant ii valua locul. |

Art.10. Adoptarea hotararilor -
(1)Comisia de evaluare a ofertelor este legal intrunita numai in prezenta taturor

membrilor.

(2) Comisia de evaluare a ofertelor adopti hotardri in mod autonom §i numai pe
baza criteriflor de selectie previazute in Instructiunile pentru ofertanti st in

temeiul prezentului caiet de sarcini.

(3) Hotdrrile comisiei de evaluare a ofertelor se adoptd cu votul majoritatii
membrilor.

Art. 11. Obligatii de confidentialitate. Membrii comisiel de evaluare a
ofertelor au obligatia de a asigura protejarea acelor informafii care e sunt
comunicate _é@j@g\gé\ﬁ;ﬂ\gle fizice sau juridice cu titlu confidengial, $i care au fost

o
T
("\\ \\




desemnate ca fiind confidentiale de catre cfertanfi, in mésura in care, in mod
obiectiv, dezviluirea informatiilor In cauzd ar prejudicia interesele legitime ale
respectivelor persoane, in special in ceca ce priveste secretul comercial st
proprietatea intelectuala. -

Cap. IV Desfasurarea licitatiei

_ Art. 12. Procedura aplicabila.
(1) Inchirierea Imobilului descris in prezentul caiet de sarcini, se va realiza prin
licitatie publici deschisa cu strigare. : '
(2) Sedinta de licitatie este publicd si va avea loc Tn ziua, la ora si in locul
indicate in instructiunile pentru ofertanti, in conditiile de desfagurare specifice
licitatiei publice deschise cu strigare. -

Art. 13. Deschiderea sedintei de licitatiei publica deschisa eu strigare.
7 (1) Presedintele Comisiei de evaluare anunti deschiderea sedinfei publice,
obiectul acesteia, face identificarea ofertelor depuse si a ofertantilor prezenti $i

constath dack sunt Indeplinite conditiile legale pentru tinerea sedinfel.
| (2) Pentru desfdgurarea proceduriiﬂ licitatiei publice ‘deschise cu strigare
organizate in vederea inchirierii Imobilului — teren obicct al licitatiel este
obligatorie participarea a cel putin un ofertant. |

(3) In cazul in care pénd la expirarea termenului limitd de depuncre a
 ofertelor nu se depune nicio ofertd sau dacd dupd deschiderea si analizarea plicului
, u este nicio oferta care sa tndeplineascd conditiile de eligibilitate, aceasti situatie
se va consemna in procesul-verbal de sedinta, iar licitatia se va amana. - _

(4) In termen de 7 zile de la data sedintei de lcitatei se va publica anunfu
privind organizarea unei noi licitatli, iar procedura licitatiei publibe va fi reluata de
la etapa depunerii ofertelor. |

- Art. 14, Conditii de eligibilitate ale ofertei/ofertelor.

(1) Daci la deschiderea sedintei de licitatie se constatd depunerea a cel putin
unei oferte, comisia de evaluare poate proceda la deschiderea plicului contindnd
documentele depuse de licitator, urménd s& constate eligibilitatea
ofertantutui/fofertantilor care indeplinesc urmatoarele condifit:

a} %g;d‘__gy\\ﬁda achitarii documentatici de participare si a garantiel




b) au intocmit oferta gi au prezeniat documentele solicitate in
instructiunile pentru ofertanti;

¢) fac dovada achitarii obligatiilor de platd a impozitelor si a taxelor
citre stat, inclusiv cele locale, in baza certificatului de atestare fiscald valabil
1a data licitatiei.

d) depun orice alte documente de calificare solicitate de citre
organizatorul licitatiei in Instructiunile pentru ofertantt.

Art. 15. Procedura deschiderii plicului ofertantilor. Verificarea
conditiilor de eligibilitate. _
(1) Deschiderea plicului ofertantilor parcurge urmatoarele etape, constand
in: |

a) verificarea integralitaii sigiliutui plicului in care s-a depus oferta;

b) presedinte}é' comisiei de evaluare deschide plicul care respectd
conditia privind integralitatea sigiliului, continind documentele de
participare la licitafie in prezenfa tuturor ofertantilor prezenti la licitatie.
Plicul care nu tespectd conditia integralitdtii sigilivlui va fi inlaturat in
prezenta tuturor ofertantilor prezenti; ' '

¢) se verificd identitatea ofertantilor. Reprezentantii legali al
ofertantilor vor prezenta actul de iderititate Insofit de o copie conforma cu
originalul a certificatului constatator al persoanei juridice care le conferd
calitate de persoand imputernicita. |

d) Comisia de evaluare verifica daci in plic se gsesc toate
documentele solicitate in cadrul Instructiunilor pentru ofertan‘;ﬁ;

e} se verificd indeplinirea de citre ofertanti a conditiilor de
eligibilitate prevdzute de art. 14; o

(2) Dupi parcurgerea etapei previzute la alin. (1) vor fi declarate
admise doar ofertele care indeplinesc toate conditiile de mai sus, prin
procesul-verbal de deschidere 2 ofertelor depuse.

Art. 16. Deschiderea plicurilor .

(1) Comisia de evaluare 2 ofertelor deschide si analizeaza ofertele din plicuri
si poate, atunci cand considera necesar, si ceard ofertantilor precizari cu privire
Ja continutul oferteior.
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(2) Presedintele comisiei de evaluare anunti pretul initial de pormire al
licitatiei, stabilit prin documentatia de elaborare §i prezentare a ofertei, precum si

pasul de strigare.

Art. 17. Consemnirile comisiei de evaluare.
(1) Comisia de evaluare 2 ofertelor va consemna in procesul-verbal de
sedinti: '
a) ofertele care au fost depuse in termenul previzut In anunful
publicitar; '
b) ofertele care Indeplinesc conditiile de eligibilitate;
7 c) ofertele care nu Intrunesc conditiile de eligibilitate §i au fost
Tespinse; _ |
~ d) pretul de pornire si pasii de strigare oferiti de fiecare ofertant ;
e) oferta ce a fost declarat? céstigatoare a licitatiei publice deschise cu
strigare. '
f) orice alte clarificari aduse de catre ofertanti asupra ofertelor depuse

Ia cererea comisiei de evaluare.

~(2) Procesul-verbal de gedintd impreund cu documentele privind licitatia se
inainteazd de indatd autoritdtii administratiei publice locale §i se pastreazd cu
caracter permanent in arhiva Primariel Orasului Predeal.

Art. 18. Inchiderea sedintei de licitatie. - :

_ Sedinta licitatiei publice se declard tnchisd numai dupi ce procesul-verbal de
sedintd se semneazd de catre membrii comisiei si de citre ofertantii prezenti. In
cazul in care unul san mai multi participanti refuzd semnarea procesului-verbal
(chiar si cu obiectiuni) comisia consemneazd in procesul-verbal acest fapt.

Art. 19. Situatia egalititii intre ofertanti cu privire la preful oferit.
(1) In situatia in care doud sau mai multe persoane se afld la egalitate din
punct de vedere al pretului oferit, se va proceda la o noua licitatie cu plic inchis
intre cei care sunt la egalitate, pormindu-se de la suma cea mai mare obfinutd pana
la acel moment. Daca egalitatea se mentine si nici unul din cei in cauzd nu oferd o
sumi mai mare, comisia propune organizarea unei noi licitatit .
(2) In conditiile prevazute la alin. (1), in termen de 7 zile de la data
sedintei de licitatie se va publica anuntul privind organizarea unei noi licitatii,
pretul de pornire fiind oferta maximai de la licitatia anterioara.
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% a mai achita contravaloarea documentatiei de licitatie, wrménd s@ achite
garantia de participare, % misura in care au solicitat restituirea garantiel aferente
licitatiei precedente. _
(43 in misura in care se mentin conditiile de egalitate cu privire ja
ret, intre aceiasi ofertanti gi dupd parcurgerca etapelor unei noi licitatii, acestia
vor fi descalificai, iar Tmobilul va fi scos din nou la licitatie.

Art. 26. Procedura in cazal necesititii organizarii unei noi Heitafii

(1) In conditille previzute de art. 13 alin. (3) si art. 19 alin. (1) si {4},
organizarea unei noi licitatii se va face In termen de cel putin 10 zile de la data
aparitiei in presd a anun‘gsuiui de licitatie. _

(2) fn cazul in care nici la aceastd a doua licitatie nu se prezintd cel
putin un ofertant, aceasta imprejufare va i consemnatd in procesul-verbal de
sedinfd. :
‘Art. 21. Obligatiile cagtigatorului licitatiel.

Castigatornl licitatiel este obligat s& semmeze contractul de inchiriere a
Imobilujui — teren ih termen de 30 de zile lucritoare de la data desfigurarii
sedintel de licitatie publica. | |

- Art. 22. Situatii speciale. | ,
7 - (1) In cazul In care, cu exceptia unor situafii de forta majord, contractul de
inchiriere 2 Imobilului nu este semnat in termenul stabilit, adjudecatarul pierde
licitatia, dreptul la restituirea carantiei pentru participare gi poate fi obligat la plata
unor daune interese. | '

(2) In situatia previzutd la alin. (1), adjudecatami nu mai are dreptul
de a participa la alte licitatii privind inchirierea Imobilului.

(3) In situatiile prevazute de acest articol, se va organiz_a' o noud
licitatie, de la faza publicarii anunfului publicitar, cu respectarea tuturor

 prevederilor prezentului caiet de sarcini.

CAP.V
Finalizarea Licitatiei si incheierea Contractului

Art. 23. incheierea contractulul Licitatia se finalizeaza cu
tncheierea Contractului de Inchiriere, in temeiul caruia Orasul Predeal, in calitate

de Locator, transm/i;gia{ijggiecatam}ui, in calitate de Locatar, dreptul de folosintd
asupra Imobﬂuhﬁ‘"‘*@:ﬁ%:“gpéﬁgrea specificului acestuia, in schimbul chiriei stabilite




prin procesul verbal de adjudecare, care se constituie venit la bugetul Orasulu
Predeal.

Art. 24, Predarea imobilului

(1) Predarca Imobilului se face pe baza unul proces — verbal de
predare — primire ce se va Incheia odatd cu incheierea contractului de Inchiriere.

(2) Procesul verbal de predare-primire va con{ine: '

a) datele de identificare ale pértilor; |

b) datele de identificarea ale Imobilului, descrierea detaliatd a
Imobilului; _ '
¢) faptul c& Locatarul a verificat imobilul si este de acord cu primirea
imobilului ; ‘ '

d) persoanele care reprezintd pértile la semnarea procesulul — verbal,
impreuni cu mentiuni referitoare la dovada calitatii de reprezentant;

e data, ora si locul intoemirii -

f) semnéturile pariilor.

 Art. 25, Pastrarea destinatiei Imebitului.

- (1) Imobilul va fi folosit numai pentru amplasarea unui baby-schi/banda de
transport schiori , cu dotari si echipamente specifice pentru agrement.
Destinatia Imobilului nu va fi modificatd fara aprobarea scrisi prealabilé a
Locatorului. Imobilul teren identificat la art.1.1 va fi utilizat exclusiv In -

" scopul pentru care au fost inchiriate sub sanctiunes rezilierii unilaterale a
contractului de citre Locator. } ' _

~ (2) Locatarul va fi singurul r3spunzitor pentru obtinerea tuturor

aprobirilor, autorizatiilor si/san avizelor etc., care sunt necesare in baza legilor st

reglementarilor aplicabile cu privire la activititile pe care intenfioneazi sd le

desfisoare sau le va desfisura in Imobil, fard nici o obligatie de interventie in

sarcina Locatorului sau actiune ’impotriVa Locatorului in acest sens.

(3) Neacordarea sau retragerea oriciror asemenea aprobir, avize

si/sau autorizatii nu va avea in niciun caz ca rezultat anularea sau rezilierea
Contractului de inchiriere sau schimbarea conditiilor contractuale.

Axt. 26. Plata chiriei si garantia de bund execufie a contractului.
7 (1) Plata chiriilor lunare se va efectua in primele 5 (cinei) zile ale lunii
urmitoare lunii pentru care se datoreaza chiria, afari de cazul In care prin contractul

de inchiriere nu se stabilegte altfel.

(2) Locataruk-este obligat s3 constituie o garangie a contractului constind in

contravaloag@@’;&}h, eiped (cinci luni) prin scrisoare de garantie bancara, virament




hancar sau i numerar in termen de maxim 3 zile lucratoare de la data incheierii
contractului. Neconstituirea garantiei con ractului in termenul mentionat atrage
rezilierea de drept a contractului si pierderea garantiei de participare. Garantia de
participare se restituie doar dupa ce se constituie garantia contractului pentru
ofertantul castigator.
Art. 27. imbunititirile si conservarea Imobilului.
(1) Locatarul va putea efectua tmbunatatiri asupra Imobilubui inchiriat numai

pe baza unui proiect de arnenajare aprobat iy scris de Locator.

(3) Locatarul va fipe deplin raspunzitor peniru supravegherea §i paza
Imobilului gi a propritlor instalatii §1 materiale.

Art. 28. Calitatea procesuald a locatarului in caz de litighu.

(1) in litigiile privitoare la dreptul de inchiriere, in instantd, titularul acestui
drept va sta In nume propriu. Tn litigiile referitoare la dreptul de proprietate asupra
bunului, titularal dreptului de fnchiriere are obligatia s arate instantel cine este
titularul dreptului de proprietate 'potriVi‘t prevederilor Codului de procedurd civild.

(2) Titularul dreptului de irichiriere raspunde, in conditiile legi,
pentru prejudiciile cauzate ca urmare a neindeplinirii acestei  obligatii.
Neindeplinirea acestei obligatii poate atrage revocarea dreptului de inchiriere.

Art. 29. Reprezentarea Orasului Predeal in caz de litigiu.
in litigiile previzute mai sus, Orasul Predeal va fi reprezentat de catre o
persoand cu studii superioare juridice de lungd duratd din cadrul aparatului de
specialitate al Primariei Orasului Predeal, sau se poate angaja un avocat care sa
reprezinte interesele orasului in fata instantei de judecata. '

Cap. VI Procedura de contestare a licitatiei

Art, 30. Bepunerea contestatiek

(1) Participantii la licitatie pot formula contestatii in cazul in care
considerd ¢ nu s-au respectat dispozitiile legale referitoare la organizarea i
desfasurarea licitatiel. |

(2) Contestatiile se depun la registratura Primariel Orasului Predeal,
B-dul Mihail Saulescu nr.127 in termen de 5 (cinci) zile de la data inchiderii




Art. 31. Continutul contestatiel.

(1) Contestatia se formuleaza in scris si trebuie sd contind urmatoarele
elemente: _

a) numele, prenumele si resedinta contestatorului, ori  pentra
persoanele juridice, denumirea, sediut lor si codul unic de Inregistrare. in
cazul persoanelor juridice se va indica §i persoanele care le reprezintd si in

. Ce calitate; 7

b) denumirea si sediul locatorului;

¢) identificarea Imobilului ce constituie obiect al licitatiel si data
depunerii ofertelor;

d) obiectul contestatiei,

e) motivele de fapt si de drept pe care se intemelaza contestatia;

f) mijloacele de proba pe care se sprijind contestatia;

g) semndtura parti sau a reprezentantului acestela.

 Art. 32. Comisia de solutionare a contestatiilor.
(1) in termen de 5 (cinci) zile de la data depunerii contestatiel prin dispozitie
a Primarului Orasului Predeal se numeste Comisia de solufionare a contestatiilor
care va avea in componenti un numar de 3 (trei) membri. '

(2) Din Comisia de solutionare a contestatiillor nu pot face parte
reprezentantii numiti in comisia de evaluare si nici persoane aflate In situatiile de
incompatibilitate previzute de art. 9 alin. (1). Dispozitiile art. 9 alin. (2) si (3) se
aplica in mod corespunzator. '

Art. 33. Procedura solutiondrii contestatiilor.
Comisia de Solutionare a contestatiilor va analiza toate documentele
*ntocmite de citre comisia de evaluare si va verifica respectarea prezentului caiet
de sarcini si ale instructiunilor pentru ofertanti.

Art. 34. Procedura de solutionare a contestatiilor.
_ Primarul Orasului Predeal se va pronunta cu privire la admiterea sau
respingerea contestafiel prin dispozifie care va fi emisd In termen de maxim 5
(cinci) zile de la numirea Comisiei de solutionare a contestatiilor §i va fi
comunicatid contestatarului in termen de maxim 10 (zece) zile de la inregistrarea

contestatiei.

- At 35:Selutia de admitere 2 contestatiei.
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(1) in cazul in care contestafia este fondatd, Primarul va revoca, prin
Dispozitie, procesul-verbal de desemmnare 2 ofertantului cistigitor pe care o va
comunica, in termen de maxim 5 zile de la adoptare, tuturor ofertantilor.

(2) In situatia prevazuta de alin. (1), Primarul va dispune anularea

licitatiei §i organizarea unei noi licitatii.

Art. 36. Selutia de respingere a coptestatiei.

(1) In caz de respingerea a contestatiei, ofertantul va putea recurge ia
introducerea unei actiuni-la Sectia de Contencios Administrativ si Fiscal a
Tribunalului Brasov.

(2) Impotriva hotararii, se poate declara recurs la sectia de contencios
administrativ §i fiscal a Curtii de Apel Bragov.

Art. 37. Efectele depunerii contestatiel. _
Depunerea contestatiei intrerupe termenul de incheiere a contractului de
inchiriere pe perioada cuprins3 intre data depunerii contestatiet si data primirii de
citre contestatar a Dispozitiei Primarului Orasului Predeal.

Capitolul VIT ,
Procedura solicitirii clarificirilor privind caietul de sarcini.

Art. 38. Solicitarea clarificarilor.

(1) Orice persoand interesata are dreptul de a solicita clarificéri cu
privire la documentafia de licitatie printr-o cerere scrisd adresatd Primariei
QOrasului Predeal. , | _

(2) Cererea de solicitare a clarificdrilor se depune la registratura
Primariei Orasului Predeal cu sediul in Predeal, B-dul Mihail Saulescu nr.127, cu
“cel putin 5 zile inainte de termenul limita stabilit pentru depunerea ofertelor.

Art. 39. Solutionarea cererilor.
(1) Primaria Orasului Predeal va raspunde la orice clarificare solicitatd, intr-
o perioadi de maxim 3 zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari.
(2) Primaria Orasului Predeal va transmite rispunsurile Insotite de
ntrebirile aferente citre toate persoanele interesate care au obtinut documentatia

ublice deschise

R N P =Y 3 ; M ieitatiod
pentru claborarca g1 prezentarea ofertei in cadrul licitatieir p

organizati penjpd inchitterea Imobilului.
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Art. 40. Comunicarea raspunsului asupra clarificarilor.

(1) Primaria Orasului Predeal va transmite raspunsul la oricare
clarificare cu cel putin 3 zile inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor.

(2) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost trimisd in timp
util, punand astfel reprezentatii Orasului Predeal in imposibilitatea de a respecta
termenul previzut la alin. (1), se va raspunde totusi la clarificdri in masura in care
pericada necesari pentru elaborarea si transmiferca rispunsului face posibild
primirea acestuia de ctre persoanele interesate inainte de data limitd pentru
depunerea ofertelor. |




Instructiuni pentru ofertanti
privind licitatia publici pentru nchirierea unui imobil — teren ,in suprafata de 500
mip poprietatea privata a UAT Predeal situat in partea inferioara a partiei Cocosu
pentru amplasarea unui baby-schi/banda de transport schiori , cu dotari si
echipamente specifice pentru agrement,

Preambul

Licitatia publicd pentru Inchirierea urwi imobil — teren ,in suprafata de
500 mp poprietatea privata a UAT Predeal situat in partea inferioara a partiei
Cocosu pentru amplasarea unui baby-schi/banda de transport schiori , cu
dotari si echipamente specifice pentru agrement, este organizatd de citre
Primaria Orasului Predeal in conformitate cu prevederile Constitutiei
Roméniei, republicate, ale Legii nr. 215/2001 privind administratia publica
locald, republicatd, ale Legii nr. 213/1998 privind bunurile proprietate
publicd, cu modificdrile si completirile ulterioare, ale Legii nr. 287/2009
privind Codul Civil, republicate, ale Legii nr. 134/2010 privind Codul de
Procedurd Civils, republicate, si de H.C.L. Predeal nr...........oooo. privind
aprobarea documentatiei de licitatie .

: Prezentele instructiuni au caracter obligatoriu pentru ofertanti 1ar
nerespectarea lor atrage descalificarea ofertelor si imposibilitatea participarii
ofertantilor la licitatie.

Capitolul £
Informatii privind obiectul licitatiei

Art. 1. Descrierea bunului ce formeazi oblectul licitatiel.

Obiectul licitatiei 11 constituie inchirierea unui imobil — teren ,in suprafata
de 500 mp poprietatea privata a UAT Predeal situat in partea inferioara a partiei
Cocosu pentru amplasarea unui baby-schi/banda de transport schiori , cu dotari si
echipamente specifice pentru agrement, identificat din terenul cu nr.cad. 101701

inscris in CF 101701 Predeal.




Art. 2 Pretul chiriei.
(1) Pretul minim al chiriei pentru pornirea licitatiei publice este de |
fei /luna avand la baza HCL nr. . Pasul de strigare este de 10 le

raportat la pretul de pornire.

(2) Chiria va constitui venit la bugetul Orasului Predeal.

(3) Chiria lunard asumatd de ofertantul declarat castightor se achitd In lei, in
contul Or. ...ocooennee eeereeiean evevenenn, deschis la Trezoretia Brasov.

(4) Chiria lunard se actualizeazd automat cu indicele de inflatie, in fiecare an,
fars 2 mai fi necesard incheierea unui act aditional la contractul de inchiriere.

 Art. 3. Durata fnchirierii. Contractul de inchiriere se va incheia pe o
perioaddde 5ani.

Art. 4, Destinatia Imobilului scos la licitatie in vederea inchirierik.
_ (1) Imobilul este scos la licitatie pentru amplasarea unui baby-schi/banda de
transport schiori ,-cu dotari si echipamente specifice pentru agrement. B '
(2) Ofertantul castigitor nu va putea schimba destinatia imobilului.

Capitolul [T
Instructiuni pentru depunerea ofertelor

Art. 5. Data desfasuririi licitatiei.

(1) Licitatia publicd In vederea inchirierii Imobilului descris la art. 1 se va
- desfisura In conformitate cu ‘procedura licitatiei publice deschise cu strigare
prevazuti de caietul de sarcini §i va avea loc in data de seeeeosecesessnansase, OF2 onerinns la
sediul Primariei Orasului Predeal cu sediul in Predeal, b-dul Mihail saulescu
nr.127. ' R '

Art. 6. Participarea la licitatie.

(1) Au dreptul de a participa la licitatia publicd deschisa cu strigare n
vederea inchirierii Imobilului proprietate privata descris la art. 1, orice persoand
fizica sau juridic, roméni sau strdind, ce indeplineste conditiile de eligibilitate
 prevazute de prezentelor instructiuni. -

(2) Nu pot participa la prezenta licitatie sub sanctiunea excluderii persoanele
care au participat la Intocmirea documentatiei si cele care sunt implicate direct in
procesul de evaluare al ofertelor.

Art. 7. Termenul limiti de depunere a ofertelor.
(1) Persoama.interesatd si participe la licitatie trebuie si elaboreze sl sd

EILAE b

{Ormitate cu prevederile prezentelor instructiuni.
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(2) Persoana care a inregistrat o oferts in vederea participarii la licitatie va
dobandi calitatea de ,,ofertant”.

(3) Termenul limitd pentru depunerea ofertelor in vedersa Inscrierii la
licitatie este ..ocvereee , OF8 ceeeeceens , la sediul Primariel Orasului Predeal cu sediul
in Predeal, b-dul Mihail saulescu nr.127. _

(4) Ofertanul trebuie si depuna diligentele necesare pentru a se asigura ci
oferta va ajunge la Primaria Orasnlul Predeal pani la termenul limitd prevazut,
indiferent de mijlocul de comunicare al acesteia. Oferta ficutd in termen, dar
ajunsi la Primarja Orasulul Predeal dupa implinirea termenului chiar si din cauze
neimputabile ofertantului nu produce niciun efect. Ea va fi inapoiatd ofertantului
fard a fi deschisa. ' '

(5) Prezentele instructiuni au caracter obligatoriu  pentru ofertanti, lar
nercspectarea lor atrage descalificarea ofertelor ¢i imposibilitatea participaril

ofertantilor la licitatie.

Art. 8. Forma ofertei.

_ (1) In vederea participirii la licitatie, ofertantii sunt obligati sa transmitd
oferta in plic inchis si sigilat, prin serviciul postal sau direct la registratura
Primariei Orasului Predeal cu sediul In Predeal, b-dul Mihail saulescu nr.127.
Ofertele vor fi tnregistrate In ordinea primirii lor. :

(2) Oferta va fi formulatd in scris intr-un singur exemplar, fiecare pagina
semnata de ofertant. | o '

(3) Ofertele vor fi redactate in limba romana.

(4) Fiecare ofertant va depune o singurd oferta. .

(5) Pe plic se va indica licitafia publicd pentru care este depusd oferta si va
trebui si contini documentele prevézute la art. 9 alin. (1) lit. a} — h) pentru
ofertantii persoane juridice sau documentele previzute de art. 9 alin. (2) lita)— h)
pentru ofertantii persoane fizice. : , _
~ (6) Pe plic se inscriu qumele sau denumirea ofertantului, precum si
domiciliul san sediul social al acestuia, dupa caz. | :

(7y Nu vor fi selectate ofertele nesemnate (pentru persoanele fizice) i
ofertele nesemnate de perscana imputernicitd si angajeze persoana juridicd si

nestampilate (pentru persoanele juridice).

Art. 9. Lista documentelor necesare pentru participarea la licitatie.

(1) Ofertantii persoane juridice trebuie si depund urmitoarele documente:

a) adresi de inaintare a ofertei, semnati de ofertant, in conformitate cu anexa
] la prezentele instructiuni;

b) cazier judiciar al administratorului societatii;

¢) copie dupd certificatul de nmatriculare eliberat de Oficiul Registrului
Comertului, dupd actul constitutiv, dupd actele aditionale la acesta si dupd
certificatul de nregistrare fisceld din care sa reiasa domeniile de activitate;




d) dovada calititii de reprezentant al ofertantului. Reprezentantii legali ai
ofertantilor vor prezenta actul de identitate insctit de o copie conformi cu
originalul a certificatului constatator al persoanei juridice care ie confera calitate de
persoand imputerniciti;

e) dovada privind achitarea tuturor obligatiilor fiscale citre bugetul general
consolidat, prin prezentarea unui certificat de atestare fiscald, eliberat de organul
fiscal competent; '

f) declaratic pe propria rispundere a reprezentantului legal al persoanel
juridice din care si rezulie ¢ aceasta nu se afld in litigii, reorganizare judiciard,
dizolvare sau faliment; : o

o) declaratie bancari despre accesul societdtil la resurse financiare, facilitati
de credit (trebuie stipulati suma maximd a facilitifii de credit), sau orice alte
documente din care reiese dovada detinerii cel putin a contravalorii chiriei minime
de pornire a licitatiei pentru 5 uni pentru Imobil, din resurse financiare §i facilitatl
de credit;

h) Dovada constituirii garantiei de participare la licitafia de inchiriere in
coatum de 20.000 lei .Perioada de valabilitate a garantiei de participare trebuie sa
fie de minim 90 de zile de la data licitatiel.

i) imputernicire pentru reprezentantul persoanei juridice in vederea
reprezentaril si angajarii operatorului sconomic in licitatia publica cu strigare.(
daca este cazul ). - ' ,

i) Dovada existentei proiectului de amenajare;

(2) Ofertantii persoane fizice trebuie si depuna urmatoarele documente:

a) adresd de inaintare, semnatd de ofertant, in conformitate cu anexa 1 ia
prezentele instructiuni; o

 b) cazier judiciar al ofertantului;

¢) copie dupd actul de identitate; , _

d) copie de pe autorizatia de functionare cliberata de autoritatea competenta
sau de pe actul legal de constituire, in cazul in care ofertantul urméireste sa
desfasoare servicii cu caracter profesional;

") dovada calititii de reprezentant al ofertantului, in cazul in care ofertantul
participd la licitafie prin reprezentant. Reprezentantul conventional sau persoana
imputernicitd de reprezentantul legal s& participe gi sa liciteze va prezenta actul de
identitate Insotit de Imputernicire notariald;

) dovada privind achitarea tuturor obligatiilor fiscale citre bugetul general
consolidat, prin prezentarea unui certificat de atestare fiscald, eliberat de organul
fiscal competent;

g} Declaratie bancard despre accesul ofertantului la resurse financiare,
facilitati de credit (trebuie stipulatd suma maxima a facilitdfii de credit), sau orice

alte docum;cﬁféﬁﬁﬂggare reiese dovada detinerii cel putin a contravalorii chiriei
PR T




minime de pornire a licitatiei pentru 5 luni pentru Imobil, din resurse financiare si
facilitéti de credit. -

h} Dovada constituirii garantiei de participare la licitafia de inchiriere in
coatum de 20.000 lei Perioada de valabilitate a garantiei de participare trebuie sa
fie de minim 30 de zile de la data licitatiei.

i) Dovada existentei proiectului de amenajare;

_ Capitolul IIE
Procedura garantia de participare

Art. 10. Constituirea garantiei de participare. e

(1) Garantia pentru participare se constituie de cétre ofertant in scopul de a
proteja Orasul Predeal fatd de riscul unui eventual comportament necorespunzator
al acestuia pe infreaga perioadd derulati pénd la incheierea contractului de
inchiriere a Imobilului. | | :

(2) Garantia de participare poate fi constituitd prin ordin de platd in contul:
reeceeeenns reeereeereenreesns , deschis la Trezoreria Bragov — Orasul Predeal, CUI

oo, SAU SCHiSOAre de garantie bancard in favoarea Orasului Predeal, eliberatd

de o banci din Roméania sau, dupé caz, de o banci din strainétate. '

Art. 11. Valoarea garantiei de participare si perioada de valabilitate a
acesteia. . ' B '

(1) Garantiei de participare este in coantum de 20.000 de Jei.

(2) Perioada de valabilita a garantie este de 90 de zile de la data licitatiei.

Art. 12. Restituirea si imputatia garantiel.

(1) Garantia pentru participare, constituita de ofertant a cirui ofertd a fost
stabilitd ca fiind castigitoare, se restituie numai dupa dupa constituirea garantiei in
baza unei cereri scrise.

(2) Garantia de participare la licitatia de inchiriere constituita de ofertantii a
ciror ofertd nu a fost stabiliti cAstigitoare, se restituic la cererea scrisa a acestora
dupa trecerca termenului de contestatie.

Art, 13. Pierderea garantiel de participare.
(1) Ofertantul va pierde suma constituitd cu titly de garantie atunci cand

acesta se afli in una din urmatoarele situafit:
a) cind ofertantul 1gi revocd oferta, dupd deschiderea acesteia si inainte de

adjudecare;




c) oferta sa fiind cégtigitoare, ofertantul refuzd sa semneze coniractul de
inchiriere In termen de 30 de zile de la adjudecare,.

d) oferta fiilnd stabilitd cAstigitoare, ofertantul nu a constituit garantia de
buni executie a contractului de Inchiriere; '

(2) Garantia de participare constituit de ofertantul a c&@rul oferta a fost
declaratd ca fiind cistightoare se restituie la cererea acestuia dupa inchelerea
contractului si constituirea garantiei de buna executie. '

(3) Garantia de participare constituitd de ofertantii a caror ofertd nu a fost stabilitd
cAstigitoare, se returneazi acestora la cerere , dupa trecerea termenului de
- contestatie.

(4) In cazul in care ofertantul se afld intr-una dintre situatiile prevazute la
alin. (1), garantia de participare se va vira in bugetul propriu al Orasului ?reéeai
orin Dispozitia Primarului.

Art M Valoarea garantiei de bund executie si pierderea ei.

(1) Garantia de buni execufie contractuald se constituie prin scrisoare de
garantie bancard, virament bancar sau in numerar, in termen de 3 zile tucratoare de
la data incheierii contractului . '

(2) Valoarea garantiei de bund execame reprezintd contravaloarea chiriei
la care se va incheia contractul pentru 5 (cmcz) luni. Garantia de bund executie se
reting:

- In cazui in care locatarul nu achitd contravaloarea chiriei timp de 90 de

zile; : '
_ #n cazul in care locatarul nu achita contravaioarea facturilor pentru utilitdfi

timp de 90 de zile;

- 1n cazul in care se constati deteriorarea stérii fizice actuale a imobilului.

_ in cazul incetirii sau rezilierii Contractului, din vina exclusiva a

Locataruhui. Locatorul va avea dreptul de a utiliza Garantia pentru a stinge

orice creantd datoratd de citre Locatar ndscutd pe baza acestui Contract.

(3) Garantia de buni executie se restituie in termen de 30 de zile de Ia
incetarea contractului de inchiriere, In baza unei cereri scrise.

Capitolul IV
Dispozitii privind desfasurarea licitatiei.

Art. 15, Desfagurarea licitatiei.

(1) Licitatia publicd in vederea inchirierii imobilului, se va desfisura in
conformitate cu dispozitiile Caietului de sarcini cu strigare.

(2) Pentru desfasurarea procedurii licitatici publice organizate in vederea
inchirierii imobilului proprietatea Orasului Predeal este obligatorie participarea a

P
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(%} fn cazul in care pani la expirarea termenului limitd de depunere a
ofertelor nu se depune minim o ofertd sau daci dupd deschiderea si analizarca
documentelor depuse , nu este nici o ofertd care si indeplineascd conditiile de
eligibilitate, aceastd situafie se va consemna in procesul- -verbal de sedintd, iar
licitatia se va relua.

(4) In termen de 7 zile de la data sedintei de licitatie se va-publica anunful
privind organizarea unel noi licitatii, iar procedura licitatiei publice va fi reluaté de
la etapa depunerii ofertelor.

(5) in cazul in care nici la aceastd a doua licitatie nu se prezinta cel putin un
ofertant, aceastd fmprejurare va fi consemnati in procesul-verbal de sedinta.

Art. 16. Conditii de eligibilitate la licitatie.
(1) Comisia de evaluare va constata ecligibilitatea ofertantilor care
-mdeplmesc urmatoarele conditii:
~ a) fac dovada achitarii documentahm de participare si a garanfiel de
_ pa.mr‘lpare
'b) au prezentat in copie documentele solicitate prin prezentele instrucfiuni
pentru ofertanti; :
¢} fac dovada achitirii Obhgatlﬂor emglbﬂe de plati a impozitelor si a
taxelor citre stat, inclusiv cele locale, n baza certificatului de atestare fiscald .
valabile la data licitatiei. :
d) fac dovada ca au in domeniul de activitate codul CAEN................. '
e) fac dovada ca detin cel putm contravaloarea chiriei minime de pormre a
licitatiei pentru 5 [uni.

Art. 17. C@Hdltli de adjudecare a Emmtseg.

(1) Inchirierea Imobilului se realizeazd prin licitatic publicd deschisa cu
strigare si va fi adjudecata ofertantului care indeplineste cerintele de ehglblhtate si
ofera pretul cel mai mare

Art. 18. Plata chiriei si garantia contractului

- (1) Plata chiriilor lunare se va efectua in primele 5 (cinci) zile ale lanii

urmitoare lunii pentru care se datoreaza chiria, afard de cazul in care prin contractul
de inchiriere nu se stabileste altfel.

(2) Locatarul este obligat si constituie o garantie a contractului constand In
contravaloarea chiriei pe 5 (cinci luni) prin scrisoare de garantie bancara, virament
bancar sau in numerar in termen de maxim 3 zile Iucratoare de la data Incheierii
contractului. Neconstituirea garantici contractului in termenul mentionat atrage
rezilierea de drept a contractului si pierderea garantiei de participare. Garantia de

nentru
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participare se restituie doar dupa ce se constituie garantia contractului
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Art, 19. Situatii speciale.

(1) in cazul in care, cu exceptia unor situatii de fortd majord, contractul de
*nchiriere 2 Imobilului nu este semnat in termenul stabilit, adjudecatarul pierde
licitatia, dreptul la restituirea garantiei pentru participare si poate fi obligat la plata
unor daune interese.

(2) in situatia previzutd fa alin. (1), adjudecatarul nu mai are dreptul de a
participa la alte licitatii privind inchirierea Imobilului. '

_ | Capitolal V
Procedura solicitirii clarificirilor privind instructiunile pentru ofertanti

-Art. 20. Solicitarea clarificirilor.
(1) Orice persoan# interesatd are dreptul de a solicita clarificari cu privire ia
~documentatia de licitatie printr-o cerere scrisd adresatd Primariei Orasului Predeal.
(2) Cererea de solicitare a clarificarilor se depune la registratura Primariel
Orasului Predeal, cu sediul in Predeal, B-dul Mihail Saulescu nr.127, cu cel putin
5(cinci) zile inainte de termenul limitd stabilit pentru depunerea ofertelor. '

Art. 21. Solutionarea cererilor.

(1) Primaria Orasului Predeal va rispunde la orice clarificare solicitat, intr-
o perioada de maxim 3 zile lucritoare de la primirea unei astfel de solicitari.

(2) Primaria Orasului Predeal va transmite rispunsurile insotite de Intrebarile
aferente citre toate persoanele interesate care au obtinut documentatia pentru
elaborarea si prezentarea ofertel in cadrul licitatiei publice organizatd pentru
inchirierea Imobilului.

Art, 22. Comunicarea raspunsului asupra clarificirilor.

(1) Primaria Orasului Predeal va trapsmite raspunsul la oricare clarificare cu
cel putin 3 zile Inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

(2) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost trimisd in timp util,
punind astfel reprezentatii Orasului Predeal In imposibilitatea de a respecta
termenul previzut la alin. (1), se va rdspunde totusi la clarificari in misura in care
pericada necesard pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild
primirea acestuia de cdtre persoanele interesate inainte de data limitd pentru

depunerea of
- -y




Capitolul VI
Contestarea Licitagiei

Art, 23 Modul de depunere a contestatiilor

(1) Participantil la licitatie pot formula contestatii impotriva rezultatului
licitatiei care se depun la registratura Orasului Predeal 1n termen de 5 (cinct) zile
de la data inchiderii sedintei de licitatie. '

(2) Contestatia se formuleazd in scris si irebuie si contind urmdtoarele
elemente: :

"a) numele, prenumele §i resedinta contestatorului, ori pentru persoanele
juridice, denumirea, sediul lor sl codul unic de Inregistrare. in caznl persoanelor
juridice se va indica i persoanele care le reprezinta si in ce calitate;

 b) denumirea si sediul locatorului; .
¢} identificarea Imobilului ¢e constituic obiect al licitatiei §i data depunerii
ofertelor; ' -
d) obiectul contestatiel,
e) motivele de fapt si de drept pe care se intemeiaza contestatia;
) mijloacele de probd pe care se sprijind contestatia;
g) semnitura partii sau a reprezentantului acesteia.

~ (3) Depunerea contestatiel intrerupe termenul de incheiere a contractului de
inchiriere pe perioada cuprinsi intre data depunerii contestatiei si data primirii de
citre contestatar a Dispozitiei Primarului :

Art. 24. Solutionare contestatiilor. Modul de solutionare a contestatiilor
este previzutd in caietul de sarcini. '

Anexe:
Adresd de Ina
PR3

itare a ofertel - Anexa 1
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Anexa nr. 1

Catre:
PRIMARIA ORASULUI PREDEAL

Adresa de inaintare a ofertei
Tn atentiz membrilor Comisiei de Evaluare!

Subsemnatul/Subscrisa , : , cu domiciliul/sediul In
nr. ., bl .SC.__.ap. , CNP/CUI
, ca urmare a invitatiei dumneavoastrd de depunere a ofertei nr
din data de , privind aplicarea procedurii de licitatie pentru
inchirierea prin licitatie pubhca B eeeereesrereenee e neonan e , prin prezenta Vi
transmitem oferta noasird, precum $i urmatoareie documente:

‘Coletul sigilat si marcat in mod VlZlbll continand documentele de cahficare
ntr-un exemplar in original. _ _
Garantia de participare In valoare de ..........cocovvvens lei.

Persoana de contact (pentru aceastd licitatie}

Data completirii
Cu stima,
(denumirea/numele ofertantului),

(numele, semndtura autorizatd, stampila)




CONTRACT DE INCHIRIERE

Art. 1. Partile coniractante.

1.1. ORASUL PREDEAL, cu sediul in Predealb-dul Mihail Saulescu
nr.127,, CUIL 4580423, reprezentatd legal prin LIVIU COCOS — Primar Orasul
Predeal, in calitate de ,,LOCATOR”

st _

L2, S.C0 e, cu sedivl/domicilinl fn ... sir.
............... Cevverrens T e Judetul .. CUL/CEE ... Inregistratd 1a Registrul
Comertului al ... sub nr. ... reprezentata prin domnul/doamna

.................. n calitate de [ LOCATAR” : :

Denumile in cele ce urmeaza, In mod colectiv ,Pdrfile” si in mod individual
WParted”, impreund convin dupd cum urmeazi:

Art, 2. Obiectul Inchirierii

2.1. Locatorul se obligd s Inchirieze imobilul descris in caietul de sarcini ce
- constituie anexd §i face parte integrantd a prezentulul contract, cétre Locatar, iar
Locatarul se obligh sa pliteascad chiria aferentd imobilului catre Locator.

2.2. Prin ,,/mobil” Tn sensul prezentului contract se intelege ansamblul format
din urmétoarele bunuri imobile: '

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

2.3. Predarea Imobilului se face pe baza unui proces — verbal de predare —
primire la data Incheierii prezentulm Contract. :

2.4. Locatorul se obligi si predea si Locataml se obligd si preia si si accepte
Imobilul prin semnarea procesulfui — verbal de predare — primire.

Axt. 3. Destinatia Imobilului _

3.1. Imobilul va fi folosit numat penmtri .........ooiiiiiiii i
Destinatia Imobilului nu va fi mod;lficata fard aprobarca scrisi prealabild a
Locatorutui.

3.2. Locatarul declara ca a controlat Imobilul s1 starca actuald a Imobilului si
acesta corespunde destinatiel convenite.

3.3. Locatarul va fi singurul rdspunzdtor peniru obtmerea tuturor aprobérilor,
autorizatiilor gi/sau avizelor etc., care sunt necesare in baza legilor si reglementérilor
aplicabile cu privire la activititile pe care intentioneazd s& le desfdsoare sau le va
desfisura, fird nicio obligatie de interventie in sarcina Locatorului sau actiune
impotriva Locatorului in acest sens.

3.4. Neacordarea sau retragerea oriciror asemenca aprobdri, avize gi/sau
autorizalii nu va avea In niciun caz ca rezultat anularea sau rezilierea prezentului
Contract sau schimbarea conditiilor contractuale.

Art. 4. Durata contractului

. Durata inchirierii este de 5 {cinci} ani Tncepfnd cu data a sempiri
prezentului contract i a procesului verbal de predare primire si pand la

4.2. Locatarul nu va avea dreptul de a denunta unilateral Contractul inainte de
expirarea durate] initiale, dect cu respectarea unui termen prealabil de preaviz de 6
luni zile. . TN

-



Arxt. 5. Drepturile si obligatiile partilor

A. Obligatiile locatorului '

5.1. Locatorul se obligi:

a) S& predea locataruiui Imobilul In baza procesului-verbal de predare -
- primire; :
b) S& garanteze Locatarului linigtita gi utila folosintd a Imebﬁuim in
conformitate cu prevederile art. 1789 din Codul Civil;

c) Sa il garanteze pe Locatar impotriva viciilor ascunse ale Imobilului;

B. Obligatiile locatarulut

5.2. Locatarul se obligi:

- a)sd ia In primire Imobilul;

b} sd constituie garantia de bun executie a contractului in conditiile prevazute
de prezentul contract;

c) sé plateascd chiriile ulterioare In cuantumul, la termenul si in conditiile
previzute de prezentul contract precum si utilitdtile aferente Imobilului inchiriat;

d) si foloseascd Imobilul cu prudentd, diligentd si si respecte destinatia
stabilitd prin caietul de sarcini si prezentul Contract;

e) si respecte reglementirile legate de protectia 1mp0trlva incendiilor ¢i de
sigurantd previzute de:

' (i) lege, reglementiri sau norme, sau

(ii) reglementdri obligatorii aplicabile din materia asigurarilor; _

f) la expirarea sau incetarea Contractului, s& predea Imobilul citre Locator
igienizat ‘i Intretinut intr-o stare corespunzétoare, exceptind uzura normald. Toate
- imbunititirile Locatarului vor riméne in Imobil in proprietatea Locatorului si fard
niciun cost pentru Locator (respectiv cu titlu gratuit).

5.3. Activititile si operatiunile Locatarului din Imobil vor fi permanent in
-conformitate cu prevederﬂe legale, regulamentele si standardele aplicabile, precum Sl
~cu prevederile Contractulul :

Art. 6. Plata chiriei si a utﬁhmtﬂ@r

6.1. Plata chiriilor lunare ulterioare se va efectua fn primele 5 {cinci) zile ale -
lunii urmétoare hunii pentru care se datoreazi chiria.

6.2. Locatarul va pliti Locatorului chiria lunard in LEIL in conformitate cu
oferta sa declarati castigiitoare prin procesul-verbal de adjudecare a licitatict,

6.3. Locatarul va putea fi folosi garantia de participare in vederea achitirii
avansului din chirie. In aceastd situatie, suma depusi cu titlu de garantie de
participare se va deduce din avansul chiriei, iar locatarul va urma si achite doar
diferenta avansului din chirie. in misura in care cuantumul garantiei de participare
depigeste cuantumul avansului de chirie, suma rdmasd din garanfia de participare,
ulterior achitarii chiriei, sc¢ va restitui locatarului.

6.4. Plata utilititilor se va face tunar de citre Locatar, in primele 5 (cinci) zile
ale lunii urmétoare lunii pentru care se datoreazi aceste utilititi. Locatarul se obliga
s3 achite eventuaiele diferente apdrute ulterior rezultate cd urmare a variatie

r la energia electricd, apd, cildur, etc. percepute prin aparitia
,\ixn termen de 10 zile de la data solicitarit acestora.
-




6.5. Neplata la termen a chiriei si utilitatilor atrage penalititi de 1 %/7i de
intéziere.

6.6. Prezentu! Contract constituie titlu executoriu pentrn neplata chiriel
Is termenele §i in modalitatile stabilite de art. 1798 din Codul Civil.

Art. 7. imbunitatirile Locatarului

7.1. Locatarul va putea efectua fmbundtafiri asupra Imobilului Inchiriat numai
pe baza unui profect de amenajare aprobat in scris de Locator.

7.2. Aprobarea proiectului de amenajare a Imobilului de céatre Locator nu va
putca fi interpretatd drept recunoagiere sau confirmare din partea Locatorului a
faptului cd projectul de amenajare este realizat i concordantd cu legile st
regulamentele In vigoare.

7.3.  Proiectul de amenajare”: reprezintd documentatia completa care contine
planurile detaliate, piese scrise, schitele, desenele, specificatiile tehnice si orice alte
clemente care sunt previzute de lege sau necesare pentru amenajarea Imobilului $1in
specificatiile tehnice si de design care corespund cu calitatea Imobilului de
monument istoric, in vederea tnceperit lucririlor de amenajare ale Locatarului.

74. Ta finalizarea lucririlor Locatarului, Locatarul va anunta Locatorul In
scris asupra finalizdrii lucrarilor, iar Locatorul va emite un proces-verbal de

terminare a lucrarilor, sub conditia ca prevederile prezentului Contract, ale
proiectului de amenajare aprobat de Locator sa fi fost respectate.

7.5. Locatarul este obligat sd obtini, pe proprie rispundere, toate autorizatiile

" necesare pentru lucririle de amenajare a Imobilului. Responsabilitatea Intocmirii
unui proiect de amenajare in conformitate cu legea revine in totalitate Locatarului.

'Art. 8. Supravegherea Imobilului

8.1, Locatarul va fi pe deplin rispunzitor pentrut supravegherea gi paza
Imobilului si a propriilor instalatii si materiale din cadrul Imobilujui

8.2. Locataru! va raspunde pentru toate dauncle cauzate Imobilului sau
~ produse in cadrul acestuia, indiferent daci acestea sunt cauzate de Locatar sau de
terfe persoane precum directorii, reprezentantii, angajatii, agentil, consultantii,
contractorii, reprezentantii sau vizitatoril sai gi/sau orice alte persoane.

8.3. Locatorul nu va despigubi Locatarul pentru afectarea folosiniei de
citre Locatar a Imobilului, cauzate de terti, alti locatari, ocupanti si/fsau intrusi,
inclusiv in eazul spargerilor sau furturilor, cu sau fird talhirie sau in orice alt
¢caz/eveniment. ' ' ,

8 4. Locatorul are dreptul de acces la Imobil dupd notificarea prealabild trimisd
citre Locatar cu cel putin 3 zile inaintea accesului, notificarea specificand
orele/datele gi durata vizitel

Art. 9. Reparatii si intretinere

9.1. Locatarul se obligd si utilizeze si s intretind Imobilul intocmai ca un

proprietar diligent, excluzand uzura normald.
9.2, Locatarul se obligh si mentind Imobilul pe pericada Contractulul in stare

buni de functionare, intretinere ce nu cad n mod expres tn sarcina Locatorului sa fie
executate dg citre Locatar cu constructorii, 1a alegerea si pe cheltuialasa.

93 ﬁg/aéa@%\}‘wa pistra, pe toata durata locatiunii, Imobilul Ingrijit st curat.
/44y shecth] §i fard limitare, Locatarul se obliga:
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S# asigure prin anfreprenori, la alegerea si pe cheltuiala sa, inspectia, verificarea gi
tntretinerea regulati, in conformitate cu reglementarile aplicabile, precum §i cu
cerintele aplicabile, a tuturor instalatiilor §i echipamentelor tehnice de pe Imobil;

S3 asigure respectarea pe perioada Contractului, a tuturor cérinfelor impuse cu
privire la activititile sale de pe Imobil, in baza acordurilor, autorizatiilor si/sau
avizelor, precum si a oricdror reglementdri care pot fi aplicabile cu privire la
operatiunile pe care intenfioneaza sa le presteze sau pe care le va presta in Imobil;

Art. 18. Modificsiri aduse Imobilului dupd data inchelerii prezentului
Contract _

10.1. Locatarul nu va putea si aduci niciun fel de modificiri sau schimbéri
Imobilului fird ca mai intdi si prezinte planurile sale ciitre Locator i fard a obfine
aprobarea prealabild si in scris de la Locator. :

10.2. La sfarsitul perioadei contractuale, Imobilul va fi predat Locatorului in
stare bund, exceptind uzura cauzati de folosinta normald.

10.3. La incetarea acestui Contract, Locatarul se obligh si permitd accesul
liber al Locatorul in inferiorul Imobilului, s& nu 1i impiedice accesul in niciun fel si
s predea Imobilul citre Locator in termen de 15 zile. '

 10'4. In cazul in care Locatarul nu preda Imobilul citre Locator in termen de
15 zile de a incetarea Contractului, Imobilul se va considera a fi folosit abuziv de
citre Locatar. In aceastd situatie Locatarul este obligat si pliteasca pentru aceastd
IntArziere: (i) Chiria pentru perioada suplimentard §i (i) toate prejudiciile in
conformitate cu art. 1.831 alin. (2) din Codul Civil, dar nu mai putin de 0,25% din
valorea chirire lunare/pentru fiecare zi de intérziere in predarca Imobilului
Art, 11. Subfnchirierea : -

" 11.1. Locatarul nu va avea dreptul, sa subinchirieze Imobilul (total sau partial)
niciunui tert. Nu se considera subinchiriere in sensul prezentului contract, inchirierca
cu ora a terenului citre utilizatorii finali in scopul desfisuriri activitdtilor pentru
care Imobilul a fost inchiriat '

Art. 12, Cesiunea inchirierii

12.1. Locatarul nu are dreptul de a isi cesiona sau transfera (total sau partial}
drepturile si/sau obligatiile detinute in temeiul acestui Contract citre nicio terfa
persoand. -

 Art. 13. Garantia contractului
13.1. Locatarul este obligat s constituie o garantie a contractului constind In
contravaloarea chiriei pe .............) odatd cu Incheierca confractului. Garantia
contractului se va retine de citre Locator si va fi restituitd Locatarului la incetarea
contractului de inchiriere daci nu existd imprejurdri care si Indreptateasca Locatorul

si retin sume din aceastd garantie.
13.2. Locatarul se obliga s vireze cu tithu de garantie in contul Locatorului nr.
deschis la Trezoreria Brasov, odati cu Tncheierea

primire.
13737 Losatorul are dreptul sa execute Garanfia (depozitul bancar), total sau
LAY e R . e - . .. . . . A
parti v;gen erirea oricarei obligatii (de orice naturd) a Locatarului in baza
e : -




acestui Contract, care este datorati/platibils, dar neachitats in termen de 90 zile de la
scadenta. grantia de buni executie se retine: '

(i) in cazul in care locatarul nu achitd contravaloarea chiriel timp de 90 de zile,

(ii) tn cazul in care locatarul nu achitd contravaloarea facturitor pentru utilitati
timp de 90 de zile, _

(iii) in cazul in care se constatd deterioarea stérii fizice actuale a imobihilui

(iif) in asemenea caz, Locatorul va notifica Locatarul in scris folosirea
garantiei pentru plata obligatiei restante a Locatarului. -

(itiii) 1o cazul Incetdrii sau rezilierii Contractului, Locatorul va avea dreptul de
a utiliza Garantia pentru a stinge orice creantd datoratd de citre Locatar nascutd pe

“baza acestui Contract.

13.4. Tn cazul in care Garantia este folosita de catre Locator, total sau partial,
fara rezilierea Contractului, Locatarul se obligd si completeze fird intarziere
valoarea Garantiei pini la valoarea sa initiald, in termen de maximum 10 zile
lucritoare de la solicitarea Locatorulut. - '

13.5. Locatarul nu are dreptul de a intra in posesia Imobilubui fnainte de
constituirea garantiilor, cu exceptia cazuluj In care se convine in alt fel de cafre
Locator. - -

Art. 14, Incetarea contractului.

14.1. Prezentul contract va inceta:

‘a) La expirarea termenului pentru care a fost incheiat;

b) Prin acordul partilor; _ _

¢) Prin denuntare unilateral la initiativa Locatorului, cu preaviz de 90 de zile;

d) Prin denuntare unilaterald la initiativa T.ocatarului cu preaviz de 6 Tuni zile.

e) Prin reziliere Ia initiativa Locatorului. ' -

14.2. In acest sens, dacd Chiria nu se plateste de citre Locatar intr-un termen
de 30 de zile de la notificarea Locatorului trimisa In acest sens dupd scadentd, printr-
o scrisoare recomandatd cu confirmare de primire, Locatorul va avea dreptul de a
rezilia unilateral si de plin drept Contractul, in conformitate cu art. 1552 Cod Civil,

 printr-o simpld declaratie de reziliere unilaterald scrisa, trimis3 Locatarului in acest.
sens. Contractul va tnceta de drept la data comunicirii de cifre Locator cétre Locatar
a declaratiei de reziliere unilaterald, fird nicio altd punere in Intdrziere §i 1&rd
indelinirea nici unor formalititi sau proceduri §i fdrd interventia instantelor de
judecatd sau de arbitraj. ' '

14.3. Prevederile de reziliere mai sus mentionate sunt de asemenca aplicabile

si in cazul in care:

(i) Locatarul schimba destinatia Imobilului fard aprobarea prealabild 51 In scris
a Locatorului si/sau _

(i) Locatarul cauzeazd prejudicii Imobilului §i acestea nu sunt sau mu au fost
rectificate in termen de 30 de zile se la notificarea Locatorului trimisa Locataralui In

acest sens;
(iii} Loc
sau obligatiile din prezentul Contract.
14 4. Partile convin 1n mod expres ca, in cazul In care Locatarul nu isi respectd
obligatiile safjg_psen@iaie precum gi alte obligatii de plata, cu exceptia Chiriel
T&T{Eﬁ&i@%, Locatorul va avea dreptul de a rezilia Contractul, intr-un

L \ -5
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termen de 30 zile de la notificarea trinmisd Locatarului de cdtre Locator In acest sens
prin scriscare recomandati cu confirmare de primire, termen In care Locatarul are
dreptul de a 1si indeplini aceasta obligatie notificati.

14.5. Daci Locatarul nu sclutioneazi situatia intr-un termen de 30 de zile de fa
data notificirii, Locatorul va avea dreptul de a rezilia unilateral Contractul.

14.6. Incepand cu data incetsrii Contractului, Locatorul are dreptul de a reintra
In posesia Imobilului.

14.7. In cazul in care Contractul inceteaza inainte de fmplinirea duratei pentru
carc a fost incheiat din cauze datorate Locatarului, acesta din urma va trebui sa
suporte toate costurile si cheltuielile, rezultate sau legate de incetarea Contractuiui,
avind totodatd obligatia de a plati Locatorului, pe langd Chiria scadentd inainte de
incetarea Contractului si o despigubire egald cu valoarea chiriei calculatd de la
momentul tncetdrii contractului de inchiriere si pand la expirarea termenului inijial
de 5 ani a contractului de chiriere, dar nu mai putin valoarea a 3 funi de Chixie.
Locatorul nu are obligatia de a face dovada existentei gi/sau Intinderii prejudiciului
suferit ca urmare a Incetirii Contractului din culpa Locatarului.

 Axt. 15. Daune moratorii
, 15.1.  Daunele moratorii se vor acumula automat, la orice sume scadente
(Chirie, utilitdti, etc.) n baza acestui Contract, cu o rata de-3% per zi de intérziere,
calculati de la data scadentei pnd la data platii, f8rd a i necesard nicio altd
formalitate sau notificare de punere in intdrziere. Locatarul este de drept in. intarziere
in ceea ce priveste obligatiile de platd a Ch1r1e1 precum §i a oriciror sume datorate in
baza prezentului Contract.

Art. 16. Legea aplicabili.

16.1. Prezentul Contract este 1nche1at si mterpretat doar in cenfomutate cu
legea roméni. :

16.2. Orice dispute sau pretentit nascute sau legate de acest Contract vor fi
supuse unei negocieril amiabile Intre Parti;

16.3. Orice neintelegere niscutd din sau in legltura cu prezentul Contract,
inclusiv legati de atribuirea, executarea, Incheierea sau incetarea sa, va fi solutionaté
de ctre instanta de contencios administrativ campetenta,

~ Art. 17. Cesturi si cheltuieli

17.1. Cu privire la toate costurile si cheltuielile legate de incheierea acestui
Contract, fiecare Parte va suporta propriile cheltuieli. Locatarul va suporta taxele si
onorariul notarial care sunt percepute pentru autentificarea prezentulur Contract i a
eventualelor acte aditionale la acesta. '

Art. 18. Remedii cumulative
18.1. Toate remediile care sunt la dispozitia Locatorului In cazul incilcarii

Contractului de citre Locatar sunt cumulative i pot {1 exercitate concomitent sau
separat, iar exercitarea unui remediu de citre Locator nu va fi considerat ci exclude
automat celelalte remedii.

Art. 19, Fort a,a. uiaijiua
19.1. Prin for’ta majord se va intelege un eveniment in afara vointei Partilor,

imprevizibi inlaturat, niscut dupd data incheierii prezentului Contract §i care

oo
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19.2. In cazul in care un eveniment ca cele mai sus mentionate va continua
mai mult de 60 (saizeci) de zile calendaristice, fiecare Paite va avea dreptul de a
rezilia Contractul fér3 raspundere in fafa celeilalie Parti.

Art. 20. Notificari

50.1. Toate notificirile, declaratiile, cererile, solicitdrile si alte comunicari
necesare in temeful prezentului Contract se vor efectua in scris, prin scrisoare
recomandatd cu confirmare de primire, prin fax sau e-mail cu confirmare de primire,
adresat celeilalte Parti la adresa mentionatd in prezentul articol sau la orice altd
adresd aleasd de catre Parti, indicat# intr-o notificare.

Pentru Locator: _ ' .

ORASUL PREDEAL, reprezentat prin prin Primar — Liviu Cocos

Sediul in Predeal B-dul Mihail Saulescu nr. 127,

Fax:

E-mail:

Pentru Locatar,

S.C. sonrnerescneseenssnosrsssssirenss ,

Sediul/domiciliul i .o 17 VOO or. ... Judetul

.. CUYCIF .............. invegistrata la Registrul Comertului al ..coovvinenennnns sub nr.
... Teprezentata prin domnul/doamna ............o... | |

Fax:

E-mail:

Art. 21. Dispozitii finale :

20.1. Modificarile, amendamentele sau renuntirile la oricare dintre termenii si
conditiile acestui Contract nu vor intra In vigoare decét daci se fac in scris §i sunt
semnate de Parti. . ' : ,

20.2. Prezentul Contract care anuleazd gi inlocuieste toate acordurile sau
conventiile anterioare. dintre Parti cu privire la- obiectul sau’ reprezintd intregul
Contract incheiat intre Pirti, cu privire la obiectul sau. _

70.3. Daci nu se convine altfel in prezentul Contract, niciuna dintre
prevederile acestui Contract nu are scopul de a crea drepturi sau obligatii In favoarea
persoanelor sau entititilor care nu fac parte din acest Contract, inclustv, dar fird a se
limita la angajati sau fogti angajati ai oricdreia dintre Pirti sau de a conferi drepturi la
despagubiri sau reparatii cu privire la persoane sau entitdti, altele In afara Partilor si a
succesorilor for in drepturi.

Locator Tocatar
Orasul Predeal




