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BOTARARE A CONSILIULUI LOCAL

NR. 115 DIN DATA DE 27.10.2016
Privind aprobarea documentatiei de licitatie pentru inchirierea upui imobil terem in
suprafata de 1773 m.p. proprietatea privata a UAT Predeal situat in Predesl Str.Teleferic
Nr.1in vederea desfasurarii unor activitati de agrement sportiv sezonier — patinoar/teren
tenis '

Consilinl Loeal al Oragului Predeal, intrunit in sedintd ordinard in data de 27.10.2016,

Analizand la initiativa Primarului Orasului Predeal, expunerea de motive si raporiul de
specialitate inregistrate cu nr.17570 /21.10.2016 prin care s-a propus aprobarea documentatiei de
licitatie pentru inchirierea unui imobil teren in suprafata de 1773 m.p. proprictatea privata a UAT
Predeal situat in Predeal Str.Teleferic Nr.1 in vederea desfasurarii unor activitati de agrement
spoftiv sezonier — patinoar/teren tenis _ o

- ‘Luand in considerare dispozitiilor art.123 din Legea nr.215/2001, dispozitiile Legii
nr.213/1998, dispozitiile Codului Civil si ale Legii nr.273/2006
fn temeiud art. 36 alin. 2 lit. ¢, si art. 45 alin. 3, din Legea 215/2001 privind administratia
publica locald, republicats, modificatd si completatd,

HOTARASTE:

Art.l. Se aprobd inchirierea prin licitatie publica a unut imobil teren in suprafata de
1773 m.p. proprietatea privata a UAT Predeal situat in Predeal Str.Teleferic  Nr.1 in vederea
desfasurarii unor activitati de agrement sportiv sezonier — patinoar/teren tenis . Chiria va
¢ onstitui venit la bugetu! Orasului Predeal .

Art.2. Se aproba caietul de sarcini si Instructiunile pentru ofertanti, ce constituie anexa
nr.1 la prezenta hotarare.

Art.3. Se aproba pretul de pornire al licitatiei echivalentul in lei a 741,08 Buro - la cursul
stabilit de BNR la data desfasurarii licitatiei, determinat pe baza raportul de evaluare

Art4. Se aproba modelul de contract de inchiriere ce constitue anexa nr.2 la prezenta
hotarare.

Art.5. Se aproba contavaloarea documentatiei de licitatie in suma de 100 lei

Art6. Calendarul licitatiei va fi stabilit de catre serviciul de specialitate al primarului.

Art.]. Primarul Oragului Predeal prin serviciile de specialitate va asigura ducerea la
indeplinire 2 prezentei hotiréri.
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ORASUL PREDEAL

CAIET DE SARCINI

- Privind licitatia publica pentru inchirierea unui imobil — teren ,in suprafata
de 1773 mp mp poprietatea privata a UAT Predeal situat in Predeal str.
Teleferic nr.1, in vederea desfasurarii unor activitati de agrement sportiv

sezonier — patinoar/teren tenis
- PREAMBUL

- Licitatia publica pentru inchirierea unui imobil — teren , in suprafata
de 1773 mp mp poprietatea privata a UAT Predeal situat in Predeal str.
Teleferic nr.1, in vederea desfasurarii unor activitati de agrement sportiv
sezonier — patinoar/teren tenis, este organizata de catre Primaria Orasului
Predeal in conformitate cu prevederile Legii nr.215/2001 a administratiei
publice locale, a Legii nr.213/1998 privind bunurile proprietate publica , ale
Legii nr.287/2009 privind Codul Civil si ale Legii nr.134/2010 privind
Codul de Procedura Civila si ale HCL nr.... ... privind aprobarea
documentatiei de licitatie. |

Prezentul caiet de sarcini are caracter obligatoriu pentru ofertanti iar
nerespectarea prevederilor acestuia atrage descalificarea ofertelor.

Cap. I Informatii gemerale cu privire Ia licitatie
Arﬁ.i Descrierea bunului ce formeaza obiectul licitatiel

- Obiectul licitatiei il constituie inchirlerea unui imobil — teren , in
suprafata de 1773 mp mp poprietatea privata a UAT Predeal situat in Predeal '
str. Teleferic nr.1, in vederea desfasurarii unor activitati de agrement sportiv
sezonier ~ patinoar/teren tenis,identificat cu nr. cad. 101311, inscris 1 CF
101311 Brdells X\,
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Anuntul licitatiei va fi publicat intr-un ziar de circulatie nationala gi pe site-ul

Primariei orasului Predeal.
Art.2 Pretul chiriei

(1)Pretul minim al chiriej pentru pornirea licitatiei publice este de Tei
/luna avand la baza HCL nr. . Pasul de strigare este de 10 lei
raportat la pretul de pornire.

(2)Chiria va constitui venit la bugetul local al Orasului Predeal.

(3)Chiria lunara asumata de ofertantul declarat castigator se achita in lei in
contul.......... N deschis 1. rrreneeeennens '

(4)Chiria lunara se actualizeaza automat cu indicele de inflatie, in fiecare an,
fara a mai fi necesara incheierea unui act aditional la contractul de inchiriere.

Art.3. Durata inchirierii.
Contract] de inchiriere se va incheia pe o pericada de 5 ani.

Artd. Bestm&im Emgbﬂuﬁm scos la licitatie in vederea inchirierii
(D)Imobilul este scos la licitatie in vederea desfasurarii unor activitati de

'agrement sportiv sezonier — patmoar/teren tenis
(2) Ofertantul castigator nu va putea modzﬁca destma‘ua 1m0b11ulu1

Art.5 Principiile desfasurarii licitatiei
“‘Principiile care stau la baza selectarii ofertantilor si adjudecarii
imobilului scos la licitatie publica in vederea inchirierii sunt urmatoarele:
a) Transparenta
b) Tratamentul egal pentru toti ofertanm
¢) Libera concurenta

Cap.Il Participantii [a licitatie

Art.6 Participarea la ficitatie

(1)Au dreptul de a inchiria imobilul ce face obiectul prezentei licitatii publice
orice persoana fizica sau juridica, romana sau straina, ce mdephneste
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(2)Nu pot participa la aceasta licitatie sub sanctiunea excluderii , persoanele
care au participat la intocmirea documentatiei si cele care sunt implicate
direct in procesul de evaluare a ofertelor.

Art7 Depunerea ofertelor

(1)Persoana interesata sa participe la licitatie trebuie sa elaboreze si sa
depuna oferta in conformitate cu prevederile Instructiunilor pentru
ofertant. '

(2)Persoana fizica sau juridica , care a inregistrat o oferta in vederea
participarii la licitatic va dobandi calitatea de OFERTANT. |

(3)Modul de redactare, de depunere a ofertei precum si documentele pe care
ofertantii trebuie sa le ataseze ofertelor sunt prevazute in Instructiunile
pentru ofertanti parte integranta din prezentul Caict de sarcini.

(4)Ofertele se vor depune la termenul prevazut in Instructiunile pentru

~ ofertant. | | S

Cap.JII Comisia de evaluare a ofertelor

Art.8 Aleatuirea Comisiei de Fvaluare a ofertelor

(1)In vederea desfasurarii si conducerii sedintei de licitatic se va alcatui
Comisia de evaluare a ofertelor.

(2)Comisia de evaluare va fi formata dintr-un numar de 5 (cinci) membrii, din.
care unul va fi presedinte. De asemenea comisia va avea si un secretar fara
drept de vot. -

(3)Pentru asigurarea bunei desfasurari a licitatiei , Primarul Orasului Predeal,
odata cu -aprobarea membrilor Comisiei de evaluare , va numi  prin
dispozitie, cel putin doi membrii de rezerva (supleanti) pentru situatiile in
care , unul dintre membrii permanenti este in concediu sau in alta situatie
care il pune in imposibilitatea de a participa la desfasurarea licitatiei.

(4)Membrii supleanti ai Comisiei de evaluare a ofertelor sunt supusi tuturor

dispozitiilor prevazute de prezentul caiet de sarcini pentru membrii titulari ai

Comisiei de eva _,J,La@ ofertelor.




Art.9 Incompatibilitatea

(1yNu au dreptuf sa fie implicate in procesul de evaluare a ofertelor urmatoarele
persoane:

2) Sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv, cu ofertantul
perscana fizica;

b) Sot/sotie , ruda sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu persoanele
care fac parte din consiliul de administratie , organul de conducere ori de
supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane juridice;

¢} Persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul
subscris al unui dintre ofertanti sau persoane care fac parte din consiliul
de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre
ofertanti '

d) Persoanele care pot avea un inters de natura sa le afecteze impartialitatea
pe parcursul procesului de evaluare a ofertelor;

(2)Inaintea deschiderii sedintei publice de licitatie, membrii comisiei de
evaluare vor semna o declaratie pe propria raspundere cu privire la faptul ca
nu se afla intr-una dintre situatiile de in¢0m‘patibiiitate mentionate la alin. 1 st
cu privire la impartialitatea si confidentialitatea lor in raport cu califatea de
membru al comisiei de evaluare, conform prevederilor legale.

(3)In  cazul in care un membru al Comisiei de evaluare se afla in
incompatibilitate va fi inlaturat din Comisie. In acest caz un membru’
supleant ii va lua locul. | |

Art.10. Adoptarea hotararilor
{(1}Comisia de eva}uare a ofertelor este Jegal intrunita numai in prezenta tuturor

membrilor.

(2) Comisia de evaluare a ofertelor adopta hotdrari in mod autonom $i numat pe
baza criteriilor de selectie previzute In Instructiunile pentru ofertanti si in
temeiul prezentului caiet de sarcini.

(3) Hotarérile comisiei de evaluare a ofertelor se adoptd cu votul majoritatii
membrilor.

Art. 11. Obligatii de confidentialitate, Membrii comisiel de evaluare a
ofertelor au obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care le sunt
comunicate de persoaneie ﬂzme sau juridice cu titlu confidential, si care au fost




desemmnate ca fiind confidentiale de cétre ofertanfi, Tn masura In care, in mod
obiectiv, dezviluirea informatiilor in cauzd ar prejudicia interesele legitime ale
respectivelor persoane, in special in ceea ce priveste secretul comercial si
proprietatea intelectuala.

Cap. IV Desfasurarea licitafiei

Art. 12, Procedura aplicabila.
(1) Inchirierea Imobilului descris in prezentul caiet de sarcini, se va realiza prin
licitatie publici deschisa cu strigare. '
(2) Sedinta de licitatie este publicd i va avea loc 1n ziua, la ora g in locul
indicate in instructiunile pentru ofertanti, in conditiile de desféwrare specifice
licitatiel publice deschise cu strigare.

Art. 13. Deschiderea sedintei de Hcitatiei publica deschisa cu strigare.

(1) Presedintele Comisiei de evaluare anuntd deschiderea sedintei publice,
obiectul acesteia, face identificarea ofertelor depuse si a ofertantilor prezenti si
constatd dacé sunt indeplinite conditiile legale pentru tinerea sedintei.

(2) Pentru desfasurarea procedurii licitatiei publice deschise cu strigare
organizate In vederea inchirierii Imobilului — teren obiect al licitatiei este
'Oblzgarorze participarea a cel putin un ofertant.

- (3) fn cazul in care pand la expirarea termenului limitd de depunere a
ofertelor nu se depune nicio ofertd sau dacd dupd deschiderca i analizarea plicului
, nu este nicio ofertd care sa indeplineasca conditiile de eligibilitate, aceast? situatie
se va consemna In procesul-verbal de gedintd, iar licitatia se va amana. )

(4) In termen de 7 zile de la data sedintei de licitatei se va publica anuntul
privind organizarea unei noi licitaii, iar procedura licitatiei publice va fi reluata de
la ctapa depunerii ofertelor.

Art. 14. Conditii de eligibilitate ale ofertei/ofertelor.

(1) Daci la deschiderea sedintei de licitatie se constatd depunerea a cel putin
unei oferte, comisia de evaluare poate proceda la deschiderea plicului continand
documentele depuse de licitator, urménd si constate eligibilitatea

' ofertantului/ofertantilor care indeplinesc urmatoarele conditii:
a) fac dovada achitdrii documentatiei de participare §i a garantiel




b) au intocmit oferta si au prezentat documentele solicitate in
instructivnile pentru ofertanti;

¢) fac dovada achitirii obligatiilor de platd a impozitelor §i a taxelor
citre stat, inclusiv cele 1ocaie in baza certificatului de atestare fiscald valabil
Ia data licitatie.

d) depun orice alte documente de calificare solicitate de catre
organizatorul licitatiei in Instructiunile pentru ofertanti.

Art. 15, Frocedﬁra deschiderii plicului ofertantilor. Verificarea
conditiilor de eligibilitate.
(1) Deschiderea plicului ofertantilor parcurge urmatoarele etape, constand
in: ' |

a) verificarea integralitatii sigiliului plicului in care s-a depus oferta;

b} pregedintele comisiel de evaluare deschide plicul care respectd
condifia privind integralitatea sigiliului, continénd documenicle de
participare la licitatie in prezenfa tuturor ofertantitor prezenti la licitatie.
Plicul care nu respectd conditia integralitagii sigiliului va fi inlaturat in
prezenta tuturor ofertantilor prezenti;

¢) se verifici identitatea ofertantilor. Reprezentantii legali ai
ofertantilor vor prezenta actul de identitate insotit de o copie conforma cu
originalul a certificatului constatator al persoanei juridice care le conferd
calitate de persoand Imputernicita. | ' " |

d) Comisia de evaluare verificA dacd in  plic se gasese toate
documénteie solicitate in cadrul Instructiunilor pentru ofertanti;

e) se verifics indeplinirea de citre ofertanti a condifilor de
eligibilitate prevazute de art. 14;

(2) Dupa parcurgerea ctapei previzute la alin. (1) vor fi declarate
admise doar ofertele care indeplinesc toate condifiile de mai sus, prin.
procesul-verbal de deschidere a ofertelor depuse.

Art. 16. Deschiderea plicurilor .

(1) Comisia de evaluare a ofertelor deschide i analizeaza ofertele din plicuri
si poate, atunci cind considerd necesar, s ceard ofertantilor precizéri cu privire

la conginutu]:fp;ig;igi lor.




(2) Presedintele comisiei de evaluare anuntd preful initial de pornire al
licitatiei, stabilit prin documentatia de elaborare si prezentare a ofertei, precum sl
pasul de strigare.

Art. 17. Consemnirile comisiei de evaluare.
(1) Comisia de evaluare a ofertelor va consemna in procesul-verbal de
sedinta:
a) ofertele care au fost depuse n. termenul previzut in anuntul
‘publicitar;
b) ofertele care indeplinesc conditiile de eligibilitate;
¢) ofertele care nu intrunesc conditiile de cligibilitate si au fost
respinse; o
d) pretul de pornire si pasii de strigare oferiti de fiecare ofertant ;
¢) oferta ce a fost declaratd cAstigitoare a licitatiei publice deschise cu
strigare. |
f ) orice alte clarificiri aduse de cétre ofertanti asupra ofertelor depuse
la cererea comisiei de evaluare.

(2) Procesul-verbal de gedintd fmpreuna cu documentele privind licitatia se
inainteazi de indatd autorititii administratiei publice locale §i se péstreazi cu
caracter permanent in arhiva Primariei Orasului Predeal.

Art. 18. Inchiderea sedintei de licitatie.

Sedinta licitatiei publice se declara inchisd numai dupa ce procesul-verbal de
sedinti se semneazd de citre membrii comisiei si de citre ofertantii prezenti. In
cazul in care unul sau mai multi participanti refuzd semnarea procesului-verbal
(chiar si cu obiectiuni) comisia consemmneaza in procesul-verbal acest fapt.

_ Art. 19. Situatia egalititii Intre ofertanti cu privire Ia pretul oferit.

(1) in situatia in care doud sau mai multe persoane se afla la egalitate din
punct de vedere al pretului oferit, se va proceda la o noud licitatie cu plic inchis
tntre cei care sunt la egalitate, pornindu-se de la suma cea mai mare obtinutd pina
la acel moment. Dacd egalitatea se mentine si nici unul din cei in cauzd nu oferi o
sumd mai mare, comisia propune organizarea unei noi licitatii .

(2) o conditiile previzute la alin. (1), In termen de 7 zile de la data
sedintei de licitatie se va publica anuntul privind organizarea unei noi licitatii,
pretul de pomire fiind oferia maxima de la licitatia anterioara. ,

(3) Ofertantii care au participat la prima licitatie se pot iInscrie la
urmatoarea 1j g@mga cererii de inscriere, fard a mai depune o noud oferta si
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frd a mai achita contravaloarea documentatiei de licitafie, urméand sd achite
garantia de participare, In masura tn care au solicitat restituirea garantiel aferente
licitatiei precedente. |
(4) In misura in care se mentin conditiile de egalitate cu privire la
pret, intre aceiagl ofertanti si dupd parcurgerea etapelor unei noi licitatii, acestia
vor fi descalificati, iar Imobilul va fi scos din nou ia licitatie.

Art. 20. Procedura in cazul necesititii organizirii unet noi licitatii.

(1) In condltn}e previzute de art. 13 alin. (3) st art. 19 alin. (1) si (4),
organizarea unei noi licitafii se va face in termen de cel putin 10 zile de 1a data
aparitiei in presa a anuntulul de licitatie.

(2) In cazul in care nici la aceastd 2 doua hcﬂ:ahe nu se prezintd cel
putin un ofertant, aceastd imprejurare va fi consemnatd in procesui-verbal de
sedinta.

Art, 21. Oﬁﬂggaé:nﬁe castigitorului Heitatiel.

Cagstigatornl licitatiei este obligat s semneze contractul de inchiriere a
Imobilului — teren 1in termen de 30 de zile lucritoare de la data desfasurdrii
sedintei de licitatie public&.

Art. 22. Smgam speciale.

(1) In cazul in care, cu exceptia unor situatii de fortd majora contractul de
snchiriere a Imobilului nu este semnat in termenul stabilit, adjudecatarul pierde
licitatia, dreptul la restituirea parantiei pentru participare §i poate fi obligat la plata
unor daune interese. | |

(2) In sitvatia prevazuti la alin. (1), adjudecataml nu mai are dreptul
de a participa la alte licitatii privind inchirierea Imobilului.

(3) In sitvatiile previzute de acest articol, se va- orgamza 0 noud
licitatie, de la faza publicdrii anuntului publicitar, cu respectarea tuturor
prevederilor prezentului caiet de sarcint.

, CAP.V
Finalizarea Licitatiei i incheierea Contractului

Art. 23. Incheierea contractului. Licitatia se finalizeaza cu

A . ; PR SN 1oL 1 ~ .
tncheierea Contractului de inchiriere, in temeiul céruia O rasul Predeal, in calitate

de Locator, traxasfﬁtg, gjudecatamlui in calitate de Locatar, dreptul de folosintd
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orin procesul verbal de adjudecare, care se constituie venit la bugetul Orasului
Predeal.

Art. 24, Predarea imobilului.
(1) Predarea Imobilului se face pe baza unui proces — verbal de
predare — primire ce se va incheia odati cu incheierea contractului de inchiriere.
(2) Procesul verbal de predare-primire va conine:
a) datele de identificare ale partilor;
b) datele de identificarea ale Tmobilului, descrierea detaliatd a
Imobilulut ; - |
¢) faptul cd Locatarul a verificat imobilul si este de acord cu primirea
imobilului ; ' _
d) perscanele care reprezintd partile la semnarea procesutui — verbal,
- fmpreuni cu mentiuni referitoare la dovada calitatii de reprezentant;
e) data, ora si locul Intocmirii
f) semndturile partilor.

Art. 25. Pastrarea desﬁuafgﬁéﬁ Imobilului.

- (1) Tmobilul va fi folosit numai pentru  desfasurarea unor activitati de
agrement sportiv -seyonier — patinoar, teren tenis identificat cu nr.
cad 101311 inscis in CF 101311 Predeal . Destinatia Imobilului nu va fi
modificatd firi aprobarea scrisd prealabild a ocatorului. Imobilul teren
identificat Ia art.1.1 va fi utilizat exclusiv in scopul pentru care au fost
inchiriate sub sanctiunea rezilierii unilaterale a contractului de citre Locator.

- (2) Locatarul va fi singurul rdspunzitor peniru obtinerea tuturor
aprobirilor, autorizatiilor si/sau avizelor etc., care sunt necesare in baza legilor si
reglementérilor aplicabile cu privire la activititile pe care inten{;ioneazé' sa le

- desfisoare sau le va desfasura In Imobil, fard nici o obligatie de in.‘terven‘gie in
sarcina Locatorului sau actiune mpotriva Locatorului in acest sens.
(3) Neacordarea sau retragerca oriciror asemenea aprobari, avize
si/sau autorizatii nu va avea a1 niciun caz ca rezultat anularea sau rezilierea
Contractului de Inchiriere sau schimbarea conditiilor contractuale.

Art. 26. Plata chiriei si garantia de bund execufie 2 contractului.
(1) Plata chiriilor lunare se va efectua In primele 5 (cinei) zile ale lunii
urmatoare lunii pentru care se datoreaza chiria, afard de cazul in care prin contractul
chiriere nu se stabileste altfel. ' |

si constituie o garantie a contractului constand in
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bancar sau in numerar in termen de maxim 3 zile lucratoare de la data incheierit
contractulul. Neconstituirea garantiei contractului in termenul mentionat atrage
rezilierea de drept a contractului si pierderea garantiei de participare. Garantia de
participare se restituie doar dupa ce se constitule garantia contractului pentru
ofertantul castigator. '
Art. 27. Embﬁnamtsnﬁe si mﬂgewas‘ea Imobilului.

(1) Locatarul va putea efectua imbunatétiri asupra Imobilului inchiriat numai

pe baza unui proiect de amenajare aprobat in scris de Locator.

(3) Locatarul va fi pe deplin rispunzétor pentru supravegherea §i paza

Imobilului §i a propriilor instalatii i materiale.

Art, 28. Calitatea procesuald a locatarului in caz de Emgm,

(1) In litigiile prlvxtoare la dreptul de inchiriere, In instantd, titularul acestul
drept va sta in nume propriu. In litigiile referitoare la dreptul de proprietate asupra
bunului, titularul dreptului de inchitiere are obligatia s& arate instantei cine este
titularul dreptutui de proprietate potrivit preVederil@r Codului de procedura civila.

(2) Titularul dreptului de mchlrlere raspunde in conditiile legii,
pentru prejudiciile cauzate ca urmare a. nemdephmm acestei obligatii.
~ Neindeplinirea acestei obligatii poate atrage revocarca dreptului de Inchiriere.

.Art. 29. Reprezentarea Orasului Predeal in caz de litigiu.
In litigiile previzute mai sus, Orasul Predeal va fi reprezentat de catre o
.perseana cu studii superioare juridice de lungd duratd din cadrul aparatuiui de
specialitate al Primariei Orasului Predeal, sau se poate angaja un avocat carc 53
reprezinte interesele orasului in fafa instantei de judecata.

Cap. VI Procedura de contestare 2 Eﬁcﬁtagiei
Art. 30. Depunerea contestatiel.

(1) Participantii la licitatie pot formula contestatii In cazul in care
considerd ci nu s-au respectat dispozitiile legale referitoare ia organizarea i

desfisurarea licitatiel. _
(2) Contestatiile se depun la registratura Primariei Orasului Predeal,
B_dul Mihail Saulescu nr.127 ia termen de 5 {cinci) zile de la data inchiderii

B-dul Mih
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Art. 31, Continutul contestatiel.

(1) Contestatia se formuleaza In scris si trebuie s3 contind urmatoarele
elemente:

a) numele, prepumele si resedinta contestatorului, ori pentru
persoanele juridice, denumires, sediul for si codul unic de inregistrare. in
cazul persoanelor juridice se va indica si persoanele care le reprezintd st in
ce califate;

b} denumirea si sediul locatorului;

¢) identificarea Imobilului ce constituie obiect al licitatiei si data
depunerii ofertelor; |

d) obiectul contestatiel, _

e) motivele de fapt si de drept pe care se intemeiaza contestafia;

f} mijloacele de probé pe care se sprijind contestatia; |

o) semndtura partil sau a reprezentantului acesteia.

Art. 32. Comisia de solutionare a contestafiilor.

(1) In termen de 5 (cinci) zile de la data depunerii contesté.;tiei prin dispozifie
a Primarului Orasalui Predeal se numeste Comisia de solutionare a contestatiilor
care va avea in componentd un numdr de 3 (trei) membri.

(2) Din Comisia de solutionare a contestatiilor nu pot face parte
reprezentantii numiti in comisia de evaluare §i nici persoane aflate in situatiile de
incornpatibiiitate previzute de art. 9 alin. (1). Dispozitiile art. 9 alin. (2} si (3) se
aplicd in mod corespunzitor.

Art. 33. Procedura solutionirii contestatiior.
_ Comisia de solutionare a contestatiilor va analiza toate documentele
tntocmite de citre comisia de evaluare si va verifica respectarea prezentului caiet -
de sarcini i ale instructiunilor pentru ofertanti.

Art. 34. Procedura de solutionare a contestatiilor.
Primaru] Orasului Predeal se va propunia cu privire la admiterea sau
respingerea contestatiei prin dispozifie care va fi emisd in termen de maxim 5

(cinci) zile de la numirea Comisiei de solutionare a contestatiilor §1 va f1
comunicats contestatarufui n termen de maxim 10 (zece) zile de la inregistrarea

ntestatiel




(1) Tn caml In care contestafia este fondatd, Primarul va revoca, prin
Dispozifie, procesul-verbal de desemnare a ofertantului céstigltor pe care o va
comunica, in termen de maxim 5 zile de la adoptare, tuturor ofertantilor. |

(2) In situatia prevazutd de alin. (1), Primarul va dispune anularea
licitatiei i organizarea unei noi licitatii.

Art. 36. Solutia de respingere a contestafiei.

(1) In caz de respingerea a contestatiei, ofertantul va putea recurge la
introducerea unei actiuni la Sectia de Contencios Administrativ i Fiscal a
Tribunalului Bragov.

(2) fmpotrivar hotirarii, se poate declara recurs la sectia de contencios
administrativ si fiscal a Curtii de Apel Brasov.

Art. 37. Efectele depunerii contestatiei.
Depunerea contestatiei intrerupe termenul de incheiere a contractului de
inchiriere pe perioada cuprinsd intre data depunerii contestatiei si data primirii de
citre contestatar a Dispozitiei Primarului Orasului Predeal.

" Capitolul Vil o _
" Procedura solicitirii elarificirilor privind caietul de sarcini

Art. 38. Selicitarea clarificirilor. _

(1) Orice persoané interesati are dreptul de a solicita clarificari cu
privire la documentatia de licitafie printr-o cerere scrisd adresatd Primariel.
Orasului Predeal. | "

_ (2) Cererea de solicitare a clarificirilor se depune la registratura
Primariei Orasului Predeal cu sediul in Predeal, B-dul Mihai! Saulescu nr.127, cu

cel putin 5 zile inainte de termenul limita stabilit pentru depunerea ofertelor.

Art. 39, Solutionarea cererilor.
(1) Primaria Orasului Predeal va raspunde la orice clarificare solicitata, intr-
o perioadi de maxim 3 zile lucritoare de la primirea upei astfel de solicitdri.
(2) Primaria Orasului Predeal va transmite raspunsurile Insofite de
intrebirile aferente citre toate persoanele interesaie care au obtinut documentatia
entru elaborarea si prezentarea ofertel in cadrul licitatiei publice deschise

e
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Art, 40. Comunicarea rispunsului asupra clarifiearilor.

(1) Primaria Orasului Predeal va transmite rispunsul la oricare
clarificare cu cel putin 3 zile nainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

(2) In cazul in care solicitarca de clarificare nu a fost trimisd In timp
- util, punénd astfel reprezentatii Orasului Predeal in imposibilitatea de a respecia
termenul previzut la alin. (1), se va rispunde totusi la clarificarl in masura in care
penoada necesard pentru elaborarea si transmiterea rispunsului face posibila
primirea acestuia de catre persoanele interesate inainte de data hmitd pentru
“depuncrea ofertelor.




Imstructiuni pentru ofertanti
privind licitatia publicd pentru inchirierea unui imobil — teren , in suprafata

de 1773 mp mp poprietatea privata a UAT Predeal situat in Predeal str.
Teleferic nr.1, in vederea desfasurarii unor activitati de agrement sportiv

sezonier — patinoar/teren tenis

Preambul

- Licitatia publicd pentru inchirierea unui imobil — teren , in suprafata
de 1773 mp mp poprietatea privata a UAT Predeal situat in Predeal sir.
Teleferic nr.1, in vederea desfasurarii unor activitati de agrement sportiv
sezonier — patinoar/teren tenis, este organizatd de citre Primaria Orasului
Predeal in conformitate cu prevederile Constitutiei Romaniei, republicate,
ale Legii nr. 215/2001 privind administratia publica locald, republicatd, ale
Légii nr. 213/1998 privind bunurile proprictate publicd, cu modificarile si
completirile ulterioare, ale Legii nr. 287/2009 privind Codul Civil,
republicate, ale Legii nr. 134/2010 privind Codul de Procedurd Civilg,
republicate, si de H.CL. Predeal mr............ privind aprobarea

 documentatiei de licitatie . o

Prezentele instructiuni au caracter obligatoriu pentru ofertanti iar
nerespectarea lor atrage descalificarea ofertelor si imposibilitatea participérii
ofertantilor la licitatie.

Capitolul I
Informatii privind obiectul licitatiei

Art. 1. Descrierea bunului ce formeazi obiectul licitatiei.
- Obl@C}Eﬁ;hQ}‘taﬁel il constituie inchirierea unui imobil — teren , in suprafata

“# j}mp poprietatea privata a UAT Predeal situat in Predeal sir.




Teleferic nr.1, in vederea desfasurarii unor activitati de agrement sportiv

1

sezonier — patinoar/teren tenis, identificat cu nr.cad. 101311, inseris in
CF101311 Predeal. '

Arxt. 2 Pretul chiriei.
(1) Pretul minim al chiriei pentru pornirea licitatiei publice este de
lei /luna avand la baza HCL nr. . Pasul de strigare este de 10 lei-

raportat la pretul de pornire.

(2) Chiria va constitui venit la bugetul Orasului Predeal.

(3) Chiria lunard asumatd, de ofertantul declarat céstigitor se achitd in lei, in
CONTUL TIT. ceoeeeeeeeecerineeie e e ceeneanes ., deschis la Trezoreria Brasov.

(4) Chiria lunard se actualizeazd automat cu indicele de inflatie, in fiecare an,
503 a mai fi necesard incheierea unui act aditional la contractul de inchiriere.

 Art. 3. Durata inchirierii. Contractul de inchiriere se va incheia pe o
perioadd de 5 ani . ' :

Art. 4. Destinatia Imobilului scos Ia licitaie in vederea inchirierii.
(1) Imobilul este scos la licitatie pentru desfasurarea unor activitati de
agrement sportiv sezonier — patinoar/teren tenis. ' . '
(2) Ofertantul castigator nu va putea schimba destinatia imobilului.

Capitohul IX
Instructiuni pentru depunerea ofertelor

Art. 5. Data desfasuririi licitatiel.

(1) Licitatia publicd in vederea inchirierii Imobilului descris Ja art. 1 se va
desfisura in conformitate cu procedura Jicitatiei publice deschise cu strigare
previzuid de caietul de sarcini si va avea loc in data de seomverenssssnensissey OTR oreienres la
sediul Primariei Orasului Predeal cu sediul in Predeal, b-dul Mihail saulescu
nr.127.

Art. 6. Participarea la licitatie.

(1) Au dreptul de a participa la licitatia publicd deschisa cu strigare In
vederea Inchirierii Imobilului proprietate privata descris la art. 1, orice persoand
fizicd sau juridicd, romand sau strdind, ce indeplineste conditiile de eligibilitate
prevazute de prezentelor instructiuni.

(2) Nu pot participa la prezenta licitatie sub sanctiunea excluderii persoanele
ol g

cele care sunt implicate direct in

it
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care au participat la Intocmurea documental

procesul de evaluare al ofertelor.
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Art. 7. Termenul Limita de depunere a ofertelor.

(1) Persoana interesatd s& participe la licitalie trebuie si elaboreze si sé
depuni oferta in conformitate cu prevederile prezentelor instructiuni.

(2) Persoana care 2 tnregistrat o ofertd in vederea participdril la licitatic va
dobandi calitatea de ,,ofertant”.

(3) Termenul limita pentru depunerea ofertelor in vederea Inscrierii la
licitatic st .covirrvenens L OTR ceveneens . la sediul Primariei Orasului Predeal cu sediul
tn Predeal, b-dul Mihail saulescu nr.127.

(4) Ofertanul trebuie s depund diligentele necesare pentru a se asigura cd
oferta va ajunge la Primaria Orasului Predeal pand la termenul limitd prevazut,
indiferent de mijlocul de comunicare al acesteia. Oferta ficutd In termen, dar
ajunsi la Primaria Orasului Predeal dupa mplinirea termenulul chiar si din cauze
neimputabile ofertantului nu produce miciun efect. Fa va fi inapoiatd ofertantului
fard a fi deschisa.

(5) Prezentele instructiuni au caracter obligatoriu pentru ofertanti, 1ar
nerespectarea lor atrage descalificarea ofertelor si imposibilitatea participdril
ofertantilor la licitatie. - '

Art, 8. Forma ofertei.

(D) In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sé transmitd
oferta in plic inchis si sigilat, prin serviciul postal sau direct la registratura
Primariei Orasului Predeal cu sediul in Predeal, b-dul Mihail saulescu nr.127.
Ofertele vor fi inregistrate in ordinea primirii lor.

(2) Oferta va fi formulatd in scris Tntr-un singur exemplar, fiecare pagina
semmnata de ofertant.

~ (3) Ofertele vor fi redactate In limba romana.

(4) Fiecare ofertant va depune 0 singurd oferta.

(5) Pe plic se va indica licitatia publicd pentru care este depusa oferta si va
trebui si contini documentele prevazute la art. 9 alin. (1) lit. a) — h) pentru
ofertantii persoane juridice sau documentele previzute de art. 9 alin. (2) lita)—h)
- pentrut ofertantii persoane fizice.

 (6) Pe plic se nscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si
domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

(7) Nu vor fi selectate ofertele nesemnate {pentru persoanele fizice) si
ofertele nesemnate de persoana imputernicitd si angajeze persoana juridicd si
nestampilate (pentru persoanele juridice). '

Art. 0. Lista documentelor necesare penira participarea la licitatie.
(1) Ofertantii persoane juridice trebuie si depuna urmatoarele documente:
a) adresé de inaintare a ofertel, semnati de ofertant, in conformitate cu anexa

| 1a prezentele instructiuni;

b) ca diciar al administratorului societatii;
’;.1! “\% \‘-..‘s
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¢) copie dupd certificatul de tamatriculare eliberat de Oficiul Registrului
Comertului, dupd actul constitutiv, dupd actele aditionale la acesta si dupa
certificatul de Inregistrare fiscald din care sa reiasa domeniile de activitate;

d) dovada calitatii de reprezentant al ofertantului. Reprezentantii Jegali ai
ofertantilor vor prezenta actul de identitate insotit de o copie conformi cu
originalul a certificatului constatator al persoanei juridice care le conferd calitate de
perscand imputernicita; | | _

¢} dovada privind achitarea tuturor obligatiilor fiscale citre bugetul general
consolidat, prin prezentarea unui certificat de atestare fiscald, eliberat de organul
fiscal competent; '

f) declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al persoanei
juridice din care sa rezulte ci aceasta nu se afld in litigii, reorganizare judiciara,
dizolvare sau faliment; _ | _

¢) declaratie bancard despre accesul societdtii la resurse financiare, facilitati
de credit (trebuie stipulatd suma maxima a facilitatii de credit), sau orice alte
documente din care reicse dovada detinerii cel putin a contravalorii chiriei mintine
de pornire a licitatiei pentru5 luni pentru Imobil, din resurse financiare si facilitag
de credit; ' :

h) Dovada constituirii garantiel de participare la licitatia de inchiriere in -
coatum de 20.000 lei .Petioada de valabilitate a garantiel de participare trebuie sa
fie de minim 90 de zile de la data licitatiei; _ :

i) imputernicire pentru reprezentantul persoanei juridice in vederea
reprezentarii s angajarii operatorultui economic in licitatia publica cu strigare
( daca este cazul J; , :

j) Dovada existentei proiectului de amenajare;

(2) Ofertantii persoane fizice trebuie s depuni urmatoarele documente:

a) adresd de inaintare, semnatd de ofertant, in conformitate cu anexa 1 la
prezentele instructiuni; -

b) cazier judiciar al ofertantului;

¢) copie dupd actul de identitate;

d) copie de pe autorizatia de functionare eliberatd de autoritatea competentd
sau de pe actul legal de constituire, in cazul In care ofertantul urmireste s&.
desfigoare servicii cu caracter profesional;

¢) dovada calititii de reprezentant al ofertantului, in cazul in care ofertantul
participd la licitatie prin reprezentant. Reprezentantul conventional sau persoana
Tmputernicitd de reprezentantul legal sa participe si sd liciteze va prezenta actul de
identitate tnsotit de lrnputernicire notariali;

f) dovada privind achitarea tuturor obligatiilor fiscale cétre bugetul general
consolidat, prin prezentarea unui certificat de atestare fiscald, eliberat de organul

LA R

fiscal competent.




o) Declaratic bancard despre sccesul ofertantului la resurse financiare,
facilitsti de credit (trebuie stipulata suma maxim3 a facilitatii de credit), sau orice
alte documente din care reiese dovada detineri cel putin a contravalorii chiriel
minime de pornire a licitatiei pentru 5 luni pentru Imobil, din resurse financiare §i
facilitati de credit. '

h) Dovada constituirii garantiei de participare la licitatia de inchiriere in
coatum de 20.000 lei .Perioada de valabilitate a garantiel de participare trebuie sa
fie de minim 30 de zile de la data licitatiet. |

i) Dovada existentei proiectului de amenajare;

Capitolul IIE
Procedura garantia de participare

Art. 10. Constituirea garantiei de participare.

-

(1) Garantia pentru participare se constitnie de citre ofértant in scopul de a
- proteja Orasul Predeal fata de riscul unui eventual comportament necorespunzator
al acestuia pe intreaga perioadd derulatd pand la ncheierea contractului de
irichiriere a Imobilului. o | |

(2) Garantia de participare poate fi constituitd prin ordin de plata in contul:
................... iiine, deschis la Trezoreria Bragov — Orasul Predeal, CUI
................. sau scrisoate de garantie bancard in favoarea Orasului Predeal, eliberatd
de o banci din Roméania sau, dupi caz, de o banca din straindtate.

Art. 11. Valoarea garantiei de participare §i pericada de valabilitate a
acesteid. - . _ ' '

(1) Garantiei de participare este in coantum de 20.000 de lei.

(2) Perioada de valabilita a garantie este de 90 de zile de la data licitatiel.

Art, 12. Restituirea si imputatia garanfiei. :

(1) Garantia pentru participare, constituiti de ofertant a cirui ofertd a fost
stabilitd ca fiind cAstigitoare, se restituie numai dupa dupa constituirea garantiei in
baza unei cereri scrise.

(2) Garantia de participare la licitatia de Inchiriere constituita de ofertantii a
ciror ofertd nu a fost stabilitd cagtigatoare, s€ restituie la cererea scrisa a acestora
dupa trecerea termenului de contestatie.

Art. 13. Pierderea garantiei de participare.
(1) Ofertantul va pierde suma constituits cu titlu de garantie atunci cnd
acesta se afld Invna din urmatoarele situatii:
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a) cand ofertantul isi revocd oferta, dupd deschiderea acesteia si tnainte de
adjudecare;

b) ofertantul 1si revocid oferta dupd adjudecare;

¢) oferta sa fiind chgtigitoare, ofertantul refuzi s semneze contractul de
inchiriere In termen de 30 de zile de la adjudecare,

d) oferta fiind stabilits céstigitoare, ofertantul nu a constituil garantia de
buni executie a contractului de inchiriere;

(2) Garantia de participare constituitd de ofertantul a carui ofertd a fost
declarati ca fiind céstigitoare se restituie la cererea acestuia dupa inchelerea
contractului si constituirea garantiei de buna executie.

(3) Garantia de participare constituitd de ofertantii a ciror ofertd nu a fost stablhta
cAstigitoare, se returneazd acestora la cerere , dupa trecerea termenuiui de
contestatie. '

(4) In cazul in care ofertantul se afld intr-una dintre situaiile previzute la
alin. (1), garantia de participare se va vira In bugetul propriu al Orasului Predeal
prin Dispozitia Primarului.

Art. 14. Valoarea garantiei de buni executie si pierderea ei.

(1) Garantia de buni executie coniractuald se constituie prin scrisoare de
garanfie bancard, virament bancar sau In numerar, in termen de 3 zile lucratoare de
la data incheierii contractului .

(2) Valoarea garantiei de buni executie reprezmta contravaioarea chiriel
la care se va incheia contractul pentru 5 {cinci) luni. Garantia de bund executic se
refine: . ‘ _ .
- in cazul in care locatarul nu achitd contravaloarea chiriei timp de 90 de
zile; _
- in cazul In care locatarul nu achitd contravaloarea facturilor pentru utlhtatl
timp de 90 de zile; '
- in cazul in care se constatd deterlorarea starii fizice actuale a imobilului.

- in cazul Incetdrii sau rezilierii -Contractului, din vina exclusiva a
Tocatarului. Locatorul va avea dreptul de a utiliza Garantia pentru a stinge
orice creantd datorati de citre Locatar nascutd pe baza acestui Confract,

(3) Garantia de bund executie se restituie in termen de 30 de zile de la
incetarea contractului de inchiriere, In baza unei cereri scrise.

Capitolul IV
Dispozitii privind desfAsurares licitatiei.

Art. 15, Desfasurarea licitafiel,
(1) Licitatia publica in vederea inchirierii imobilului, se va desfasura In

conformitate el u dispozitiile Caietului de sarcini cu strigare.




(2) Pentru desfisurarea procedurii licitatiei publice organizate In vederea
tnchirierii imobilului proprietatea Orasului Predeal este obligatorie participarea 2
cel putin un ofertant.

(3) in cazul in care pand la expirarca termenului limitd de depunere a
ofertelor nu se depune minim o oferti sau dacd dupd deschiderea §i analizarea
documentelor depuse , nu este mici o ofertd care si indeplineasci condititle de
eligibilitate, aceastd situatic se va consemna in procesul-verbal de sedinti, iar
licitatia se va relua.

_ (4) In termen de 7 zile de la data sedintei de licitatie se va publica anuntul
privind organizarea unei noi licitatii, iar procedura licitatiei publice va fi reluata de
la etapa depunerii ofertelor.

(5) In cazul in care nici la aceastd a doua licitatie nu se prezintd cel putin un
ofertant, aceastd imprejurare va fi consemnata in procesul-verbal de sedinta.

Art. 16. Conditii de eligibilitate Ia licitatie.
(). Comisia de evaluare va constata eligibilitatea ofertantilor care
indeplinesc urméatoarele condifii:
‘a) fac dovada achitirii documentatiei de participare $i a garantiei de
participare; | -
~ b) au prezentat in copie documentele solicitate prin prezentele instructiuni
pentru ofertanti; '
c) fac dovada achitiirii obligatiilor exigibile de platd a impozitelor si a
taxelor cétre stat, inclusiv cele locale, in baza certificatului de atestare fiscald '
valabile la data licitatiel. . '
- d) fac dovada ca au in domeniul de activitate codul CAEN.
e) fac dovada ca detin cel putin contravaloarea chiriei minime de pornire a
licitatiel pentru 5-luni. o

Art. 17. Conditii de adjudecare a licitatiei.

(1) Inchirierea Imobilului se realizeazd prin licitatie publicd deschisa cu
strigare si va fi adjudecata ofertantului care indeplineste cerintele de eligibilitate si
ofera pretul cel mat mare

Art, 18. Plata chiriei si garantia confractului

(1) Plata chirillor lunare se va efectua in primele 5 (cinci) zile ale lunii

urmitoare lunii pentru care se datoreazi chiria, afard de cazul in care prin contractul
de inchiriere nu se stabileste altfel.

(2) Locatarul este obligat si constituie o garanfie a contractului constand in
contravaloarea chiriei pe 5 (cinci luni) prin scrisoare de garantie bancard, virament
bancar sau in numerar in termen de maxim 3 zile lucratoare de la data incheierii
contractului. Neconstituirea garantiei contractului in termenul mentionat atrage

rezilierea de drept a contractului si pierderea garantiei de participare. Garantia de
"-’?""? Y




participare se restituie doar dupa ce se constituie garantia contractulul pentru

ofertantul castigator.

Art. 18. Situatii speciale.

(1) In cazul in care, cu exceptia unor situatii de fortd majord, contractul de
tnchiriere a Imobilului nu este semnat in termenul stabilit, adjudecatarul pierde
licitatia, dreptul la restituirea garantiei pentru participare si poate fi obligat la plata
unor daune interese.

(2) in situatia previzutd la alin. (1), adjudecatarul nu mai are dreptul de a
participa la alte Hcitatii privind Inchirierea Imobilului.

Capitolul V
Procedura solicitirii clarificirilor privind instructiunile pentru ofertanti

Art. 20. Solicitarea clarificirilor.

(1) Orice persoani intercsatd are dreptul de a solicita clarificéri cu privire la
documentatia de licitatie printr-o cerere scrisi adresatd Primariei Orasului Predeal.

(2) Cererea de solicitare a clarificdrilor se depune la registratura Primariei
Orasului Predeal, cu sediul in Predeal, B-dul Mihail Saulescu nr.127, cu cel putin
5(cinci) zile Thainte de termenul limit3 stabilit pentru depunerea ofertelor.

Art. 21. Solutionarea cererilor.
(1) Primaria Orasului Predeal va raspunde la orice clarificare solicitata, intr-

o perioad3 de maxim 3 zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari.

(2) Primaria Orasului Predeal va transmite rispunsurile insotite de Intrebarile
aferente citre toate persoanele interesate care au obfinut documentafia pentru
elaborarea si prezentarea ofertei in cadrul licitatiei publice organizatd pentru
inchirierea Imobilului.

Art. 22. Comunicarea raspunsuiui asupra clarificirilor.

(1) Primaria Orasului Predeal va transmite raspunsul la oricare clarificare cu
cel putin 3 zile Tnainte de data imita pentru depunerea ofertelor.

(2) Tn cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost trimisa in timp util,
pundnd astfel reprezentatii Orasului Predeal in imposibilitatea de a respecta
termenul previizut fa alin. (1), se va raspunde totusi la clarificari In mésura In care
peﬂoada );1@@@?} g, pentm elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild

f§;‘_




primirea acestuia de cltre persoanele interesate inainte de data limitd pentru
depunerea ofertelor.

Capitolul VI
Contestarea Licitatiei

Art. 23 Modul de depunere a contestatiilor _

(1) Participantii la licitatie pot formula contestatii tmpotriva rezultatului
licitatiei care se depun la registratura Orasului Predeal in termen de 5 (cinci) zile
de 1a data inchiderii sedintet de licitatie.
 (2) Contestatia se formuleazi n scris si trebuie sd contind urméitoarele
elemente: _ ' ' . '

a) numele, prenumele si resedinta contestatorului, ori pentru persoancle
juridice, denumirea, sediul lor si codul unic de inregistrare. in cazul perseanelor
juridice se va indica i persoanele care le reprezintd si 1n ce calitate,

b) denumirea si sediul locatorului; '

¢) identificarea Imobilului ce constituie obiect al licitatiei ¢i data depuneril
ofertelor; : .
- d) obiectul contestatiel, |
e) motivele de fapt si de drept pe care se Intemeiaza contestatia;
f) mijloacele de proba pe care se sprijind contestatia;

g) semnitura partii sau a reprezentantului acesteia.

(3) Depunerea contestatiei Intrerupe termenul de incheiere a contractului de
inchiriere pe perioada cuprinsi intre data depunerii contestatiei si data primirii de
catre contestatar a Dispozitiei Primarului

Art. 24. Solutionare contestatiilor. Modul de solutionare a contestatiilor
este previizutd in caietul de sarcini. :

Anexe:
Adresi-dedinaintare a ofertei - Anexa 1
PN T
o




Catre:
PRIMARIA @RASELUE PREDEAL

- Adresa de inaintare a ofertel

Tn atentiza membrilor Comisiel de Evaluare!

Subsemnatul/Subscrisa . cu domiciliul/sediul in

.nr. , bl sc. .ap.___, CNP/CUL

, ca urmare a invitatiei dumneavoastrd de depunere a ofertel nr

din data de 7 , privind aplicarea procedurii de licitatie pentru
inchirierca prin licitetie publicd a .. JUT ., prin prezenta va

‘ransmitem oferta noastrd, precum si urmatoarele documente:

Coletul sigilat §i marcat in mod vizibil, contindnd documentele de calificare,
inir-un exemplar in original. :
Garantia de participare In valoare de ... lei.

_ Persoana de contact (pentru aceastd licitatie)

- Data completarii

Cu stima,
(derumirea/numele ofertantului),

(numele, semndtura autorizald, stampila)




CONTRACT DE INCHIRIERE
Axt. 1. Partile contraciante.
1.1. ORASUL PREDEAL, cu sediul in Predealb-dul Mihail Saulescu
nr.127,, CUI 4580423, reprezentatd legal prin LIVIU COCOS — Primar Orasul
Predeal, in calitate de ,LOCATOR”

S

12, S.C e cu sediul/domicilial I ... RRUUT str.
USRI e 171 SO Judefal ... CUI/CIF ............ Inregistratd la Registrul
Comertulur al ... sub nr. reprezentata prin dommnul/doamna
.................. in calttate de | LOCATAR”

Denumite in cele ce urmeazid, in mod colectiv | Pdarfile” si tn mod individual

Lartea”, impreund convin dup3 cum urmeaza:

Art. 2, Obiectul tnchirierii _

2.1. Locatorul se obligh si inchirieze imobilul deseris in caletul de sarcini ce
constitnie anexd si face parte integrantd a prezeptului contract, ciire Locatar, 1ar
Locatarul se obligl si pliteasca chiria aferentd imobilului cétre Locator.

2.2. Prin ,,Jmobil” in sensul prezentului contract se intelege ansambiui format

- din urmitoarele buﬁurl imobile: :

e E o060 OEea08R00Ns EAUB0BT0T0EREA0EEdNERA0G0O

2.3. Predarca Imobilului se face pe baza unui proces — verbal de predare -
primire la data Incheierii prezentului Contract.

2.4. Locatorul se obligd sd predea gi Locatarul se ob};zga sd fareza si 88 accepte
Imobilul prin semnarea procesului — verbal de predare — primire.

Art. 3. Destinatia Imobilului

3.1. Imobilul va fi folosit numai pentru .......oooii i
Destinatia Imobilului nu va fi modzﬁcaﬁa fird aprobarea scrisd prealabild a
Locatorului. '

3.2. Locatarul declard ca a controlat Tmobilul si starea actuald a Imobitului g
acesta corespunde destinatiei convenite.

3.3. Locatarul va fi singurul rispunzdtor pentru obtinerea tuturor aprobarilor,
‘autorizatiilor si/sau avizelor etc., care sunt necesare in baza legilor s reglementirilor
aplicabile cu privire la acthtatﬂe pe care intentioneazd si le desfdsoare sau le va
desfisura, fdrd nicio obligatie de interventie in sarcina Locatorului sau actiune
lmp{}mva Locatorulut In acest sens.

. Neacordarea sau refragerea oriciror asemence aprobiri, avize si/sau

autouz.:.tu nu va avea in miciun caz ca rezultat anularea sau rezilierea prezentului
Contract sau schimbarea conditiilor contractuale.

Art. 4. Durata cemtme‘émm
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pr ezentuIm contract si a procesului verbal de predare primire si pand la
472, Locatarul nu va avea dreptul de a denunia unilateral Contractul fnainte de

expirarea duratei initiale, decét cu respectarea unui termen prealabil de preaviz de 6
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Art, 5. Drepturile si obligatiile partiior

A. Obligatiile locatorulul

5.1. Locatorul se obliga:

a) Si predea locatarului Imobilul in baza procesului-verbal de predare -
primire; '

b) S& garanteze Locatarului limistita si utila folosntd a Imobiluiui, in
conformitate cu prevederile art. 1789 din Codul Civil;

¢) 4 il garanteze pe Locatar Impotriva viciilor ascunse ale Imobiluiui;

B. Obligatiile locataruhui
© 5.2, Locatarul se obligi:
a) i ia n primire Imobilul; :
b) s3 constituie garantia de buni executie 2 contractului In conditiile prevazute
de prezentul contract;
¢) si pliteascd chiriile ultericare n cuantumul, Iz termenul gi In condifiile
previzute de prezentul contract precunt s} utilitatile aferente Imobilulul inchiriat;

d) si foloseascd Imobilul cu prudents, diligenta si si respecte destinafia
stabilita prin caietul de sarcini si prezentul Contract; S
¢) si respecte reglementdrile legate de protectia impotriva incendiilor st de
siguranti prevazute de: ' ' -
(i) lege, reglementdri sau norme, sau
(i1) reglementdiri obligatorii aplicabile din materia asigurdrilor; .
') la expirarea sau incetarea Contractului, s3 predea Imobilul catre Locator
igienizat gi Intretinut Intr-o stare corespunzitoare, exceptind uzura normald. Toate
- imbunatitirile Locatarului vor réméne in Tmobil in proprietatea Locatorului si f4rd
niciun cost pentru Locator (respectiv cu titlu gratuit). '
5.3, Activitatile si operatiuniie Locatarului din Tmobil vor fi permanent in
conformitate cu prevederile legale, regulamentele §i standardele aplicabile, precum §i
cu prevederile Contractului. ' ' -

Art. 6. Plata chiriei si a utilititilor

6.1 Plata chiriilor lunare ulterioare se va efectua in primele 5 (cinci) zile ale
lunii urmitoare lunii pentru care se datoreazd chiria.

6.2. Locatarul va pliti Locatorulul chiria lunard in LEI, in conformitate cu
oferta sa declarati cigtigitoare prin procesul-verbal de adjudecare a licitatiet.

6.3. Locatarul va putea fi folosi garantia de participare in vederea achitarii
qvansului din chirie. In aceastd situafie, suma depusd cu titiu de garanfie de
participare se va deduce din avansul chiriei, far locatarul va urma si achite doar
diferenta avansului din chirie. in masura in care cuantumul garantiei de participare
depiiseste cuantumul avansalui de chirie, suma rémasd din garantia de participare,
alterior achitirii chiriei, se va restitui locatarului.

5 4. Plata ntilitatilor se va face lunar de citre Locatar, in primele 5 {cin
ale lunii urmitoare lunii pentru care se datoreazd aceste utilitati. Locatarul se obliga
<4 achite eventualele diferente apdrute ulterior rezultate ca urmare a variatiel

preturilor §i tarifelor la energia clectricd, apd, cdldurd, etc. percepute prin aparitia

unor acig ALY, n termen de 10 zile de la data solicitarii acestora.
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§.5. Neplata la termen a chirici §i utilititilor atrage penalitatl de I %/zi de
Intaziere. ' _ ‘

6.6. Prezentul Contract constituie titlu executoriu pentru neplata chiriei
ia termenele §i in modalitatile stabilite de art. 1798 din Codul Civil

Art. 7. imbun#titirile Locatarului

7.1. Locatarul va putea efectua imbundtétiri asupra Imobifului inchiriat numal
pe baza unui proiect de amenajare aprobat in scris de Locator.

' 7.2. Aprobarea proiectului de amenajare a Imobikului de citre Locator nu va
putea fi interpretatd drept recunoagtere sau confirmare din partea Locatorulut a
faptului cd proiectul de amenajare este realizat In concordantd cu legile st
regulamentele in vigoare. '

7.3. , Proiectul de amenajare™: reprezinta documentatia completd care contine
planurile detaliate, piese scrise, schitele, desenele, specificatiile tehnice i orice alte

_elemente care sunt previzute de lege sau necesare pentru amenajarca Imobilului §i in
specificatiile tehnice i de design care corespund cu calitatea Imobilului de
monument istoric, in vederea tnceperii fucririlor de amenajare ale Locatarului.

7.4. La finalizarea lucrdnlor Locatarului, Locatarul va anunta Locatorul in
scris asupra finalizdrii Jucrdrilor, lar Locatorul va emite un proces-verbal de
terminare a lucrarilor, sub conditia ca prevederile prezentului  Contract, ale
projectului de amenajare aprobat de Locator sd fi fost respectate. '
| 7.5. Locatarul este obligat s3 obtind, pe proprie rispundere, toate autorizatiile
necesare pentru fucririle de amenajare a Imobilului. Responsabilitatea ntocmiri
unui proiect de amenajare in conformitate cu legea revine in totalitate Locatarului.

Art. 8. Suprﬁvegﬁerea Imobiiului

8.1, Locatarul va fi pe deplin réspunzitor peniru supravegherea gi paza
Imobilului si 2 propriifor instalatii si materiale din cadrul Imobilulul
82. Locatarul va rispunde pentru teate daunele cauzate Imobilului sau -
. produse in cadrul acestuia, indiferent dach acestea sunt cauzate de Locatar sau de
ferte persoane precum directorii, reprezentantii, -angajatii, agentii, consultantii,
_contractorii, reprezentantii sau vizitatorii sdi gisau orice alte persoane. '
_ 8.3, Locatorul nu va despigubi Locatarul pentru afectarea folosiniel de
citre Locatar a Imobilutui, cauzate de terti; alti locatari, occupanti si/sau intrusi,
inclusiv in cazul spargerilor sau furtarilor, cu sau firs talhdrie sau in orice alt
car/eveniment. , . :

8.4. Locatorul are dreptul de acces la Imobil dupa notificarea prealabild trimisé
catre Locatar cu cel putin 3 zile inaintea accesului, notificarea specificind
orele/datele si durata vizitei.

Art. 9. Reparatii §i intretinere

9.1, Locatarul se obligh si utilizeze §i s& irtretind Imobitul intocmal ca un
proprietar diligent, excluzénd uzura normala.

O T oot LTI R st d Ty abaaTaad )
072 Locatarul se obligéd s& menting Imobiit pe penosa

92 Lo oada Contractului in stare
huni de fanctionare, intrefinere ce nu cad in mod expres in sarcina Locatorului si fie
executate de citre Locatar cu constructoril, Ja alegerea si pe cheltuiala sa.
9.3. Locatarul va pastra, pe toata durata locatiunii, Imobitul ingrijit si curat.
/ﬁf@%‘%ﬁgﬁ\id si fard limitare, Loca:cga'_ml se obligl:
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S asigure prin anireprenori, la alegerea i pe cheltuiala sa, inspectia, verificarea i
intrefinerea regulatd, In ¢ mﬁ}mntsf cu reglemientérile aplicebile, precum si cu
cerintele apgcabiie, a tuturor instalatiifor si echipamentelor tehnice de pe Imobil;

S asigure respectarea pe perioada Confractului, a futurer cerintelor impuse cu
privire la activitdtile sale de pe Imobil, in baza acordurilor, autorizatiilor si/sau
avizelor, precum si a oricdror reglementiiri care pot fi aplicabile cu privire la
operaliunile pe care intentioneazi si le presteze sau pe care le va presta In Imobil;

Art. 16, Modifiedri aduse Emebﬂ&ﬁm dupi dam tncheierii prezentului

Contract . ,

10.1. Locatarul nu va putea s aducd niciun fel de modificds sau schimbdri
Imobilului férd ca mai Intdi sd prezinte planurile sale citre Locator §1 f;ra obtine
aprobarea prealabila g1 in scris de Ia Locator. -

10.2. La sfarsitul perioadei contractuale, Imobilul va fi predat Locatorului in
stare buni, exceptind uzura cauzati de folosinte normald. '

16.3. La iIncetarea acestui Contract, Locatarul se oblighd si permitd accesul

liber al Locatorul in interiorul Imobilului, si nu i impiedice accesul in niciun f@i si
s predea Imobilul citre Locator in termen de 15 zile.

 10.4. In cazul in care Locatarll nu preda Tmobilul catre Locator in termen de

15 zile de a Tncetarea Contractului, Imobilul se va considera a fi folosit abuziv de
citre Locatar. In aceasti situatie Locatarul este obligat s3 pliteasca pentru aceastd
intarziere: . (i) Chiria pentru penoada suplimentard gi (ii) toate prejudiciile in

- conformitate cu art. 1.831 alin. (2) din Codul Civil, dar nu niai putin de 0,25% din -

“valorea chirire lunare/pentru fiecare zi de Intérziere In predarea Imobﬁulm

Art. 11. Subinchirierea -

11.1. Locataril nu va avea dreptul, sa subinchirieze Imobilul (total sau partial)
niciunui tert. Nu se considerd subinchiriere in sensul prezentului contract, inchirierea
cu ora a terenului citre utilizatorii finali In scopul desfasurdrii activititilor pentru
care Imobilul a fost Inchiriat ' -

Art. 12. Cesiunea inchirierii-

_ 12.1. Locatarul nu are dreptul de a Isi cesiona sau transzera (total sau partlai}
drepturile si/sau obligatiile detmute in temeiul acestui Contract catre nicio terfd

persoani.

Art. 13. Garantia contractuiui
13.1. Locatarul este obligat si constituie o garantze a contractului constind n
confravaloarea chiriei pe ..... e ) odatd cu incheieres confractului. Garantia
contractului se va retine de cétre Locator si va i restituitd Locatarului la incetarea
contractului de inchiriere dacs nu existd imprejurdri care si Indreptiieascd Locatorul
si retind sume din aceastd garantie.
13.2. Locatarul se obligi s vireze cu titlu de
deschi

1E5C11]

.............. P R Y R AW

contractului. Consemnarea garantiel se va mentiona in procesul-verbal de predare

primire.
13.3. Locatorul are dreptul sa execute Garantia {depozitul bancar), total sau
partial, peptfrae @g\@rirea oriciirei obligatii (de orice naturd) a Locatarului in baza
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acestui Contract, care este da ova‘taf’pfatu; 4, dar neachitatd in termen de 90 zile de la
cadenta. grantia de bun# executie se retine: '
i) in cazul 1 care locatarul nu achitd contravaloarea chiriei timp de 90 de zile

(i) n cazul In care locatarul nu achitd contravaloarea facu lor pentru utilitd E
timp de 90 de zile,

(i} in cazul in care se constatd deterioarea stirii fizice actuale a imobiluiui

(iiii) in asemenea caz, Locatorul va potifica Locatarul in scris folosirea
‘garantiei pentru plata obligatiei restante a Locatarului.

iiiii) in cazul Incetarii sau rezilierii Contractulul, Locatorul va avea dreptul de
a utiliza Garantia pentru a stinge orice creanid daforatd de citre Locatar ndscutd pe
baza acestui Contract. 7

13.4. In cazul in care Garantia este folositd de citre Locator; total sau partial,
fara rezilierea Contractului, Locatarul se obligh sd completeze fard Intérziere
valoarea Garantiei pinid la valoarea sa initials, In termen de maximum 10 zile
lucritoare de la solicitarea Locatorului, :

13.5. Locatarul nu are dreptul de a intra in posesia Lmob*l&lm fnainte de
constituirea gararﬁzﬁo cu exceptia cazului In care se convine in alt fel de catre
Locator. o

Art. 14, Encetareﬁ, contractului

14.1. Prezentul contract va tnceta:

a) La expirarca termenului pentru carc 2 fest mchelat

b) Prin acordul pértilor;

¢} Prin denuntare unilaterald la initiativa Locatomim cu preavm de 90 de Zﬁe

d) Prin denuntare unilateral3 la inifiativa Locatarului cu preaviz de 6 huni zile.

) Prin reziliere la initiativa Locatorulul. :

14.2. In acest sens, daci Chiria nu se plitesgte de citre TLocatar Iatr-un termen
de 30 de zile de la notificarea Locatorului trimisd n acest sens dupd scadentd, printr-
o scrisoare recomandati cu confirmare de primire, Locatorul va avea dreptul de a
rezilia unilateral i de plin drept Contractul, In conformitate cu art. 15 52 Cod Civil,
. prmtr—o simpli declaratie de reziliere unilaterald scrisa, trimisd Locatarulut in acest
sens. Contractul va inceta de drept la data comunicrii de citre Locator catre Locatar
a declaratici de reziliere unilaterald, fird piclo altd punere in intérziere gi firid

indelinirea nici unor formalitdti sau proceduri gi fard interventia instantelor de
judecaid sau de arbitraj.

14.3. Prevederile de reziliere mai sus mentionate sunt de asemenea aplicabile

si In cazul in care: :
(i) Locatarul schimbd destinatia Imobilulut fird aprobarea prealabild si in scris

a Locatorului sifsau ,
(i) Locatarul cauzeazd prejudicii Imobilului si acestea nu sunt sau nu au fost

rectificate In termen de 30 de zile se Ia notificarea Locatorului trimisa Locatarulul in

acest sens,;
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sau obligatiile din prezentul Contract.
144.7 "“tﬂe convin n mod expres ca, fn cazul In care Locatarul nu i§i respectd
atmcm e eseptiale precum sl alie Ooizcam de platd, cu exceptia Chiriel
i?\gm& sus, Locatorul va avea dreptul de a rezilia Contractul, ntr-un

.

iy
o~




termen de 30 zile de la notificarea trimisa Locatarului de clire Locator In acest sens
prin scrisoare recomandatd cu confirmare de primire, termen In care Locatarul are
dreptul de a 1gi indeplini aceasta obligatie notificata.

145, Dacd Locatarul nu solutioneazd situatia fntr-un termen de 30 de zile de la
data notificirii, T.ocatorul va avea dreptul de a rezilia unilateral Contractul.

14.6. Incepand cu data incetdiril Contractului, Locatorul are dreptul de a reintra
in posesia Imobijului. '

t4.7. Tn cazul in care Contractul inceteazi inainte de implinirea duratet pentru
care a fost incheiat din cauze datorate Locatarvlul, acesta din wma va trebui sa
suporte toate costurile si cheltuielile, rezultate sau legate de incetarea Contractului,
avand totodats cbligatia de a plati Locatorului, pe langd Chiria scadent? inainte de
tncetarea Contractului §i o despigubire egald cu valoarea chiriet calculati de la
mormentul Tncetirii contractuiui de inchiriere si pand la expirarea termenului inttial
de 5 ani a contractului de inchiriere, dar nu mai putin valoarea a 3 luni de Chirie.
T.ocatorul nu are obligatia de a face dovada existenel si/sau tntinderii prejudiciutui
suferit ca urmare.d fncetdrii Contractului din culpa Locatarului. :

Art. 15, Daune moratorid
. 151 Daunele motatorii se vor acumula automat, la orice sume scadente
(Chirie, utilitati, etc.) in baza acestui Contract, cu o rata de 3% per zi de Intlrziere,
caloulatd de la data scadentei péna la data plati, fard a fi necesard nicio altd

formalitate sau notificare de punere in intdrziere. Locatarul este de dept In inflrziere
in ceea ce priveste obligatiile de plati a Chiriei, precum si a oricdror sume datorate in

baza prezentului Contract. - : "

Art. 16. Legea aplicabild. . . g

16.1. Prezentul Contract este incheiat si interpretat doar in conformitate cu
legea romand. S o

16.2. Orice dispute sau pretentii ndscute sau legate de acest Contract vor fi
supuse unei negocierii amiabile intre Part; S ' K

16.3. Orice neintelegere piscutd din sau In legatura cu prezentul Coritract,
inclusiv legati de atribuirea, executarea, incheierea sau Incetarea sa, va fi solutionatd
de citre instanta de contencios administrativ competenti.

Art. 17, Costuri si cheltuieli , ,

'17.1. Cu privire la toate costurile i cheltuiclile legate de Incheierea acestu
Contract, fiecare Parte va suporta propriile chettuieli. Locatarul va suporta taxele si
onorariul notarial care sunt percepute pentru autentificarea prezentului Contract i a
eventualelor acte aditionale la acesta.

Art. 18. Remedii cumulative

18 1. Toate remediile care sunt la dispozitia Locatorului in cazul incdlcdrii
Contractului de citre Locatar sunt cumulative §i pot i exercitate concomitent sau
separat, iar exercitarea unui remediu de catre Locator nu va fi considerat ¢ exciude
automat celelatte remedii.

Art. 19, Forta majord

19.1. Prin forta majord se va intelege un eveniment In afara vointel Partilor,
imprevizibil 51 de in11iéturat, nascut dupd data incheierii prezentului Contract §i care
éﬁﬁ{%iﬂ indeplineascd obligatiile, partial san total, eveniment

—
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199 $n cazul tn care un eveniment ca cele mal sus menfionate va continua

mai muit de 60 (saizec) de zile calenda ristice, fiecare Parte va avea dreptul de a

g

rezilia Contractul fira raspundere in fata celeilalte PariL..

Art. 20, Notificarl

20.1. Toate notificanile, declaratiile, cererile, solicitarile si alte comumicari
necesare in temeiul prezentului Contract se vor cfectua in scris, prin scrisoare
recomandati cu confirmare de primire, prin fax sau e-mail cu confirmare de primire,
adresat celeilalte Pirti la adresa mentionatd In prezentul articol sau la orice altd
adress aleasd de citre Parti, indicatd Intr-o notificare.

Pentru Locator: -

ORASUL PREDEAL, reprezentat prin prin Primar — Liviu Cocos

Sediul in Predeal R-dul Mihail Saulescu nr.127,

Fax: S

E-mail:

Pentru Locatar,

- Sediul/domicilivl B . SEE. vvvreresnereneninsnaeses 31 SRR Tudeful
........... CUYCIF ............ inregistrata fa Registrul Comertului al ......oooeeesoo.o.. SUD 1F.
ST reprezentata prin domnul/doamna ... .

Fax: '
E-mail: L
Art. 21. Dispozitii finale _ _
© 20.1. Modificarile, amendamentele sau renuntdrile la oricare dintre termenii si
conditiile acestui Contract nu vor intra in vigoare dect dac# se fac in scris i sunt
semnate de Parti. _ - :
~ 20.2. Prezentul Contract care anuleazd si inlocuieste toate acordurile sau
_conventiile anterioare dintre Parfi cu privire la obiectul sau reprezinta intregul
- Contract incheiat tatre PArti, cu privire la obiectul sau. o
903, Daci nu se convine altfel in prezentul Contract, niciuna dintre
prevederile acestui Contract nu are scopul de a crea drepturi sau obligatil in favoarea
persoanelor sau entititilor care nu fac parte din acest Contract, inclusiv, dar fira a se
limita la angajati sau fogti angajati ai oricdreia dintre Parti sau de a conferi drepturi ia
despagubiri sau reparafii cu privire la persoane sau entitati, altele in afara Pértilor si a
succesorilor lor in drepturi.
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