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HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL
NR. 114 DIN DATA DE 27.18.2016

privind aprobarea documentatiei de licitafie pentru inchirierea unui imobil teren in suprafain
de 560 m.p. proprietatea privata @ UAT Predeal sifaat in partea inferioara a partiei de schi
Clabucet in vederea amplaserii unui baby schi/banda fransport schiovi cu dotari si
echipamenite specifice pentru agrement,

Consiliul Local al Oragului Predeal, intrunit in sedintd ordinari in data de 27.10.2016,

- Analizénd la initiativa Primarului Oragului Predeal, expunerea de motive si raportul de
specialitate Tiregistrate cu nr. 17569 /21.10.2016 prin care s-a propus aprobarca documentatiei
de Icitatie pentru inchirierea unui imobil feren in suprafata de 500 m.p. proprietatea privata a
UAT Predeal situat in partea inferioara a partiei de schi Clabucet in vederea amplasarii unw
baby schi/banda transport schiori cu dotari si echipamente specifice pentru agrement,

Luand. in considerare dispozitillor art.123 din Legea nr.215/2001, dispozitiile Legii
nr.213/1998, dispozitiile Codului Civil si ale Legii nr.273/2006

in temeiul art. 36 alin. 2 lit. ¢, si art. 45 alin. 3, din Legea 215/2001 privind administratia
publicé Iocala republicati, modificatd §i completats,

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd Inchirierea prin licitatie publica a unui imobil teren in suprafata de 500
m.p. proprietatea privata a UAT Predeal situat in partca inferioara a partiei de schi Clabucet in
vederea amplasarii unui baby -schi/banda transport schiori cu dotari si echipamente specifice
pentru agxement Chiria va constitui venit la bugetul Crasului Predeal

Art 2 Se aproba caietul de sarcini si Instructiunile pentru ofertanti, cg constituie anexa
nr.1 la prozenta hotarare.

Art3. Se aproba pretul de pornire al licitatiel echivalentul m lei a £18 ,75 Euro - la cursul
stabilit de BNR la data desfasurarii licitatiei, determinat pe baza rapertul de evaluare

Artd. Se aproba modelul de contract de inchiriere ce constitue anexa nr.2 la prezenta
hotarare.

Art.S. Se aproba contavaloarea documentatiei de licitatie in suma de 100 le1

Art.6. Calendarul licitatiei va fi stabilit de catre serviciul de specialitate al primarului.

Art.7. Primarul Orasului Predeal prin serviciile de specialitate va asigura ducerea la

indeplinire a prezentei hotdraxi.

Tehnoredactat: L.J./5ex,
DIFUZARE:

1 ex. Institatia Prefectului
i ex. Primar

1 ex. Secretar



ORASUL PREDEAL

CAIET DE SARCINI

- Privind licitatia publica pentru inchirierea unui imobil — teren ,in suprafata
de 500 mp poprietatea privata a UAT Predeal situat in partea inferioara a
partiei Clabucet pentru amplasarea unui baby-schi/banda de transport schiori
, cu dotari si echipamente specifice pentru agrement.

PREAMBUL

Licitatia publica pentru inchirierea unui imobil — teren ,in suprafata de 500
mp poprietatea privata a UAT Predeal situat in partea inferioara a partiei Clabucet
pentru - amplasarea unui baby-schi/banda de transport schiori , cu dotari si
echipamente specifice pentru agrement este organizata de catre Primaria Orasului
Predeal in conformitate cu prevederile Legii nr.215/2001 a administratiel publice
locale, a Legii nr.213/1998 privind bunurile proprietate publica , ale Legii
nr.287/2009 privind Codul Civil si ale Legii nr.134/2010 privind Codul de
Procedura Civila si ale HCL nr............ privind aprobarea documentatiei de licitatie.

" Pregentul caict de sarcini are caracter obligatoriu pentru ofertanti 1iar
nerespectarea prevederilor acestuia atrage descalificarea ofertelor.

Cap. I Informatii generale cu privire la licitatie
Art.1 Descrierea bunului ce formeaza obiectul licitatiei

Obiectul licitatiei il constituie inchirierea urui imobil — teren ,in suprafata de
500 mp poprietatea privata 2 UAT Predeal situat in partea infericara a partiel
Clabucet pentru amplasarea unui baby-schi/banda de transport schiori , cu dotari st
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Anuntul licitatiei va fi publicat intr-un ziar de circulatie nationala si pe site-ul

Primariei orasului Predeal.
Art.2 Pretul chiriei

(1)Pretul minim al chiriei pentru pornirea licitatiei publice este de lei
/luna avand la baza HCL nr. . Pasul de strigare este de 10 lei
raportat la pretul de pornire.

(2)Chiria va constitui venit la bugetul local al Orasutui Predeal.

(3)Chiria lunara asumata de ofertantul declarat castigator se achita in lei in
contol...ocni deschis (2

(4)Chiria lunara se actualizeaza automat cu indicele de inflatie, in fiecare an,
fara a mai fi necesara incheierea unui act aditional {a contractul de inchiriere.

Art.3. Durata inchirierii.
Contractl de inchiriere se va incheia pe o perioada de 5 ani.

Art.4. Destinatia imobilului scos Ia licitatie in vederea inchirterii _
(DImobilul este scos la licitatie in vederea inchirierii pentru amplasarea unui
baby-schi/banda de transport schiori ,.cu dotari si echipamente specifice
pentru agremént. ' |

(2)'. Ofertantul castigato_r nu va putea modifica destinatia imobilului.

- Art.5 Prineipiile desfasurarii licitatiei
Principiile care stau la baza selectarii ofertantilor si adjudecarii
imobilului scos la licitatie publica in vederea inchirieril sunt urmatoarele:
a) Transparenta '
b) Tratamentul egal pentru toti ofertantii
¢) Libera concurenta

Cap.II Participantii Ia licitatie
Art.6 Participarea la licitatie

(1)Au dreptul de a inchiria imobilul ce face obiectul prezentei licitatii publice
orice persoana fizica sau juridica, romana sau straina, ce indeplineste

conditiile de eligibilitate prevazute de instructiunile pentru ofertanti.




(2)Nu pot participa la aceasta licitatic sub sanctiunea excluderii , persoanele
care au participat la intocmirea documentatiei si cele care sunt implicate

direct in procesul de evaluare a ofertelor.

~ Art.7 Depunerea ofertelor

(1)Persoana interesata sa participe la licitatie trebuie sa elaboreze si sa
depuna oferta in conformitate cu prevederile Instructiunilor pentru
ofertanti. - |

(2)Persoana fizica sau juridica_, care a inregistrat o oferta in vederea
participarii la licitatie va dobandi calitatea de OFERTANT,

(3)Modul de redactare, de depunere a ofertei precum si documentele pé care
ofertantii trebuie sa le ataseze ofertelor sunt prevazute in Instructiunile
pentru ofertanti parte integranta din prezentul Caiet de sarcini.

(4)Ofertele se vor depune la termenul prevazut in Instructiunile pentru

ofertanti.

Cap.JIl Comisia de evaluare a ofertelor

 Art.8 Alcatuirea Comisiei de Evaluare a ofertelor

(1)In vederea desfasurarii si conducerii sedintel de licitatie se va alcatui
Comisia de evaluare a ofertelor. | |

(2)Comisia de evaluare va fi formata dintr-un numar  de 5 (cinci) membril, din
care unul va fi presedinte. De asemenea comisia va avea si un secretar fara
drept de vot. | o |

(3)Pentru asigurarea bunel desfasurari a licitatiei , Primarul Orasului Predeal,
odata cu aprobarea membrilor Comisiei de evaluare , va mumi prin
disPoZitie, cel putin doi membrii de rezerva (supleanti) pentru situatiile in
care , unul dintre membrii permanenti este in concediu sau in alta situatie
care il pune in imposibilitatea de a participa la desfasurarea licitatiel.

(4yMembrii supleanti ai Comisiei de evaluare a ofertelor sunt supusi tutaror
dispozitiilor prevazute de prezentul caiet de sarcini pentru membrii titulari ai

Comisiei de evaluare a ofertelor.




Art.9 Incompatibilitatea

(1)Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de evaluare a ofertelor urmatoarele
persoane:

a) Sot/sotie, ruda sau afin pana Ia gradul al patrulea inclusiv, cu ofertantul
persoana fizica;

b) Sot/sotic , ruda sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu persoancle
care fac parte din consiliul de administratic , organul de conducere ori de
supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane juridice;

¢) Persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul
subscris al unui dintre ofertanti sau persoane care fac parte din consiliul
de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre
ofertanti '

d) Persoanele care pot avea un inters de natura sa le afecteze impartialitatea
pe parcursul procesului de evaluare a ofertelor;

(2)Inaintea deschiderii sedintei publice de licitatie, membrii comisiel de
evaluare vor semna o declaratic pe propria raspundere cu privire ia faptul ca
nu se afla intr-una dintre situatiile de incompatibilitate mentionate la alin.1 si
cu privire la impartialitatea si confidentialitatea lor in raport cu calitatea de
membru al comisiei de evaluare, conform prevederilor legale. | '

(3)1{1 cazul in care un membru al Comisiei de evaluare se afla o
incompatibilitate va fi inlaturat din Comisie. In acest caz un membru
supleant ii va lua locul. |

Art.10. Adopmrea hotararilor
(1)Comisia de evaluare a ofertelor este legal intrunita numai in prezenta tuturor
“membrilor. '

(2) Comisia de evaluare a ofertelor adopti hotaréri in mod autonom si numai pe
‘baza criteriilor de selectie previzute in Instructiunile pentru ofertanti g1 in
temeiul prezentului caiet de sarcini.

(3) Hotarérile comisiei de evaluare a ofertelor se adoptd cu votul majoritatii
membrilor.

Art. 11. Obligatii de confidentialitate. Membrii comisiei de evaluare a

de 2 asigura protejarea acelor informafu care le sunt




desemnate ca fiind confidentiale de ctre ofertanti, In mdsura in’ care, in mod
obiectiv, dezviluirea informatiilor In cauzi ar prejudicia interesele legitime ale
respectivelor persoane, in special in ceea ce priveste secretul comercial - i

proprietatea intelectuala.

Cap, IV Desfasurarea Hceitatiel

Art. 12. Procedura aplicabila. _
(1) Inchirierea Imobilului descris In prezentul caiet de sarcini, se va realiza prin
licitatie publicd deschisa cu strigare. '
(2) Sedinta de licitatie este publicd si va avea loc In ziua, la ora si In locul
indicate in instructiunile pentru ofertanti, in conditiile de desfagurare specifice
licitatiei publice deschise cu strigare.

Art. 13. Deschiderea sedintei de licitatiei publica deschisa cu strigare.

(1) Presedintele Comisiei de evaluare anuntii deschiderea sedintel publice,
obiectul acesteia, face identificarea ofertelor depuse si a ofertantilor prezenti si
constatd daci sunt indeplinite conditiile legale pentru tinerea sedintel.

(2) Pentru desfagurarea procedurii licitatiei publice deschise cu strigare
- organizate in vederea *nchirierii Imobilului — teren obiect al licitatiei este
obligatorie participarea a cel putin un ofertant. _

(3) in cazul in care pand la expirarea termenului limitd de depunere a
ofertelor nu se depune nicio ofertd sau daci dupd deschiderea si analizarea plicului
. nu este nicio ofertd care sa indeplineasci conditiile de eligibilitate, aceasti situatie
se va consemna in procesul-verbal de gedintd, jar licitatia se va amana. |

(4) In termen de 7 zile de ja data sedintei de licitatel se va pi:_{blica anuntul
privind organizarea unei noi licitatii, iar procedura licitatiel publice va fi reluatd de

Ja etapa depunerii ofertelor.

_ Axt. 14. Conditii de eligibilitate ale ofertei/ofertelor.

(1) Daci la deschiderea sedintei de licitatie se constatd depunerea a cel putin
unei oferte, comisia de evaluare poate proceda la deschiderea plicului continnd
documentele depuse de  licitator, urmind  s3  constate  eligibilitatea
ofertantului/ofertantilor care indeplinesc urmatoarele conditil:

a) fac dovada achitirii documentatiei de participare si a garantiel

pentru participare;




b) an intocmit oferta i au prezentat documentele solicitate in
instructiunile pentru ofertanti; |

¢) fac dovada achitaril obligatiilor de platd a impozitelor si a taxelor
catre stat, inclusiv cele locale, In baza certificatului de atestare fiscal’ valabil
fa data licitatiei. |

d) depun orice alte documente de calificare solicitate de citre

organizatorul licitatiei in Instructiunile pentru ofertanti.

Art. 15. Procedura deschiderii plicului ofertantilor. Verificarea
conditiilor de eligibilitate.
(1) Deschiderea plicului ofertantilor parcurge urmitoarele etape, constand
in: | |
a) verificarea integralitatii sigiliului plicului In care s-a depus oferta;
~ b) presedintele comisiei de evaluare deschide plicul care respecta
conditia privind integralitatea sigiliutui, continénd documentele de
participare la licitatic in prezenta tuturor ofertantilor prezénﬁ Ja licitatie.
- Plicul care nu respectd conditia integralitdtii sigitiului va fi inlaturat in
prezenta tuturor ofertantilor prezenti; ,
¢) se verifici identitatea ofertantilor. Reprezentantii legali ai
ofertantilor vor prezenta actul de identitate insotit de o copie conformi cu
originalul a certificatului constatator al persoanei juridice care le conferd
calitate de persoand Imputernicita. - | '
d) Comisia de evaluare verificd daci in plic se gasesc tfoate
documentele solicitate in cadrul Instructiunilor pentru ofertanti;
" e) se verificd indeplinirea de catre ofertanti a conditiilor de
 eligibilitate previzute de art. 14; 7 |
(2) Dupd parcurgerea etapei previzute la alin. (1) vor fi declarate
admise doar ofertele care indeplinesc toate conditille de mai sus, prin
procesul-verbal de deschidere a ofertelor depuse.

Art. 16. Deschiderea plicurilor .

(1) Comisia de evaluare 2 ofertelor deschide si analizeaza ofertele din phicurt
si poate, atunci cénd considerd necesar, si ceard ofertantilor preciziri cu privire

la continutul ofertei lor.




(2) Presedintele comisiei de evaluare anun{d pretul initial de pornire al
licitatiei, stabilit prin documentatia de elaborare si prezentare a ofertei, precum i
pasul de strigare.

Art. 17. Consemnirile comisiei de evaluare.
(1) Comisia de evaluare a ofertelor va consemna n procesul-verbal de
sedinta:

a) ofertele care au fost depuse in termenul prevazut in anuniul
publicitar;

b) ofertele care Indeplinesc conditiile de eligibilitate;

¢) ofertele care nu intrunesc conditiile de eligibilitate si au fost
respinse; _

d) pretul de pornire si pasii de strigare oferiti de fiecare ofertant ;

e) oferta ce a fost declarata cAstigitoare a licitatici publice deschise cu
strigare. : _ -
f) orice alte clarificiri aduse de catre ofertanti asupra ofertelor depuse
ia cererea comiisiei de evaluare. |

(2) Procesul-verbal de sedintd Impreuna cu documentele privind licitatia se
inainteazd de Indatd autoritatii administratiei publice locale si se péstreazd cu
caracter permanent 1n arhiva Primariei Orasului Predeal.

- Art. 18. Inchiderea sedintei de licitatie. |
* Sedinta licitatiei publice se declara inchisa numai dupi ce procesul-verbal de
sedinti se semrieazd de citre membrii comisiei si de citre ofertantii prezenti. in
cazul in care unul sau mai multi participanti refuzd semnarea procesului-verbal
(chiar si cu obiectiuni) comisia consemneaza in procesul-verbal acest fapt.
Art. 19. Situatia egalititii intre ofertanti cu privire Ia pretul oferit.

(1) In situatia 1n care doud sau mai multe persoanc se afld la egalitate din
punct de vedere al pretului oferit, se va proceda la o noua licitatie cu plic inchis
tntre cei care sunt la egalitate, pornindu-se de la suma cea mai mare cb{inuid pind
12 acel moment. Daca egalitatea se mentine si nici unul din cei in cauzd nu oferd ¢
suma mai mare, comisia propune organizarea unei noi licitatii .

(2) In conditiile previzute la alin. (1), in termen de 7 zile de la data
sedintei de licitatie se va publica anuntul privind organizarea unei noi licitatii,
pretul de pornire fiind oferta maxima de la licitafia anterioard.

P . . . e N
(3) Ofertantii care au participat la prima licitatie se pot Inscrie la

urmitoarea licitatie, pe baza cererii de inscriere, fara a mai depune o noud oferta st
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fir5 a mai achita contravaloarsa documentatiei de licitatie, urmand s& achite
garantia de paﬁicipare, tn misura in care au solicitat restitnirea garantiei aterente
licitatiei precedente.

(4) In masura in care se mentin conditiile de egalitate cu privire la
pret, intre acelasi ofertanti g1 dupa parcurgerca etapelor unei noi licitatli, acestia
vor fi descalificati, iar Imobilul va fi scos din nou la licitatie.

Art. 20. Procedura in cazul necesitatii organizirii unei nei Heitafii.

(1) In conditiile prevazute de art. 13 alin. (3) si art. 19 alin. (1) st (4),
organizarea unei noi licitaii se va face 1n fermen de cel putin 10 zile de la data
aparitiei in presd a anunfului de licitatie.

(2) %5 cazul in care pici la aceastd a doua licitatie nu se prezintd cel
putin un ofertant, aceastd imprejurare va fi consemnatd In procesul-verbal de
sedinti. ' '

Art, 21. Obligatiile castigitorulut licitatiei.

Cagtigitorul licitatiel este obligat sa semneze contractul de inchiriere a
Imobilului — teren in termen de 30 de zile lucratoare de la data desfdgurarii
sedintei de licitatie public. '

Art. 22. Situatii speciale.

_ (1) In cazul in care, cu exceptia unor situatii de fortd majoré, contractul de
" inchiriere a Imobilului nu este semnat tn fermenul stabilit, adjudecatarul pierde
licitatia, dreptul la restituirea garantiei pentru participare s poate fi obligat la plata
unor daune interese. _ ,

(2) In situatia previizuta la alin. (1), adjudecatarul nu mai are dreptul
de a participa la alte licitatii privind inchirierea Imobilului. |

(3) In situatiile previzute de acest articol, se va organiza 0 noud
licitatie, de la faza publicarii anuntului publicitar, cu respectarea tuturor

prevederilor prezentului caiet de sarcini.

CAP. V
Finalizarea Licitafiei si Incheierea Contractului

Art. 23. Incheierea comtractului. Licitatia. se finalizeaza cu
ncheierea Contractului de Inchiriere, in temeiul caruia Orasul Predeal, in calitate

de Locator, transmite adjudecatarului, in calitate de Locatar, dreptul de folosintd
asupra Imobilulul cu respectarea specificului acestuia, in schimbul chiriei stabilite




prin procesul verbal de adjudecare, care se constituie venit la bugetul Orasului
Predeal.

Art, 24. Predarea imobilulul.

(1) Predarea Imobilului se face pe baza unul proces — verbal de
predare — primire ce se va tncheia odata cu incheierea contractului de inchiriere.
(2) Procesul verbal de predare-primire va contine: '
a) datele de identificare ale partilor;
b) datele de identificarea ale Imobilului, descrierea detaliatd a
Imobilului ; :

¢) faptul ¢ Locatarul a verificat imobilul si este de acord cu primirea

imobilulut ; , _

d) persoanele care reprezinta pirtile la semnarea procesului — verbal,
impreuni cu mentiuni referitoare la dovada calitatii de reprezentant;

¢) data, ora si locul Intocmirii

f) semnaturile partilor.

Art. 25. Pistrarea destinatiei Imobilului. _

- (1) Imobilul va fi folosit numai pentru amplasarea unui baby-schi/banda de
transport schiori , cu dotarl si echipamente specifice pentru agrement.
Destinatia Imobilului nu va fi modificatd fird aprobarea scrisi preéla_bﬂé; a
Locatorului. Imobilul teren identificat la art.1.1 va fi utilizat exclusiv in
scopul pentru care au fost inchiriate sub sanctiunea rezilierii unilaterale a

 contractului de ciitre Locator. '

(2) Locatarul va fi singurul raspunzator pentru obtinerea tuturor
aprobirilor, autorizatiilor si/sau avizelor etc., care sunt necesare in baza legilor si
reglementirilor aplicabile cu privire la activitatile pe care intentioneazi si le
desfisoare sau le va desfisura in Imobil, fird nici o obligatie de interventie 1n
" garcina Locatorului sau actiune Impotriva Locatorului in acest sens. |

(3) Neacordarea sau retragerea oriciiror asemenea aprobéri, avize
si/sau autorizafil nu va avea in niciun caz ca rezultat anularea sau rezilierea
Contractului de inchiriere sau schimbarea conditiilor contractuale.

Art. 26. Plata chiriei si garantia de buna executie a contractului.
(1) Plata chiriilor Iupare se va efectua in primele 5 (cinci) zile ale lanit
urmitoare lunii pentru care se datoreaza chiria, afard de cazul in care prin contractul
de inchiriere nu se stabileste altfel.
(2) Locatarul este obligat s constituie o garantie a contractului consténd in
contravaloarea chiziei pe 5 (cinci luni) prin scrisoare de garantie bancard, virament




bancar sau in numerar in termen de maxim 3 zile lucratoare de la data incheierii
contractului. Neconstituirea garantiei contractulul in termenul mentionat atrage
rezilierea de drept a contractului si pierderca garantiei de participare. Garantia de
participare se restituie doar dupa ce se constituie garantia contractulul pentru
ofertantul castigator.
Art. 27. imbunatitirile si conservarea Imebilulul

(1} Locatarul va putea efectua imbunititiri asupra ITmobilului inchiriat numai

pe baza unui proiect de amenajare aprobat in scris de Locator.

| (3) Locatarul va fi pe deplin raspunzator peniru supravegherea i paza
Imobilului §i a propriilor instalatii si materiale. ' ' '

Art. 28. Calitatea procesuali a locatarului in caz de litigtu.

(1) In litigiile privitoare la dreptul de inchiriere, in instant, titularul acestui
drept va sta in nume propriu. fn Litigiile referitoare la dreptul de proprictate asupra
bunului; titularul dreptului de inchiriere are obligatia s3 arate instantei cine este
titularul dreptului de proprietate potrivit prevéderﬂor Codului de procedur civila.

(2) Titularul dreptaiui de inchiriere raspunde, in conditiile legit, -
pentru prejudiciile cauzate ca urmare a neindeplinirii  acestel obligatii.
Neindeplinirea acestei obligatii poate atrage revocarea dreptului de inchiriere.

Art. 29. Reprezentarea Orasului Predeal in caz de Htigiu.
- 1n litigiile previzute mai sus, Orasul Predeal va fi reprezentat de catre o
- persoand cu studii superioare juridice de tungd duratd din cadrul aparatului de
specialitate al Primariei Orasului Predeal, sau se poate angaja un avocat care si
reprezinte interesele orasului in fata instantei de judecata. | |

Cap. VI Procedura de contestare 2 licitatiei

Art. 30. Depunerea contestatiel.

(1) Participantii la licitatic pot formula contestatii in cazul In care
considerd ¢ nu s-au respectat dispozitiile legale referitoare la organizarea §l
desfasurarea lcitatiel.

(2) Contestatiile se depun la registratura Primariei Orasulul Predeal,
B-dul Mihail Saulescu nr.127 in termen de 5 (cinci) zile de la data inchiderii




Art, 31. Continutul contestatiei.

(1) Contestatia se formuleaza in sctis §1 trebuie si contind urmétoarele
elemente:

a) numele, prenumele si resedinfa contestatorului, ort pentru
persoanele juridice, denumires, sediul lor si codul unic de Inregistrare. in
cazul persoanelor juridice se va indica si persoanele care le reprezintd gi in
ce calitate; |

b) denumirea i sediul locatoruiui;

¢) identificarea Imobilului ce constituie obiect al licitatiei gi data
depunerii ofertelor;

d) obiectul contestatiel,

e) motivele de fapt si de drept pe care se intemeiaza contestatia;

£) mijloacele de probd pe care se sprijind contestatia; |

g) semmndtura partii sau.a reprezentantului acesteia.

7 Art. 32. Comisia de solutionare a mmesm;‘@iﬁﬁor,
() In termen de 5 (cinci) zile de la data depunerii contestatiei prin dispozitie
a Primarulul Orasului Predeal se numeste Comisia de solutionare a contestatiilor
care va avea in coinponer_fgé un numir de 3 (trei) membri.

(2) Din Comisia de solutionare a contestatiilor nu pot face parte
reprezentantii numiti in comisia de evaluare si mici persoane aflate In situatiile de
incompatibilitate previzute de art. 9 alin. (1). Dispozitiile art. 9 alin. (2) si (3) se
aplic In mod corespunzator. |

Art. 33. Procedura solutionfirii contestatiilor.
Comisia de solufionare a contestafiilor va analiza toate documentele
tntocmite de citre comisia de evaluare si va verilica respectarea prezéntului caiet
de sarcini si ale Instructiunilor pehtru ofertanti.

Art. 34, Procedura de selutionare a contestatiilor.

Primarul Orasului Predeal se va pronunta cu privire la admiterea sau
respingerea contestatiei prin dispézigie care va fi emisi in termen de maxim 5
(cinci) zile de la numirea Comisiei de solutiopare a contestatiilor si va fi
comunicatd contestatarului in termen de maxim 10 (zece) zile de la Inregistrarea

contestatiei.




(1) fn cazul in care contestatia este fondatd, Primarul va revoca, prin
Dispozitie, procesul-verbal de desemmare a ofertantului céstigitor pe care o va
comunica, in termen de maxim 5 zile de la adoptare, tuturor ofertantilor.

(2) In situatia prevazutd de alin. (1), Primarul va dispune anularea

licitatiei si organizarea unei noi licitatii.

Art. 36. Solutia de respingere a contestatiei.
(1} In caz de respingerea a contestatiei, ofertantul va putea recurge la
introducerea unei actiuni la Sectia de Contencios Administrativ si Fiscal a
Tribunalului Brasov.

(2) Impotriva hotdrrii, se poate declara recurs la sectia d¢ contencios
administrativ si fiscal a Curtii de Apel Bragov.

Art, 37. Efectele depunerii contestatiei.
Depunerea contestatiei intrerupe termenul de incheiere a contractului de
inchiriere pe perioada cuprinsé Intre data depunerii contestatiei si data primirii de
citre contestatar a Dispozitiei Primarului Orasului Predeal. '

Capitolul VII
Procedura solicitirii clarificariler privind caietul de sarcini

- Art. 38. Solicitarea clarificariler.

(1) Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita clarificari cu
privire la documentafia de licitatie printr-o cerere scrisd adresatd Primariei
QOrasului Predeal. '

(2) Cererea de solicitare a clarificarilor se depune la registratura
Primariei Orasului Predeal cu sediul in Predeal, B-dul Mihail Saulescu nr.127, cu
cel putin 5 zile tnainte de termenul limita stabilit pentru depunetea ofertelor.

Art, 39. Solutionarea cererilor.

(1) Primaria Orasului Predeal va rispunde la orice clarificare solicitata, intr-
o perioadi de maxim 3 zile lucritoare de 1a primirea unei astfel de solicitérl.

(2) Primaria Orasului Predeal va transmite rispunsurile insotite de
intrebarile aferente citre toate persoanele interesate care au obtinut documentatia
pentru elaborarea i prezentarea ofertei in cadrul licitatiei publice deschise
organizatd pentru inchirierea Imobilului.




Art. 40. Comuniearea rispunsului asupra clarificirior.
- (1) Primaria Orasului Predeal va transmite rispunsul la oricare
clarificare cu cel putin 3 sile tnainte de data limita pentru depunerea ofertelor.
(2) In cazul in care solicitarea de ciarificare nu a fost trimisd in timp
util, pundnd astfel reprezentatii Orasului Predeal in imposibilitatea de a respecta
“termenul previzut la alin. (1), se va rspunde totusi la clarificari in mésura in care
perioada necesard pentru elaborarea si transmiterea rispunsului face posibild
primirea acestuia de catre persoanele interesate Inainte de data limitd pentru

depunerea ofertelor.




Instructiuni penfru ofertanti
privind licitatia publici pentru inchirierea unui imobil — teren ,in suprafata de 500
mp poprietatea privata a UAT Predeal situat in partea inferioara a partiei Clabucet
pentru amplasarea unui baby-schi/banda de transport schiori , cu dotari si
echipamente specifice pentru agrement. |

Preambul

Licitatia publicd pentru inchirierea unui imobil — teren ,in suprafata de
500 mp poprietatea privata a UAT Predeal situat in partea inferioara a partiei
Clabucet pentru amplasarea unui baby-schi/banda de transport schiori , cu
dotari si echipamente specifice pentru agrement, este organizatd de cifre
Primaria  Orasului Predeal in conformitate cu prevederile Constitutiei
‘Roméniel, republicate, ale Legii nr. 215/2001 privind administratia publicd
locald, republicati, ale Legii nr. 213/1998 privind bunurile proprietate
publics, cu modificarile si completarile ulterioare, ale Legii nr. 287/2009
 privind Codui Civil, republicate, ale Legii nr. 134/2010 privind Codul de
Procedura Civili, republicate, si de TLC.L. Predeal nr............. ....privind
aprobarea documentatiei de licitatie . '

Prezentele instructiuni au caracter obligatoriu pentru ofertanti iar
nerespectarea lor atrage descalificarea ofertelor si imposibilitatea participaril
ofertantilor la licitaie. :

Capitolui
Informatii privind obiectul licitatiei

Art. 1. Descrierea bunului ce formeazi obiectul Heitagies.

Obiectul licitatiei 1} constituie inchirierea unui imobil — teren ,in suprafata
de 500 mp poprietatea privata a UAT Predeal situat in partea infericara a partiei
Clabucet pentru amplasarea unui baby-schi/banda de transport schiori , cu dotari si
echipamente specifice pentru agrement, identificat din terenul cu nr.cad. 100779

inscris (;E:LQQZW Predeal.

A




Art. 2 Pretul chiriel.
(1) Pretul minim al chiriei pentru pornirea licitatiei publice este de

lei /luna avand la baza HCL nr, . Pasul de strigare este de 10 lei

raportat la pretul de pornire.

(2) Chiria va constitui venit la bugetul Orasului Predeal. 7

(3) Chiria lunara asumati de ofertantul declarat cistigitor se achitd in lei, In
contul Nr. e, ..., deschis la Trezoreria Brasov. _

(4) Chiria lunari se actualizeaza automat cu indicele de inflatie, in fiecare an,
fird a mai fi necesara incheierea unui act adifional la contractul de Inchiriere.

Art. 3. Durata inchirierii. Contractul de inchiriere se va incheia pe ©
perioadd de 5 ani .

Art, 4. Destinatia Emeobilului scos la lcitatie in vederea tnchirierii.
- (1) Tmobilul este scos la licitatie pentru amplasarea unul baby-schi/banda de
-~ transport schiori , cu dotari si echipamente specifice pentru agrement.
(2) Ofertantul castigitor nu va putea schimba destinatia imobilului.

_ Capitoiul 11
Imstructiuni pentru depunerea ofertelor

Art. 5. Data desfasuririi licitagiei.

(1) Licitatia publicd in vederea inchirierii Imobilului descris la art. 1 se va
desfagura In conformitate cu procedura licitatiei publice deschise cu strigare
previzutd de caietul de sareini gi va avea loc In data ¥ JRUUR o) : SO la
sediul Primarici Orasului Predeal cu sediul In Predeal, b-dui Mihail saulescu

nr.127.

Art. 6. Participarea la licitatie.

(1) Au dreptul de a participa la licitatia publicd deschisa cu strigare in
vederea inchirierii Tmobilului proprietate privata descris la art. 1, orice persoani
fizicd sau juridicd, roménd sau strding, ce indeplineste conditiile de eligibilitate
previzute de prezentelor instructiuni: o

(2) Nu pot participa la prezenta licitatie sub sanctiunea excluderii persoanele

care au participat la Intocmirea documentatiei si cele care sunt implicate direct n
procesul de evaluare al ofertelor.

Art. 7. Termenul limitd de depunere a ofertelor.
(1) Persoana interesatd s participe la licitatie trebuie sa elaboreze §1 sd

J 4wt R

depund ofi:gl,:ta.ig\ conformitate cu prevederile prezentelor instructiuni.




(2) Persoana care a inregistrat o ofertd in vederea participdrii la licitafie va
dobéandi calitatea de ,,ofertant”.

(3) Termenul limitd pentru depunerea ofertelor in vederea iInscrierii la
licitatie este ...coveeeene. , OT8 v , la sediul Primariei Orasului Predeal cu sediul
tn Predeal, b-dul Mihail saulescu nr.127. '

(4} Ofertanul trebuie s& depuna diligentele necesare pentru a se asigura cd
oferta va ajunge la Primaria Orasului Predeal pana la termenul limitd prevazut,
indiferent de mijlocul de comunicare al acesteja. Oferta fdcuta n termen, dar
ajunsi la Primaria Orasului Predeal dupa implinirea termenului chiar si din cauze
neimputabile ofertantulul nu produce piciun efect. Fa va fi tnapoiatd ofertantnlui
fird a fi deschisa. |
(5) Prezentele instructiuni au caracter ~obligatoriu pentru ofertanti, iar
nerespectarea lor atrage descalificarea ofertelor si imposibilitatea participarii
ofertantilor la licitatie.

Arxt. 8. Forma ofertei. . |
_ (1) In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati s& transmita
oferta in plic inchis g sigilat, prin serviciul postal sau direct la registratura
- Primariei Orasului Predeal cu sediul in Predeal, b-dul Mihail saulescu nr.127.
Ofertele vor fi inregistrate in ordinea primirii lor. |
- (2) Oferta va fi formulatd in scris intr-un singur exemplar; fiecare pagina
semnata de ofertant. : S |
© (3) Ofertele vor fi redactate n limba roméana.
(4) Fiecare ofertant va depune o singura ofertd. _ :
(5) Pe plic se va indica licitatia publici pentru care este depusa oferta st va
trebui si contini documentele previzute la art. 9 alin. (1) lit. a} — h) pentru
ofertantii persoane juridice sau documentele previzute de art. 9 alin. (2) lita) - h)
‘pentru ofertantii persoane fizice. B _ ,
(6) Pe plic se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si
domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz. | '
(7) Nu vor fi selectate ofertele nesemnate (pentru persoanele fizice) si
ofertele nesemnate de persoana imputernicitd si angajeze perscana juridicd si

nestampilate (petitru persoanele juridice).

Art. 9. Lista documentelor necesare pentru participarea la licitatie.

(1) Ofertantii persoane turidice trebuie si depund urmatoarele documente:

a) adresa de Inaintarc a ofertei, semnati de ofertant, in conformitate cu anexa
1 la prezentele instructiuni;

b} cazier judiciar al administratorului societatii;

¢) copie dupa certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului
Comertalui, dupd_actul constitutiv, dupa actele aditionale la acesta si dupd

certificatul ds @n/iﬁgm_ are fiscali din care sa reiasa domeniile de activitate;
2 ~ %
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d) dovada calitiitii de reprezentant al ofertantului. Reprezentantii legall ai
ofertantilor vor prezenta actul de identitate Insotit de o ‘copie conformd cu
originalul a certificatului constatator al persoanei juridice care le conferd calitate de
persoand imputernicita;

¢) dovada privind achitarea tuturor obligatitlor fiscale cdtre bugetul general

consolidat, prin prezentarea unui certificat de atestare fiscald, eliberat de organul
fiscal competent,

f} declaratie pe propria rispundere a reprezentantului legal al persoanei
juridice din care si rezulie ci aceasta nu se afld in litigii, reorganizare judiciard,
dizolvare sau faliment; : :

g} declaratie bancari despre accesul societitii la resurse financiare, facilitati
de credit (trebuie stipulati suma maxima a facilititii de credit), sau orice alte
documente din care reiese dovada detinerii cel putin a contravalorii chiriei minime
de pornire a licitatiei pentru 5 luni pentru Imobil, din resurse financiare §i facilitdi
de credit;

h) Dovada constituirii garantiei de participare la licitatia de inchiriere in
coatum de 20.000 lei .Perioada de valabilitate a garantiei de participare trebuie sa
fie de minim 90 de zile de la data licitatiei. |

i) imputernicire pentru reprezentantul persoanei juridice in vederea
reprezentarii -si angajaril operatorului economic in licitatia publica cu strigare.(
daca este cazul ). :

i) Dovada existentei proiectului de amenajare;

(2) Ofertantii perseane fizice trebuie sa depund urthitoarcle documente:

a) adresi de Inaintare, semnati de ofertant, in conformitate cu anexa 1 la
‘prezentele instructiuni; |

b) cazier judiciar al ofertantului;

¢) copie dupa actul de identitate;

d) copie de pe autorizafia de functionare eliberatd de autoritatea competentd
sau de pe actul legal de constituire, iIn cazul In care ofertantul urmaregte si
desfagoare servicii cu caracter profesional; ' : _

e) dovada calitatii de reprezentant al ofertantului, in cazul n care ofertantul
participa la licitatie prin reprezentant. Reprezentantul convengional sau persoana
imputerniciti de reprezentantul legal si participe si s4 liciteze va prezenta actul de
identitate Insotit de imputernicire notariala;

f) dovada privind achitarea tuturor obligafiilor fiscale catre bugetul general
consolidat, prin prezentarea unui certificat de atestare fiscald, eliberat de organul

fiscal competent;
g} Declaratie bancard despre accesul ofertantului la resurse financiare,

el e
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facilititi de credit (trebuie stipulata suma maximi a facilitdfii de credit), sau orice
alte documente din. care reiese dovada detinerii cel putin a contravalorii chirie
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minime de pornire a licitatiel pentru 5 luni pentra Imobil, din resurse financiare gi
facilitati de credit. :

h) Dovada constituirii garanfiei de participare la licitatia de inchiriere n
coatum de 20.000 lei .Perioada de valabilitate a garantiei de participare trebuie sa
fie de minim 30 de zile de la data licitatiel.

i) Dovada existentei proiectului de amenajare;

Capitolul IIE
Procedura garan{ia de participare

Art. 10. Constituirea garantiei de participare. _

(1) Garantia pentru participare se constituie de citre ofertant in scopul de a
proteja Orasul Predeal fatd de riscul unui eventual comportament necorespunzator
al acestuia pe intreaga perioadi derulatis pénd la incheierea contractului de
inchiriere a Imobilului. :

' (2) Garantia de participare poate fi constituitd prin ordin de platd in contul:
................... weveirerannny deschis la Trezoreria Bragov — Orasul Predeal, CUI
.................. sau scrisoare de garantie bancard in favoarea Orasului Predeal, eliberata

“de o banci din Roménia sau, dupd caz, de o banca din straindtate.

_ Art. 11. Valoarea garantiei de participare si pericada de valabilitate a
acesteia. _ o _ . '

(1) Garantiei de participare este in coantum de 20.0600 de lei.

(2) Perioada de valabilita a garantic este de 90 de zile de la data licitatiei.

Art. 12. Restituirea si imputatia garantiei.

(1) Garantia pentru participare, constituitd de ofertant a carui ofertd a fost
stabilits ca fiind castigitoare, se restituie numai dupa dupa constituirea garantiei in
baza unei cereri scrise. : _ '

(2) Garantia de participare la licitatia de inchiricre constituité de ofertantii a
ciror ofertd nu a fost stabilitd cAstigitoare, se restituie la cererca scrisa a acestora
dupa trecerea termenului de contestatie.

Art. 13. Pierderea garantiei de participare.

(1) Ofertantul va pierde suma constituitd cu titlu de garantie atunci cind
acesta se afld in una din urmitoarele situatil:

a) cand ofertantul isi revocd oferta, dupi deschiderea acesteia st Inainte de
adjudecare; '




¢) oferta sa fiind clstigatoare, ofertantul refuzi si semneze contractul de
inchiriere in termen de 30 de zile de la adjudecare,.

- d) oferta fiind stabilitd castigatoare, ofertantul nu a constituit garanfia de
buni executie a contractului de Inchiriere;

(2) Garantia de participare constifuits de ofertantul a cirul ofertd a fost
declarata ca fiind cistigitoare se restituie la cererea acestuia dupa incheierea
contractului si constituirea garantiei de buna executie. 7
(3) Garantia de participare constituitd de ofertantii a ciror ofertd nu a fost stabilitd
cAstigitoare, se returneaza acestora la cerere , dupa trecerea termenului de
contestatie. :

(4) in cazul in care ofertantul se afld intr-una dintre situatiile previzute la
alin. (1), garantia de participare se va vira in bugetul propriu al Orasului Predeal
prin Dispozitia Primarului. '

Art. 14. Valoarea garantiei de bund executie si pierderea ei.

7 {1) Garantia de bund executie contractuald se constituie prin scrisoare de
garantie bancard, virament baricar sau in numerar, in termen de 3 zile Iucratoare de
la data incheierii contractului . _ §

(2} Valoarea garantiei de buni executie reprezintd contravaloarea chiriel
1a care se va incheia contractul pentru 5 {cinci) luni. (Garantia de bund executic se
refine: _
_ 4 cazul in care locatarul nu achitd contravaloarea chiriei timp de 99 de
zile; o ' -

- in cazul in care locatarul nu achita contravaloarea facturilor peritru utilitati

timp de 90 de zile; - | o

- %1 cazul in cdre se constati deteriorarea starii fizice actuale a imobilului.

- in. cazul incetirii sau rezilierii Contractului, din vina exclusiva a

Tocatarului. Locatorul va avea dreptul de a utiliza Garantia pentru a stinge

orice creant’ datorati de cétre Locatar ndscutd pe baza acestui Contract.

(3) Garantia de bund executic se restituie in termen de 30 de zile de la
lncetarea contractului de inchiriere; In baza unei cereri SCIiSE.

Capitolul IV
Dispozitii privind desfasurarea licitatiel.

Art. 15. Desfagurarea licitatiei.

(1) Licitatia publicd in vederea tnchirierii imobilului, se va desfasura in
conformitate cu dispozitiile Caietului de sarcini cu strigare.

(2) Pentru desfagurarea procedurii licitatiei publice organizate In vederea
inchirierii imobilului proprietatea Orasului Predeal este obligatorie participarea a
cel putin un ofeptafit;
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3 fn cazul in care paAnd la expirarea termenului limitd de depunere a
ofertelor nu se depune minim o ofertd sau dacd dupa deschiderea si analizarea
documentelor depuse , nu este nict O oferts care si indeplineascd conditiile de
eligibilitate, aceastd situatie se va consemna tn procesul-verbal de sedinfd, iar
licitatia se va relua.

(4) In termen de 7 zile de la data sedintei de licilafie se va publica anunful
privind organizarea unei noi licitatii, iar procedura licitatiei publice va fi reluatd de
la etapa depunerii ofertelor.

A5) in cazul in care nici 1a accastd a doua licitatie nu se prezintd cel putin un
ofertant, aceastd imprejurare va fi consemnati in procesul-verbal de sedinta.

Art. 16. Conditii de eligibilitate la licitatie.

(1) Comisia de evaluare va constata eligibilitatea ofertantilor care

indeplinesc urmitoarele conditii: ' |

a) fac dovada achitérii documentatici de participare §i a garantiei de
participare;
b) au prezentat in copie documentele solicitate prin prezentele instructiuni
pentru ofertanti; ' ' o _ '
c) fac dovada achitirii obligatiilor exigibile de platd a impozitelor si a
saxelor catre stat, inclusiv cele locale, n baza certificatului de atestare fiscala
valabile 1a data licitatiei. - :
d) fac dovada ca au in domeniul de activitate codul CAEN.....cocveiv
e) fac dovada ca detin cel putin contravaloarea chiriei minime de pornire 2
licitatiei pentru 5 luni. - '

Art. 17. Conditii de adjudecare a licitatiel.

(1) inchirierea Imobilului se realizeaza prin licitatie publica deschisa cu
strigare si va fi adjudecata ofertantului care indeplineste cerintele de eligibilitate st
ofera pretul cel mai mare

Art. 18. Plata chirjel si garantia contractului.

(1) Plata chiriilor lunare se va efectua in primele 5 (cinci) zile ale lunii,

urpitoare lunii pentra care se datoreaza chiria, afard de cazul In care prin contractul
de Inchiriere nu se stabileste altfel. |
(2) Locatarul este obligat sa constituie o garanfie a contractulul constind in
contravaloarea chiriei pe 5 (cinci funi) prin scrisoare de garantie bancard, virament
bancar sau in numerar in termen de maxim 3 zile lucratoare de la data incheierii
contractului. Neconstituirea garantiel contractului in termenul mentionat atrage
rezilierea de drept a contractului si pierderea garantiel de participare. Garantia de
participare se restituie doar dupa ce se constituie garantia contractului pentru

ofertantul castigator.




Art, 19, Situatii speciale.

(1) In cazul in care, cu exceptia unor situatii de fortd majord, contractul de
tnchiriere a Imobilului nu este semnat in termenul stabilit, adjudecatarul pierde
licitatia, dreptul la restituirea garantiei pentru participare si poate {1 obligat la pliata
uper daune interese. '

(2 In situatia previzutd la alin. (1), adjudecatarul nu mai are dreptul de a
participa la alte licitatii privind inchirierea Imobilului.

B Capitolul V- _
Procedura solicitirii clarificirilor privind instructiunile pentru ofertamti

Art. 20. Solicitarea clarificirilor. -

(1) Orice persoand interesata are dreptul de a solicita clarificdri cu privire la
documentatia dé licitatie printr-o cerere scrisd adresata Primariei Orasului Predeal.

(2) Cererea de solicitare a clarificsrilor se depune la registratura Primariet
Orasului Predeal, cu sediul in Predeal, B-dul Mihail Sanlescu nr.127, cu cel putin
5(cinei) zile inainte de termenul limita stabilit pentru depunerea ofertelor..

Art. 21. Selutionarea cererilor. : _ _
(1) Primaria Orasului Predeal va raspunde la orice clarificare solicitatd, intr-
o perioadi de maxim 3 zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitéri. '
~ (2) Primaria Orasului Predeal va transmite raspunsurile Insotite de intrebarile
aferente citre toate persoanele interesate care au obtinut documentatia pentru
elaborarea §i prezentarea ofertei in cadrul licitatiei publice organizatd pentru
inchirierea Imobilului. | -

Art. 22. Comunicarea rispunsului asupra clarificarilor. .

(1) Primaria Orasului Predeal va transmite raspunsul la oricare clarificare cu
cel putin 3 zile nainte de data limitd pentru depunerea ofertelor.

(2) in cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost trimisd In timp util,
punand astfel reprezentatil Orasului Predeal In imposibilitatea de a respecta
termenul prevazut la alin. (1), se va rispunde totugi la clarificari in masura in care
perioada necesard pentru elaborarea gi transmiterea rdspunsului face posibild
primirea acestuia de catre persoanele interesate inainte de data limitd pentru

depunerea ofertelor.




Capitolul VI
Contestarea Licitafiei

Art. 23 Modul de depunere 2 contestatiilor

(1) Participantii la licitatie pot formula contestatii impotriva rezultatului
licitatiei care se depun la registratura Orasului Predeal in termen de 5 (cinci) zile
de la data Inchiderii sedintei de licitatie. _

(2) Contestatia se formuleazd in scris §i trebuie sd contind urmatoarele
clemente: :

a) numele, prenumele si resedinta contestatorului, orl pentru persoanele
juridice, denumirea, sediul lor si codul unic de inregistrare. In cazul persoaneior
juridice se va indica si persoanele care le reprezintd si in ce calitate;

b) denumirea si sediul locatorului; '

¢) identificarca Imobjlului ce constituie obiect al Hcitatiei si data depunerii
ofertelor;

“d) obiectul contestatiei, .

e) motivele de fapt si de drept pe care se intemelaza contestatia;

f) mijloacele de probi pe care se sprijind contestatia;

g} semnitura partii sau a reprezentantului acesteia.

(3) Depunerea contestatiei intrerupe termenul de incheiere a contractului de
inchiriere pe perioada cuprinsi intre data depunerii contestatiei si data primirii de
citre contestatar a Dispozitiei Primarulul |

Art, 24. Solutionare contestatiilor. Modul de solutionare a contestatiilor
este previzutd in caietul de sarcini.

Anexe:
Adresi de inaintare a ofertei - Anexa 1




Anexanr. 1

Catre:
PRIMARIA ORASULUI PREDEAL

Adresa de inaintare a ofertei
In atentia membrifor Comisiei de Evaluare!

Subsemnatul/Subscrisa _ , Cu domiciliul/sediul 1o

T , bl SC..ap. ,  CNP/CUL

. ca urmare a invitatiei dumneavoastrd de depunere a ofertei nr

din data de , privind aplicarea procedurii de licitatie pentru

inchirierea prin licitatie publicE a ....... eneriens s , prin prezenta- Va
transmitem oferta noastrd, precum i urmaitoarele documente:

Coletul sigilat §i marcat in mod vizibil, continand documentele de calificare,

fntr-un exemplar in original. ' '

Garantia de participare In valoare de ...t lei.

_Persoana de contact (pentru aceastd licitatie)

Data completdrii
Cu stima, ,
(denumirea/numele ofertaniului),

(numele, semndtura autorizatd, stampila)




CONTRACT DE INCHIRTERE

Art. 1. Partile contractante.

11, ORASUL PREDEAL, cu sediul in Predealb-dul Mihail Saulescu
nr.127,, CUT 4380423, reprezentatd legal prin LIVIU COCOS — Primar Orasud
Predeal, in calitate de ,,LOCATOR”

51

P20 S0 i cu sediul/domicilivl In s str.
cerevereemenereeeennenes B e Judetal o CUL/CIF e fnregistratd la Registrul
Comertuluol al .. sub nr. . reprezentata prin domnul/doamna

.................. in calitate de ,, LOCATAR”
Dienumite in cele ce urmeazs, in mod colectiv Pértile” si in mod individual
Partes”, impreund convin dupd cum urmeaza:
Axt. 2. Obiectul Inchirierid
2.1, Locatorul se obligh si inchirieze imobilul descris in caletul de sarcini ce
constituie anexd gi face parte integrantd a prezentului contract, catre Locatar, 1ar
Tocatarul se obligh sa pliteasc chiria aferentd imobilului citre Locater.
2.2, Prin ,,Jmobil” In sensul prezentului contract se intelege ansamblul format
din urmitoarele bunuri imobile: | | : :

G C PP PG ORNEE GO DOOVEEaEsdRREARED FHOOLETTD

2.3, Predarea Imobilului se face pe baza unui proces — verbal de oredare —

primire la data incheierli prezentului Contract. o o

2.4. Locatorul se obligh sa predea si Locatarul se obligh sa preia $i 53 accepic
fmobilul prin semnarea procesulul — verbal de predare — primire.

Arxt. 3. Destinatia Imobilului

3.1. Imobilul va fi folosit numai pentru ...... e
Destinatia Imobifului nu va fi modificata firi aprobarea scrisi prealabild a
Locatorului. ‘ ' S

3.2 Locatarul declard ca a conirolat Imobilul §i starca actuald 2 Imobilului si
acesta corespunde destinatiei convenite. -

3.3. Locatarul va fi singurul réspunzator pentru obfinerea tuturor aprobarilor,
 autorizatiilor gi/sau avizelor etc., care sunt necesars in baza legilor si reglementérilor
aplicabile cu privire la activititile pe care intenfioncazd si le desfisoare sau le va
desfasura, fird nicio obligafie de interventie in sarcina Locatorulul sau actiune
impotriva Locatorului in acest sens. '

3 4. Neacordarea sau refragerea Oricdror asemenea aprobari, avize sifsau
autorizatii nu va avea In niciun caz ca rezultat anularea sau rezilierea prezentului
Contract sau schimbarea conditiilor contractuale.

Art. 4, Durata contractului

A e s A
41 Durata inchirierii este de 5 (cinci) ani incepand
i

L
31 data a semna

@]
&

prezentului coniract sia procesului verbal de predare primire si pand la
47 Locatarul nu va avea dreptul de a denunta unilateral Contractul tnainte de
respectarea unul termen prealabil de preaviz de 6

-




ra

Art. 5. Drepturile si obligatiile pértilor

A, @éhﬁ gatiile locatorului

5.1. Locatoral se oblig:

) S84 predea locatarului Tmobilel in baza procesului-verbal de predare -

vy

pri

b) Sd garanteze Locatarulul linigtita §i utila folosinta a Imobilului, in
conformitate cu prevederile art. 1789 din Codul Civil;

¢) 54 1l garanteze pe Locatar impotriva viciilor ascunse ale Imobilulug;

B. Obligatiile locatarului

5.2. Locatarul se obligi:

a} s ia fn primire Tmobilul;

b) s constituie garantia de buni executie a contractului In conditiile prevazute
de prezentul contract; -

‘¢) sd pliteascd chiriile ulterioare In cuantumul, la tememi si in conditiile
previzute de prézentul contract precum i utilitatile aferente Irmobilului inchiriat;

dy si foloseascd Imobilul cu prudents, diigentd gi si respecte destiﬂaf;ia

_ stabdzta prin caictul de sarcini si prezentul Contract; : _

e} si respecte reglementérile legate de protectia fmpotriva mcendzﬂor si de
sigurantld prevazute de; :

(i) lege, reglementéinl sau norme, sau

(ii) reglementdri obligatorii aplicabile din materia aSIgura,n!or

f) la expirarea sau incetarea Contractului, si predea Imobilul citre Locator
igienizat §i Intretinut intr-o stare corespunzatoare exceptdnd uzura normald. Toate
imbunatitirile Locatarubui vor riméne in Imobil in pr{)prletatea Locatoruim st }féra _
niciun cost peniru Locator (respectiv cu tiths gratuit).

5.3. Activitatile si operatiunile Locatarului din Imobil vor fi permanenﬁ: in
conformitate cu prevederile legale, regulamentcie si standardele gplicabile, precum s
cu prevederile. Con‘tracmlm '

Art. 6. Plata chiriei gi a utilitatilor

6.1. Plata chirtilor lunare ulterioare se va efectua in pmmeie 5 {cinci) zile ale
tunii urmiitoare lunii pentru care se datoreazi chiria.

6.2. Locatarul va plati Locatorului chiria lunard In LEL in conformitate cu
oferta sa declarati cAstigitoare prin procesul-verbal de adjudecare a licitatiel.

6.3. Locatarul va putea fi folosi garantia de participare 1n vederea achitirii
avansului din chirie. In aceastd situatie, suma depusid cu tithu de garaniie de
participare se va deduce din avansul chiriei, iar locatarul va urma s achite doar
diferenta avansului din chirie. fn masura in care cuanfumu! garaniei de pamcmaze
depiiseste cuantumul avansului de chirie, suma ramasa din garantia de participare,

ulterior achitirii chiriei, se va restitui locatarulut.
6.4, Plata u ’fﬂﬁ“ﬂfﬂ@r ge va face lunar de citre Locatar

fabliy
1
i

ale lunii urmitoare Junii pentru care se datoreazd aceste uti
sd achite eventhalele diferente aparute ulterior rezultate ca urmare a variatiel
ehar ia eqprgTa elect ica, ajJa Palaw‘a cte. gerceﬂu ¢ prin aparifia




6.5. Neplata la termen & chirier st utilititlor atrage penalititi de 1 %/z de
intdriere.

4.6. Prezental Contract constituie tithe executoriu pentre neplata chiried
iz termenele si In modalitatile stabilite de art, 1798 din Codul Civil.

Art. 7. Embunatatirile Locatarului

~ 7.1. Locatarul va putea efectua tmbunitaiirt asupra Imobitului inchiriat numai
pe baza unui proiect de amenajare aprebat In scris de Locator.

7.2. Aprobarca proiectului de amenajare a Imobilului ae caire Locator nu va
putea fi interpretatd drept ‘recunoasgtere sau confirmare din partea Locatorulul a
faptului c@ proiectul de amenajare este cealizat n concordantd cu legile i
regulamentele in vigoare.

7.3, Projectul de amenajare”™ reprezintd documentalia completd care contine
planurile detaliate, piese scrise, schitele, desenele, specificatiile tehnice si orice alte
elemente care sunt previzute de lege sau necesare penfru aMenajarcs Imobilului 51 T
specificatiife tehnice §l de design care corespund cu calitatea Imobilului de
monument istoric, in vederea inceperil lucrérilor de amenajare ale Locataruiui.

74, La finalizarca lucririlor T ocataruiui, Locatarul va anunta Locatorul in
seris asupra finalizirii lucrarilor, iar Locatorul va emite un proces-verbal de
terminare a lucrarilor; sub condifia ca prevedefilie ‘prezentului  Contract, ale
proiectului de amenajare aprobat de Locator s {i fost respectaie. _ :

75. Locatarul este obligat si ob{ind, pe proprie raspundere, (0ate autorizatiile
necesare pentru Iucrdrile de amenajare a Imobilului. Responsabilitatea intocmizii
unui proiect de amendjare in conformitate cu legea revine in totalitate Locatarului.

Art. 8. Supravegherea Imobiluiui
- 8.1, Locatarul va fi pe deplin rEspunzator. pen‘émrsupmvegherea' si paza
Imobilujui sia prepritfor instalatii si materiale din cadrul Tmobiluiui 7

8.2 Tocataryl va rispunde pentru toaic damnele cauzate Tmobilului sau
produse n cadrul acestuia, indiferent daca acesten sunt cauzate de Locatar sau de
ferte persoane precum directorii, reprezentantii, angajatil, agenfil, consultantii,
contractorii, reprezentantii sau vizitatorii si gi/sau orice alte persoane. _

8.3, Locatorul pu va despigubi Locatarul pentru afectarea folosintei de
citre Locatar a Imobilulai, canzate de terti, alti locatari, ocupanti si/sau intrugl,
inclusiv in cazu! spargerilor sau furturilor, cu san fird Alhirie sau i orice ait
eaz/eveniment. '

2 4. Tocatorul are dreptul de acces 1a Imobil dupi notificarea prealabild trimisd
citre Locatar cu cel putin 3 zile tnaintea acecesului, notificarea specificind
orele/datele si durata vizitel.

#t, 0. Reparatii ¢i intretinere

9 1. Locatarul se obligd sd utilizeze si si Intreting Imobilul Infocmal ca un
proprietar diligent, excluzéind uzura normald.

07 Locatarul se obligd s mentind Tmobilul pe perioa
sund de functionare, intrefinere ce nu cad in mod expres In sarcina Tocatorului sé fi
executate de catre Locatar cu constructorii, la alegerea si pe cheltuiala sa.

wyl va pistra, pe toaia durata locatiunii, Tmobilal fngrijt si curat.
ecialei fAra limitare, Locatarul se obligé:




S asigure prin antreprenori, la alegerea si pe chelmiala sz, inspectia, verificarea §i
tntretinerea regulaty, in conformitate cu reglementirile aplicabile, precum s cu

cerintele aplicabile, a tufuxoer instalagiilor si echipamentelor tehnice de pe Tmobil;
S5 asigure respectarea pe perioada Contractulul, a tuturor cerintelor impuse cu
privire la activitdfile sale de pe Imobil, in baza acordurilor, autorizafilior si/sau

avizelor, precum si a orichror reglementar! care pot fi aplicabile cu privire ia
operatiunile pe care intenfioneazi sa le presteze sau pe care Je va presia in Imobil;

Art. 10, Modificiri aduse Imebilului dupz data fncheierii prezentului
Contract _ _

10.1. Locatarul nu va putea si aduca niciun fel de modificiri sau schimbéri
[mobilului fird ca mai intdi si prezinte planurile sale cifre Tocator §i fard a obfine
aprobarea prealabild §i in scris de la Loeator.

10.2. La sfarsitu] perioadei contractuale, Imobilul va fi predat Locatorulul In
stare buni, excepténd uzura cauzati de folosi{a normald.

10.3. La incetarea acestui Contract, Locataru] se obligh si permitd accesul
liber 2l Locatorul I interiorul Imobilului, s3 nu i impiedice accesul in niciun fel gi
s predea Imobilul citre Locator in termen de 15 zile. _

7 10.4. In cazul in care Locatarul nu preda Imobilul cétre Locator in.termen de
15 zile de a incetarea Contractului, Imobilul se va considera a fi folosit abuziv de
ctre Locatar. fn aceastd situatie Tocatarul este obligat si pliteasca pentru aceastd
tntarziere: (1) Chiria pentru perioada suplimentard si (i) toate prejudiciile n
conformitate cu art. 1.831 alin. (2) din Codul Civil, dar pu mai putin de 0,25% din
valorea chirire lupare/pentru fiecare zi de intérziere In predarea Imobilului.

- Art. 11, Subinchirierea ' ' _ -

11.1. Locatarul nu va avea drepiul, sa subinchirieze Tmobilul (total sau partial)
niciunui tert. Nu se considerd subinchiriese in sensul prezenmului contract, inchirierea
cu ora a terenului cétre utilizatorii finali in scopul desfasurarii activititilor pentro
care Imobilul a fost inchiriat ' '

Art. 12, Cesiunea inchirierii :

12.1. Locatarul nu are dreptul de a isi cesiona sau transfera (total sau partial)
drepturile si/sau obligatiile detinute in temeiul acestui Contract citre nicio tertd
persoand. ' '

Art. 13. Garantia contractulu

13.1. Locatarul este obligat sd constituie 0 garantie a contractului consténd In
contravaloarea chirici pe .........oove } odatd cu incheierea contractului. Garantia
contractulul se va retine de citre Localor st va fi restituitd Locatarului la incetarca
contractului de Inchiriere daca nu exista imprejurdri care si fndreptateascd Locatorul
s4 retind sume din aceasta garantie.

13 2. Locatarul se obligd si vireze cu titlu de garantie in contul Locatorului nt.
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contractulul. Consemnarea garantiel se va mentiona n procesul-verbal de predare

dreptul sa execute Garanfia (depozitul bancar), total sau

“ap oricirei obligati (de orice naturd) a Locatarulul in baza
whie




acestul Contract, care este datorati/platibili, dar neachitald tn termen de 90 zile de la
scadenta. grantia de bund executie se reting: |

(i) in cazul in care locatarul nu achits coniravaloarea chiriel timp de 50 de zile,

(i1} tn cazul In carc locatarul nu achitd contravaloarea Frcturilor pentru utilitdt
timp de 90 de zile,

(iii) In cazul In care se constats deterioarea starii fizice actuale a imobiluiu

(i) in asemenea caz, Locatorul va notifica Locatarul i scris folosirea
garantiei pentru plata obligatiei restante a Locatarului.

(ijiil) o cazul tncetdrii san rezilieril Contractului, Locatorul va avea dreptul de
2 utiliza Garantia pentru a stinge orice creant datoratd de ciire Locatar nascutd pe
baza acestui Contract. :

12 4. In cazul in care Garantia este folositd de citre Locator, total sau partial,
firs rezilierea Contractului, Locatarul se obligh si completeze fard intArziere
valparca Garantici pand la valoarea sa initiali, in termen de maximum 10 zile
fucritoare de la solicitarea Locatorului. -

135, Locatarul nu are dreptul de a intra in posesia Imobilului fnainte de
constituirea garanfiilor, cu exceptia cezului in care se convine in alt fel de caire
Locator. o ' | -
© Art. 14. Incetarea contractubui

14.1. Prezentul contract va inceta: |

a) La expirarea termenului peniru care a fost incheiat;

b) Prin acordul partilor; . - _

'¢) Prin denuniare unilaterald la initiativa Locatorului, cu preaviz de 90 de zile;
. @) Prin denuntare snilaterald la initiativa Locatarulul cu preaviz de 6 luni zile.
&) Prin reziliere la initiativa Locatorului. ' S _

- 14.2. n acest sens, daca Chiria nu se plateste de catre Locatar intr-un termen
de 30 de zile de la notificarea Locatorului trimisi in acest sens dupd scadents, printr-
o scrisoare recomandati cu confirmare de primire, Locatorul va avea dreptul de a
rezilia unilateral si de plin drept Contractul, In conformitate cu art. 1552 Cod Civil,
printr-o simpla declaratie de reziliere upilaterald scrisd, trimisd Locatarului in acest
sens. Confractul va lnceta de drept la data comuniciri de catre Locator citre Locatar
a declaratiei de reziliere unilaterald, fard nicio- altd punere in Intérziere si fard
tndelinirea nici unor formalitati sau proceduri gi fard interventia instantelor de
judecatd sau de arbitraj. _ .

] 14.3. Prevederile de reziliere mai sus mentionate sunt de asemenea aplicabile
si n cazul in care: :

(1) Locatarul schimba destinatia Imobilului f5:3 aprobarea prealabild siin SCris
2 Locatorului si/sau :

(i) Locatarul cauzeazi prejudicii Imobilului §i acestea nu supt seu i & fost
rectificate In termen de 30 de zile se la notificarca T ocatorului trimis Locataruini 1n

acest sens,

-
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termen de 30 zile de la notificarea trimisi Locatarulul de célre Locator In acest sens
orin serisoare recomandati cu confirmare de primire, termen In care Locatarul are
dreptul de a isi indeplini aceasta cbligafie nofificata.

14.5. Dacs Locatarul nu solutioneaz situatia Tnfr-un termen de 30 de zile de la
data notificirii, Locatorul va avea dreptul de 2 rezilia unilateral Contractul.

14.6. incepand cu data fncetrii Contractului, Locatorul are dreptul de a remntra -
in posesia Imobilulul

147 in cazul in care Contractul inceteazd inainie de implinirea duratei pentru
care a fost ncheiat din cauze datorate Locataruiui, acesta din urma va trebui sa
suporte toate costurile si cheltuielile, reqiltate sau legate de incetarea Contractului,
avind totodati obligatia de a pliti Locatorului, pe langd Chiria scadenti Tnainte de
tncetarea Contractului si o despigubire egald cu valoarea chiriei calculatd de la
momentul fncetirii coniractului de inchiriere §i pand la expirarea termenuiui inifial
de 5 ani a contractului de Inchiriere, dar mu mai putin valoarea a 3 luni de Chirie.
[ ocatorul nu are obligatia de a face dovada existentei si/sau intinderii prejudiciului
suferit ca urmare a incetirii Contractolui din culpa Locatarulut.

Art, 15, Daune moratorii

15.1. Daunele moratoril se vor seumula automat, la orice sume scadente
(Chirie, utilitai, etc.) in haza acestui Contract, cu o rata de 3% per zi de intarziere,
calculaty de la data scadentei pand la data platii, fard a fi necesard micio altd
formalitate sau notificare de punere'in intdrziere. Locatarul este de drept in intérzierc
in ceea ce priveste obligatiile de platd a Chiriei, precum st a oricdror sume datorate in -
baza prezentului Contract. | ' SR

Art. 16. Legea aplicabild, -

16.1. Prezentul Contract este incheiat §1 interpretat doar in conformitate cu
legea romana. ' ' o

16.2, Orice dispute sau pretentii niscute sau legate de acest Contract vor fi
supuse unei negocierii amiabile intre Parti '

16.3. Orice neinfelegere nascutd din sau in tegitura cu prezentul Contract,
inclusiv legatd de atribuirea, exccutarea, ncheierea sau Incefarea sa, va fi solutionatd
de citre instanta de contencios administrativ competenta. o

Art, 17. Costuri si cheltuieli

17.1. Cu privire la toate costurile i cheltnielile legate de tncheierea acestui
Contract, fiecare Parte va suporta propriile cheltuieli. Locataral va suporta taxele i
onorariu} notarial care sunt percepute pentru autentificarea prezentutui Contract g1 a
eventualelor acte aditionale la acesta.

Art. 18. Remedii cumulative

18 1 Toate remediile care sunt la dispozitia Locatorului Tn cazul incilcirii
Contractului de cdtre Locatar sunt cumulative si pot fi exercitate concomitent sau
separat, iar exercitarea unul remediu de citre Locator nu va fi considerat ¢d exclude
autorat celelalte remedii. |

Art. 10, Forta majerd

19.1. Prin forta majord se va Intelege un eveniment 1n afara vointel Partilor,
imprevizibil gi de neinliturat, néscut dupi data Incheieril prezentului Contract si care
impiedica Partile si I indeplineascd obligatiile, partial sau total, eveniment
conﬁrm%x;ii’gﬁ?@? %S’I de Camera de Comert si Industrie a Romaniel.
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mai mult de 60 (saizeci} de zile calendaristice, fiecare Parte va avea dreptul de

vezilia Contractul fars rispundere In fata celeilaite Parfi.

192, In cazul In carc un gveniment ¢a cele mai sus mentionaie va continua

oo

Art. 28, Notificari ‘ ‘

20.1. Toate notificarile, declaratiile, cererile, solicitarile si alte comunicir
necesare i temeiul prezentului Confract se vor efectua in scris, prin scriscare
recomandati cu confirmare de primire, prin fax sau e-mail eu confirmare de primire,
adresat celeilalte Parti la adresa mentionatd in prezentul articol sau la orice altd
adrest aleasd de citre Pirti, indicatd intr-o notificare. '

Pentru Locator: ' :

ORASUL PREDEAL, reprezentat prin prin Primnar — Liviu Cocos

Qediul in Predeal B-dul Mihail Saulescu nr.127,

Fax:

E-mail:

Pentru Locatar,

Sediul/domicilinl i ..ot SOTTBEE 1> U SSUPUUUTIE i1 SRS Judetul
............. CUVCIF ............ inregistrata la Registrul Comertulul 8h ovvivereeernenns SUD AT
....... ... reprezentata prin domnul/doamna .o , |

Fax:
F-mail: - -
Axt. 21, Dispozitii finale - : . :
- 20.1. Modificirile, smendamentele sau repuntirile la oricare dintre termentii §1
" conditiile acestui Coritract nu vor intra in vigoare decét daci se fac In scris gi sunt -
semnate de Parti. L : : -

- 20.2. Prezentul Contract care anuleaza si inlocuieste toate acordurile sau
" conventiile anterioare dintre Parfi cu privire la obiectul sau reprezintd Infregul

Contract incheiat ntre Part], cu privire la obiectul sdu. ' _

20.3. Dacd nu se convine altfel in prezentu! Contract, niciuna dintre
prevederile acestui Contract nu are scopul de a crea drepturi sau obligatil in favoarea
persoanelor sau entitdfilor care nu fac parte din acest Contract, inclusiv, dar fird a se
limita Ia angajati sau fosti angajati ai oricireia dintre Parti sau de a conferi drepturi la
despigubiri san reparafil cu privire la persoane sau entitati, altele In afara Partilor sia
succesorilor for in drepturi.

1 ocator Locatar
Orasul Predeal

-7-




