REPARTIZAT PENTRU AVIZARE

LA COMISIA ceeeceeecenees

SECRETAR GENERAL AL ORASULUI PREDEAL
PINTEAOVIDIU......ooveeeeeene.

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI STATIUNE PREDEAL

Str.Panduri nr.8, Predeal, Jud. Brasov, cod 505300

Nr. Tnregistrare:235/23.10.2026
PROIECT DE HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL

PRIVIND :
Vanzarea prin licitatie publica a imobilului teren domeniul privat al orasului Predeal identificat cu
nr.cad.104433, inscris in CF 104433 Predeal in suprafata de 373 mp, oras Predeal, str.Grivitei nr.6.

Consiliul Local al Orasului Predeal, intrunit in sedinta ordinara in data de / 2026
Analizand :
Referatul de Aprobare nr.17622/23.10.2026 al Primarului Orasului Predeal,
Raportul de Specialitate nr. 17623/23.10.2026 al Serviciului de Urbanism,
Avizul Comisie de Specialitate a Consiliului Local Predeal 2026

Avand in vedere prevederile :
- art. 341, 363 rap 1a334-346, 311 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

Tinand seama de prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea
actelor normative, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tn temeiul :
-art.129, alin.(1), alin.(2), lit. ¢) si alin. (6), lit. b) coroborat cu art.139 si art.196, alin.(1), lit.a)

din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba vanzarea prin licitatie publica a imobilului teren domeniul privat al orasului Predeal
identificat cu nr.cad.104433, inscris in CF 104433 Predeal in suprafata de 373 mp, oras Predeal,
str.Grivitei nr.6

Art.2. Se insuseste raportul de evaluare nr.321/03.06.2026 a imobilului teren domeniul privat al
orasului Predeal identificat cu nr.cad.104433, Tnscris in CF 104433 Predeal in suprafata de 373 mp,
oras Predeal, str.Grivitei nr.6, intocmit de catre expert evaluator ing.Enescu Ruxandra (anexa nr.1).

Art.3. Se aproba pretul minim al vanzarii in cuantum de 88.277,35 lei fara tva, echivalentul a 16.785 euro
(lacursul 1 euro =5,2592 lei la data evaluarii ), respectiv 236,66 lei/mp, echivalentul
a 45 euro/mp, avand in vedere raportul de evaluare nr.321/03.06.2026, elaborat de expert
evaluator ing. Enescu Ruxandra, inregistrata in fisa de mijloc fix cu nr.de inventar 500359.

Art.4. Se aproba Studiul de Oportunitate, Caietul de Sarcini si Fisa de date a imobilului teren domeniul privat

al orasului Predeal identificat cu nr.cad.104433, inscris in CF nr.104433 Predeal in suprafata de
373 mp, oras Predeal, b-dul M.Saulescu. ( anexele IL, 111 si IV).

Art.5. Plata se poate face in maxim cinci zile de la data semnarii contractului de vanzare-cumparare.

Art.6. Contractul de vanzare-cumparare se va incheia dupa implinirea unui termen de 20 zile calendaristice
de la data realizarii comunicarii ofertantilor despre deciziile referitoare la atribuirea contractului.



Art.7. Imputerniceste Primarul sau Viceprimarul si Secretarul General al orasului Predeal si semneze
contractul de vanzare-cumparare in fata notarului public.

Art.8. Castigatorul licitatiei are obligatia de a suporta cheltuielile aferente cadastrului si inscrierii terenului
in cartea funciara, precum si pe cele ocazionate cu perfectarea contractului de vanzare-cumparare in
fata notarului public.

Art.9. Prevederile prezentei hotarari vor fi aduse la indeplinire de comisia de licitatie numita prin dispozitia

Primarului.
PRESEDINTE DE SEDINTA , AVIZAT,
SECRETARUL GENERAL AL UAT PREDEAL
Difuzare:
Prefectura

Primar

Secretar General
Serviciul Urbanism
Serviciul Achizitii
Serviciul Economic
Birou Notarial



PRIMARIA ORASULUI STATIUNE PREDEAL
Str.Panduri nr.8 Predeal, Jud. Brasov, cod 505300
Telefon 0268 456 237;

PRIMAR

Nr. inregistrare 17622/23.10.2026
REFERAT DE APROBARE

PRIVIND:
Vanzarea prin licitatie publica a imobilului teren domeniul privat al orasului Predeal identificat cu
nr.cad.104433, inscris in CF 104433 Predeal in suprafata de 373 mp, oras Predeal, str.Grivitei nr.6.

Avand n vedere raportul de specialitate al Serviciului Urbanism nr. 17623/23.10.2026
cu referire la vanzarea prin licitatie publica a imobilului teren domeniul privat al orasului Predeal identificat cu
nr.cad.104433, inscris in CF 104433 Predeal in suprafata de 373 mp, oras Predeal, str.Grivitei nr.6.

Avand in vedere prevederile :
- art. 341, 363 rap 1a334-346, 311 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

Tinand seama de prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea
actelor normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tn temeiul :
In temeiul art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. ¢) si alin. (6), lit. b) coroborat cu art. 139 si art.196, alin. (1), lit. a) din

Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

Propun spre dezbatere in vederea aprobarii de catre Consiliul Local Predeal.

INITIATOR,
PRIMAR,



PRIMARIA ORASULUI STATIUNE PREDEAL
Str.Panduri nr.8, Predeal, Jud. Brasov, cod 505300
Telefon 0268 456 237; urbanism@primaria-predeal.ro

SERVICIUL URBANISM

Nr. inregistrare: 17623/23.10.2026

RAPORT DE SPECIALITATE
Necesitate si oportunitate :

1. Administrarea eficienta a domeniului privat, prin aducerea de venituri la bugetul local.
Imobilul teren este propietatea privata a orasului Predeal identificat cu nr.cad.104433, inscris in CF 104433
Predeal in suprafata de 373 mp, oras Predeal, str.Grivitei nr.6.

Imobilul nu face obiectul notificarilor de restituire in natura formulate de fostii proprietari sau mostenitorii
acestora in temeiul legilor speciale ale proprietatii sau pe dreptul comun, inregistrate la Primaria Predeal pana la
data prezentei (Legea 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6
martie 1945 — 22 decembrie 1989, completata si modificata, Legea 18/1991 privind fondul funciar, in forma
completata si modificata prin Legea 247/2005, Legea 1/2000 privind reconstituirea dreptului de proprietate
asupra terenurilor agricole si celor forestiere, art.480 si urm.C.Civ.).

Reglementari urbanistice: UTR nr.2 - Zona locuinte si dotari aferente in care predomina locuintele
individuale cu regim de inaltime P / P+2 +M

Terenul este partial imprejmuit.

POT =30%

CUT=0,6

Regim de inaltime max.P+2+M

Regimul de aliniere este cel indicat de profilele transversale ale strazii existente, cu respectarea aliniamentului din zona.
Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei : fata de limita proprietatii funciare lao
distanta de cel putin jumatate din inaltimea constructiei, dar nu mai putin de 4,00 m.

2. Pretul minim al vanzarii in cuantum de 88.277,35 lei fara tva, echivalentul a 16.785 euro
(lacursul 1 euro =5,2592 lei la data evaluarii ), respectiv 236,66 lei/mp, echivalentul
a 45 euro/mp, avand in vedere raportul de evaluare nr.321/03.06.2026, elaborat de expert
evaluator ing. Enescu Ruxandra, inregistrata in fisa de mijloc fix cu nr.de inventar 500347.

Legalitate :

Avand in vedere prevederile :
- art. 341, 363 rap 1a334-346, 311, art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. ¢) si alin. (6), lit. b) coroborat cu art.139 si
art.196, alin. (1), lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

SERVICIUL URBANISM,



Anexa nr.ll

STUDIU DE OPORTUNITATE

pentru
Véanzarea prin licitatie publica a imobilului teren domeniul privat al orasului Predeal identificat cu
nr.cad.104433, inscris in CF 104433 Predeal in suprafata de 373 mp, oras Predeal, str.Grivitei nr.6.

Cap. 1. OBIECTUL VINZARII

Terenul care urmeaza a fi vindut prin licitatie publica, face parte din domeniul privat al orasului
Predeal identificat cu nr.cad.104433, inscris in CF 104433 Predeal in suprafata de 373 mp, oras Predeal,
str.Grivitei nr.6.

VECINATATI
La nord-est -sud teren prop. privata, la vest str.Grivitei

ACCES : strada asfaltata

UTILITATI: la strada

Cap. Il. MOTIVATIA VINZARII

Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care impun vinzarea terenului, sunt
urmatoarele:

2.1. Cerere de cumparare

2.2. Administrarea eficientd a domeniului public si privat al orasului Predeal pentru atragerea de venituri
suplimentare la bugetul local.

Cap. Ill. ELEMENTE DE PRET

3.1. Pretul minim al vanzarii in cuantum de 88.277,35 lei fara tva, echivalentul a 16.785 euro
(lacursul 1 euro =5,2592 lei la data evaluarii ), respectiv 236,66 lei/mp, echivalentul
a 45 euro/mp, avand in vedere raportul de evaluare nr.321/03.06.2026, elaborat de expert
evaluator ing. Enescu Ruxandra, inregistrata in fisa de mijloc fix cu nr.de inventar 500347.

Cap. IV. MODALITATEA DE ATRIBUIRE
4.1. Procedura de atribuire este prin vinzare la licitatie publica, conform art. 341, 363 rap. la 334-346,
311, din OUG nr. 57/2019 din cadrul OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

INTOCMIT,



Anexa nr.111
Aprobat
Primar,

CAIET DE SARCINI

Véanzarea prin licitatie publica a imobilului teren domeniul privat al orasului Predeal identificat cu
nr.cad.104433, inscris in CF 104433 Predeal in suprafata de 373 mp, oras Predeal, str.Grivitei nr.6.

1. GENERALITATI
Terenul care urmeaza a fi vindut prin licitatie publica, face parte din domeniul privat al orasului

Predeal identificat cu nr.cad.104433, inscris in CF 104433 Predeal in suprafata de 373 mp, oras Predeal,
str.Grivitei nr.6.

VECINATATI
La nord-est -sud teren prop. privata, la vest str.Grivitei

ACCES : strada asfaltata

UTILITATI: la strada

Reglementari urbanistice: UTR nr.2 - Zona locuinte si dotari aferente in care predomina locuintele
individuale cu regim de inaltime P / P+2 +M

Terenul este partial Tmprejmuit.

POT =30%

CUT=0,6

Regim de inaltime max.P+2+M

Regimul de aliniere este cel indicat de profilele transversale ale strazii existente, cu respectarea
aliniamentului din zona.

Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei : fata de limita
proprietatii funciare la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea constructiei, dar nu mai putin de
4,00 m.

2. CONDITII PENTRU A PARTICIPA LA LICITATIE

2.1. Licitatia va avea loc in data de ora la sediul Primariei Oras Predeal iar in caz de
neadjudecare licitatia se repeta in data de ora

2.2. Organizatorul licitatiei este Orasul Predeal, telefon 0268/456237.

2.3. Licitatia se organizeaza in temeiul Hotararii Consiliului Local nr. ___/ si potrivit art.

334-346 si art. 363 din cadrul OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

2.4. La licitatie pot participa persoane fizice, societdti comerciale, intreprinderi individuale, persoane
fizice autorizate si asociatii familiale si care au depus la sediul organizatorului urmatoarele:

2.4.1. Oferta sau adresa de Tnaintare privind participare la licitatie, impreuna cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire se vor depune in termen.

2.4.2. Fisa cu informatii generale;



2.4.3.Copie dupa actul de identitate al reprezentatului agentului economic, certificatul de Tnregistrare
la Registrul Comertului, certificat constatator (cu codurile C.A.E.N. specifice), act constitutiv si statut,
dupa caz.

2.4.4. Dovada achitarii obligatiilor exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor catre
bugetul consolidat al statului si catre bugetul local.

2.4.5. Declaratia ca nu este n stare de insolventd, faliment sau lichidare si declaratia privind evitarea
conflictului de interese.
2.4.6. Costul documentatiei de licitatie, este de 50,00 lei.

2.4.7. Garantia de participare la licitatie este de 8.827,73 lei reprezentand 10% din pretul de pornire (
art.363 alin.(5), cod adm. ). Garantia de participare se achita prin ordin de platd in contul
RO36TREZ1315006XXX012240 Trezoreria Brasov, beneficiar orasul Predeal, CIF 4580423.

2.5. Tn caz de neadjudecare garantia se restituie Tn termen de max.10 zile de la data licitatiei, in baza unei
cereri in acest sens, care sa contind si nr. de cont necesar viramentului bancar.

2.6. Inscrierea la licitatie se face pana in data de ora 9.00.

2.7. Ofertantul este declarat admis sa participe la licitatie daca a depus documentele aratate mai sus si
daca indeplineste conditiile mentionate mai sus.

2.8. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o licitatie
publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ - teritoriale Tn ultimii 3 ani,
dar nu a ncheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o duratd
de 3 ani, calculatad de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

2.9. Procedura de licitatie se poate desfasura doar in situatia in care au fost depuse cel putin 2 oferte
valabile.

3. OBIECTUL LICITATIEI

3.1. Vanzarea prin licitatie publicd a imobilului teren domeniul privat al orasului Predeal identificat
cunr.cad.104433, inscris in CF 104433 Predeal in suprafata de 373 mp, oras Predeal, str.Grivitei nr.6

3.2. Adjudecatorul licitatiei va prelua terenul Tn baza unui proces verbal de predare - primire.
4. PRETUL VINZARII

4.1. Pretul minim al vanzarii in cuantum de 88.277,35 lei fara tva, echivalentul a 16.785 euro
(lacursul 1 euro =5,2592 lei la data evaluarii ), respectiv 236,66 lei/mp, echivalentul
a 45 euro/mp, avand n vedere raportul de evaluare nr.321/03.06.2026, elaborat de expert
evaluator ing. Enescu Ruxandra, inregistrata in fisa de mijloc fix cu nr.de inventar 500347.

S.DREPTURILE PARIILOR
Drepturile vanzatorului

Vinzatorul va solicita constituirea unei garantii de participare la licitatie, Tn cuantum
de 10% din valoarea terenului, potrivit art.363 alin.(5) din codul administrativ.

Vinzatorul are dreptul de a anula procedura pentru vinzarea terenului in situatia in care se constata
ca in cadrul documentatiei de atribuire sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie exista erori
sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevazute de OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, a Legii nr. 287/2009 privind Codul civil.




DECIZIA DE AMANARE, REVOCARE SAU ANULARE NU POATE FI ATACATA DE
OFERTANTI.

Drepturile cumparatorului

Cumparatorul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, imobilul
care face obiectul contractului de vinzare-cumparare. Cumparatorul are dreptul de a folosi si de a
culege fructele bunului care face obiectul contractului. Cumparatorul intrd in deplina proprietate asupra
imobilului, dupad semnarea contractului si achitarea pretului.

6.OBLIGATIILE PARTILOR
Obligatiile camparatorului

Cumparatorul are obligatia sa achite pretul imobilului integral in termenul specificat, sa semneze
contractul de vanzare — cumparare in forma autentica in caz contrar adjudecatarul licitatiei pierde
garantia, iar vanzatorul va organiza o noua licitatie.

Cumparatorul isi asuma riscul existentei pe teren a unor retele edilitare sau a oricaror lucruri/obiecte
(etc...) care ar impiedica unele lucrari de construire, fara a avea pretentii de la vanzator pentru devierea
retelelor edilitare, mutare, degajare, lucruri/obiecte , care afecteaza terenul.

Cumparatorul va suporta toate taxele ocazionate de autentificarea si intabularea contractului de
vanzare — cumparare.

Obligatiile vanzatorului

Vanzatorul are obligatia sa predea terenul catre cumparator, Tn stadiul fizic in care acesta se gaseste,
n baza unui proces verbal de predare — primire in max.10 de zile de la incheierea contractului de vinzar
cumparare.

Totodata, vanzatorul garanteaza pe cumparator ca bunul vandut nu este sechestrat, scos din circuitul
civil, ipotecat sau gajat.

Vanzatorul nu raspunde de viciile aparente/ascunse.

Vanzatorul va pune la dispozitia persoanelor interesate, pe suport de hartie si/sau via email,
documentatia de atribuire in cel mult doua zile lucratoare de la primirea unei solicitari din partea
acestora.

Orice persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.
Vanzatorul are obligatia de a raspunde Tn mod clar, complet si fara ambiguitati, la orice clarificare
solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 (cinci) zile lucratoare de la primirea solicitarii.

Vanzatorul are obligatia de a transmite raspunsurile Tnsotite de intrebarile aferente catre toate
persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvalui
identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE iNDEPLINEASCA
OFERTELE

Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante respectiv Registratura Primariei Predeal cu sediul
n Predeal, strada Panduri nr.8, in plic sigilat, care va contine documentele prevazute in Documentati de
atribuire.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data — limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

Ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor previzute in documentatia ck
atribuire sunt descalificate.

Ofertele se redacteaza Tn limba romana.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.

Ofertele depuse la o alta adresa a autoritatii contractante decat cea stabilita sau dupa expirarea datei —
limita pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fara a fi deschise.



Documentele ofertei trebuie sa fie obligatoriu numerotate si semnate.
Fiecare participant poate sa depuna 0 singura oferta.

SOLUTIONAREA LITIGIILOR

La neachitarea pretului, din motive neimputabile vinzatorului, cumparatorul nu poate sa emita vreo
pretentie sub forma baneasca sau sub orice alta forma de la vanzator in legatura cu garantia de
participare. Aceasta se face venit la bugetul local.

Litigiile de orice fel care decurg din ne/executarea contractului de vanzare — cumparare se vor
solutiona pe cale amiabila.

Tn cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre solutionare instantei
judecatoresti Brasov.

DISPOZITII FINALE
Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin Caietul de Sarcini se considera
insusite/acceptate de catre ofertanti.

Daca se constata ca ofertantul a furnizat informatii false prin documentele de calificare, acesta poate
fi exclus din procedura licitatiei, atat timpul desfasurarii sedintei, cat si ulterior pana kemnarea
contractului de vanzare — cumparare.

Prin exceptie de la prevederile art. 341 alin. (20), din Codul Administrativ, autoritatea contractanta
are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului in situatia in care se constata abateri grave
de la prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.

Procedura de licitatie se considera afectata in cazul in care sunt indeplinite, in mod cumulativ,
urmatoarele conditii:

-in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie Se constata
erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevazute de art. 311 din Codul Administrativ.

-autoritatea contractantd se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara ca acestea sa
conduca, la randul lor, la incalcarea principiilor prevazute la art. 311 din Codul Administrativ.

-autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de
licitatie, Tn cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au
creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

Tn caz de renuntare, dupa adjudecarea licitatiei, adjudecatorul pierde garantia de participare hlicitatie.
Drepturile si Tndatoririle partilor stabilite prin contractul de vanzare — cumparare, incheiat in forma
autentica sunt imperative.

INTOCMIT,






Anexa nr.IV
. FISA DE DATE A LICITATIEI

Cap.1l. INFORMATII GENERALE

2.0RGANIZATORUL LICITATIEI
Orasul Predeal cu sediul in loc.Predeal jud.Brasov, str.Panduri nr.8, CIF 4580423, tel 0268456237, mail
contact@primaria-predeal.ro

3. OBIECTUL LICITATIEI
Vanzarea prin licitatie publicd a imobilului teren domeniul privat al orasului Predeal identificat cu
nr.cad.104433, inscris in CF 104433 Predeal in suprafata de 373 mp, oras Predeal, str.Grivitei nr.6.

4. BAZA LEGALA
- Art. 341, 363 rap 1a334-346, 311 din OUG 57/2019 Partea | privind Codul Administrativ.
Principiile care stau la baza selectarii participantilor si adjudecarii bunurilor imobile scoase la licitatia
publica cu strigare In vederea inchirierii sunt urmatoarele:
a) tranparenta, respectiv punerea la dispozitia tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru inchirierea bunurilor apartinand domeniului public;
b) tratamentul egal pentru toti participantii, insemnand ca toate criteriile de calificare sunt elaborate si
se aplica intr-o maniera nediscriminatorie;
c) libera concurenta, respectiv asigurarea conditiilor pentru ca orice candidat, persoana fizica sau
juridica sa aiba, potrivit legislatiei, dreptul de a participa la licitatia publica cu strigare in vederea
inchirierii bunurilor proprietatea orasului Predeal.

Prin prezentarea la licitatie, prevederile documentatiei de atribuire, ale caietului de sarcini si ale
celorlalte documente care privesc licitatia se considera acceptate de ofertant.

CAP.II. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE
ATRIBUIRE

Ofertantii interesati sd participe la licitatia publicd, vor depune la sediul Primariei orasului Predeal,
Strada Panduri nr.8, Predeal, jud Brasov, Registratura, pana la datade ............... 2026, ora 9, oferta de
cumparare.

Pretul de pornire a licitatiei este de 236,66 lei /mp, sub acest nivel nicio oferta nu va putea fi
acceptata .

La pretul final adjudecat se va adauga TVA.
Garantia de participare la licitatie este de 8.827,73 lei reprezentand 10% din pretul terenului.



I. PREZENTAREA OFERTELOR
I.1. Licitatia publica va avea loc in data de .............. 2026, ora .......... , la sediul Primariei orasului
Predeal, str.Panduri nr.8, Predeal, jud Brasov.

Licitatia se desfasoara in doud faze. In prima fazi se verifica documentele doveditoare ale incadrarii
n criteriile stabilite prin Hotararea Consiliului Local Predeal. Ofertantii declarati admisi in prima faza,
participa la faza a doua in care se verifica ofertele financiare.

Criterii de eligibilitate:
La licitatie pot participa numai persoane fizice sau juridice care indeplinesc cumulativ urmatoarele
conditii:
1. Sa detind certificat de inregistrare la Oficiul Registrului Comertului valabil si certificat constatator
ORC,; ( pentru persoane juridice).
2. Sa prezinte certificat fiscal in termen de la Primaria orasului Predeal - Serviciul Economic, privind
indeplinirea obligatiilor de plata catre bugetul local.
3. Sa prezinte certificat fiscal in termen eliberat de Administratia Financiara (ANAF ) de pe raza orasului
in care figureaza cd nu are datorii la bugetul de stat;
4. Participantul la licitatie, persoana juridica, nu trebuie sa fie in stare de insolventa, faliment sau lichidare.
Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o licitatie publica
anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale Tn ultimii 3 ani, dar nu a
incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie.

Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept
castigatoare la licitatie (declaratie pe proprie raspundere).

Documentele se depun in doua plicuri dupa cum urmeaza:
Plicul exterior va contine :
I.  Pentru persoane fizice:
1. Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie in valoare de 8.827,73 lei, reprezentand 10%
din valoarea terenului.
2. Dovada achitarii caietului de sarcini, in valoare de 50 leli.

3. Certificat fiscal eliberat de Primaria Predeal, prin Serviciul Taxe si Impozite privind Indeplinirea
obligatiilor de plata catre bugetul local (in original), din care sd rezulte ca nu figureaza cu datorii la
bugetul local.

4. Certificat fiscal eliberat de Administratia Financiara ( ANAF ) de pe raza Orasului in care figureaza
ca nu are datorii la bugetul de stat (in original).

5. Copie BI / CI persoana fizicd si/sau a reprezentantului legal.

6. Imputernicire notariala pentru cazurile in care la licitatie participa alte persoane decét titularii inscrisi
(in original).

7. Declaratie pe propria raspundere mentionata la criteriile de eligibilitate pentru

8. Fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, rard ingrosari,
stersaturi sau modificari.



1. Pentru persoane juridice:

1. Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie in valoare de de 8.827,73 lei

2. Dovada achitarii caietului de sarcini, in valoare de 50 lei .

3. Copie certificat de inmatriculare de la Oficiul Registrului Comertului si certificat constatator nu mai
vechi de 30 de zile la data depunerii ofertei.

4. Certificat fiscal eliberat de Primaria Predeal, prin Serviciul Taxe si Impozite privind indeplinirea
obligatiilor de plata catre bugetul local (in original), din care sa rezulte ca nu figureaza cu datorii la
bugetul local.

5. Certificat fiscal eliberat de Administratia Financiarda ( ANAF ) de pe raza Orasului in care figureaza
ca nu are datorii la bugetul de stat (in original).

6. Copie BI / CI persoana fizica sau a reprezentantului legal.

7. Imputernicire notariala pentru cazurile in care la licitatie participa alte persoane decat titularii inscrisi
(In original).

8. Declaratie pe propria rdspundere mentionata la criteriile de eligibilitate pentru

9. Fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari,
stersaturi sau modificari

10. Bilantul contabil sau declaratia unica la 31.12.2025.

Pe plicul exterior se vor inscrie :

1.NUMELE OFERTANTULUI

2.LICITATIE PUBLICA PENTRU VINZARE TEREN 373MP STR.GRIVITEI NR.6, A NU SE
DESCHIDE PANA LA DATADE ..........ovo.... ,ORA ...........

Plicul interior va contine oferta propriu-zisa ( formularul tip )
Pe plic se vascrie:

- numele ofertantului

-adresa/sediul

Dupa depunerea ofertei, care va fi sigilatd, nu se mai acceptd completari la documentele acesteia.
Ofertantii vor avea asupra lor toate documentele originale care au fost depuse in copie in oferta.

[.2. Comisia de licitatie verificd, in prima faza, documentele solicitate pentru indeplinirea criteriilor de
eligibilitate, cuprinse in plicul exterior.

I.3. Dupa verificarea documentelor depuse in plicul exterior se comunica ofertantilor faptul ca au fost
declarati admisi sau respinsi pentru participarea la licitatie.

I.4. Licitatia se desfasoard sub forma de licitatie publicd deschisd la care participa ofertantii declarati
admisi. Hotararea comisiei de licitatie inscrisa in procesul verbal privind adjudecarea este definitiva.

L.5. Pe baza hotararii comisiei de licitatie se comunica ofertantului castigator acceptarea ofertei si data la
care trebuie sa se prezinte pentru incheierea contractului conform art.341 al.26 din OUG 57/2019 (Codul
Administrativ), dupa implinirea termenului de 20 zile calendaristice de la comunicare.



in legaturi cu oferta se precizeazii urmitoarele:
* Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.
* Ofertele si documentele prezenate vor fi redactate in limba romana
* Oferta trebuie sa fie ferma;
* Organizatorul licitatiei are dreptul sa descalifice orice ofertant care nu indeplineste una sau mai multe
cerinte impuse prin documentele licitatiei si prin aceste instructiuni;
* Depunerea ofertei reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul de vanzare a
terenului in conditiile precizate in caietul de sarcini;
* Revocarea ofertei de catre ofertant, dupa deschiderea ei si dupa adjudecare, atrage dupa sine pierderea
garantiei de participare.
* Oferta este valabila pe o perioada de 30 zile de la deschiderea ofertelor. Ofertantul va inscrie aceasta
durata in declaratia de participare la licitatie si in oferta.
* Nu se accepta completarea dosarului cu documente in timpul desfasurarii licitatiei.
« In cazul in care la data organizirii licitatiei nu sunt minim 2 (doi) ofertanti eligibili, se recurge la
republicarea anuntului pentru un nou termen al licitatiei. Daca nici la republicarea anuntului nu sunt minim
do1 ofertanti eligibili, adjudecarea se face, dacd se oferd pretul minim al vanzarii, chiar daca existd un
singur ofertant si bineinteles cu indeplinirea conditiilor de eligibilitate.

1.6. Nu se pot inscrie la licitatie:

* persoanele juridice sau fizice care au fost desemnata castigitoare la o licitatie publica anterioara privind
bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale Tn ultimii 3 ani, dar nu au Tncheiat contractul
ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la
desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie;

* persoanele juridice sau fizice care au debite fatd de bugetul local sau fata de bugetul de stat;

I11. GARANTII
Tn vederea participarii la licitatie ofertantii sunt obligati sa depuna la organizator garantia de participare.

Ofertantilor necastigatori li se restituie garantia de participare n termen de cel mult 10 de zile de la data
inregistrarii cererii de returnare.
Garantia de participare se pierde in urmatoarele cazuri:
* daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;
* in cazul ofertantului castigator daca acesta nu se prezinta la data prevazuta de comisia de licitatie pentru
perfectarea contractului.

Garantia de participare se achita prin ordin de plata in contul: RO36TREZ1315006XXX012240 deschis
la Trezoreria Brasov, beneficiar orasul Predeal, CIF 4580423.



CAP.IV.3. DESFASURAREA PROCEDURII LICITATIEI

Péna la data si ora limita, participantii vor depune documentele de calificare. Plicurile, inchise si sigilate
cu documentele de calificare vor fi deschise de catre Comisia de Licitatie indatade ............... o] - W ,
la sediul Primariei Predeal.

Comisia de licitatie verifica si analizeaza existenta tuturor documentelor de participare solicitate depuse
de ofertanti si intocmeste raportul privind incheierea etapei de verificare si analizare a documentelor de
calificare.

Se considera ofertant calificat ofertantul care a depus documentatia completa si indeplineste cerintele
de calificare solicitate prin prezentele instructiuni.
Lipsa oriciarui document de calificare sau depunerea in ziua deschiderii a unui document
solicitat initial atrage descalificarea ofertantului aflat intr-o astfel de situatie.

Eligibilitatea/neeligibilitatea participantilor este consemnata de catre Comisia de licitatie intr-un
raport semnat de catre toti membrii comisiei.

Pentru ofertantii declarati eligibili se trece la etapa a doua etapa a licitatiei deschise si se verifica
plicurile cu ofertele financiare.

In cazul unei egalitatii a ofertelor financiare, comisia de evaluare va solicita depunerea in plic inchis
a unei noi oferte financiare.

- adjudecarea licitatiei se va face in favoarea ofertantului care ofera cel mai mare pret;

-ofertantul declarat castigator va semna procesul — verbal de licitatie;

-presedintele comisiei de licitatie anunta adjudecatarul, declara inchisa sedinta de licitatie si intocmeste
procesul - verbal de licitatie, semnat de componentii comisiei.

In caz de neadjudecare, licitatia se va repeta la o data stabilita ulterior. In cazul
reprogramarii/repetarii licitatiei, se admite depunerea documentelor de participare si de catre alti
ofertanti care nu au participat la prima sedinta. In cazul in care la data la care se va repeta licitatia se va
prezenta un singur ofertant declarat eligibil, si daca acesta va accepta conditiile licitatiei stabilite prin
caietul de sarcini si pretul minim de pornire al licitatiei, comisia de licitatie va adjudeca bunul licitat in
favoarea unicului ofertant.

CAP. V. INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE APLICAT PENTRU
STABILIREA OFERTANTULUI CASTIGATOR
Criteriul de stabilire al castigatorului licitatiei il constituie pretul cel mai mare oferit.

CAP. VI. DEPUNEREA SI COMPETENTA SOLUTIONARII CONTESTATIILOR

Contestatiile pot fi formulate in termen de 3 zile lucrdtoare, calculate de la data comunicarii sau afisarii
rezultatului licitatiei si se depun in acelasi loc unde s-au depus ofertele.

Comisia de contestatie va analiza contestatia, va propune un mod de solutionare si va transmite spre
aprobare hotararea de adjudecare conducatorului unitatii, in forma propusa.

Eventualele contestatii depuse dupa termenul legal amintit mai sus, nu vor fi luate in considerare de
catre comisia de contestatie si drept urmare, nu vor mai fi analizate de catre aceasta.

Comisia de solutionare a contestatiilor este compusa din 3 membri.

Rezultatul se comunica celor in cauza in 3 zile de la solutionare. Din comisia de solutionare a
contestatiilor nu pot face parte persoanele care au analizat si au evaluat ofertele.

Comisia analizeaza contestatia formulatd si decide, dupa caz, admiterea sau respingerea acesteia,
Tntocmind n acest scop un proces-verbal.



In situatia in care contestatia este admisa, comisia de contestatie anuleazd decizia comisiei de licitatie
adoptata inifial si dispune reluarea procedurii de licitatie.

CAP.VII. INTOCMIREA CONTRACTULUI DE VINZARE-CUMPARARE

Contractul de vanzare-cumpdrare se va incheia cu ofertantul a carui ofertd a fost stabilita ca fiind
castigatoare in termen de 20 zile calendaristice de la data realizarii comunicarii ofertantilor despre
deciziile referitoare incheierea contractului de vinzare cumparare.

Refuzul explicit al ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de vinzare in termenul
mentionat mai sus, neprezentarea acestuia la semnarea contractului in acelasi termen atrage retinerea
garantiei de participare la licitatie iar procedura de licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia
procedura in conditiile legi, studiul de oportunitate pastrandu-si valabilitatea

In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigator
din cauza faptului cd ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de fortd majora sau in imposibilitatea fortuita
de a executa contractul, autoritatea contractanta are dreptul sa declare castigatoare oferta clasata pe locul
doi in conditiile 1n care este admisibila.

CAP.VIII. ALTE PREVEDERI
Céstigatorul licitatiei va suporta contravaloarea cheltuielilor ocazionate cu perfectarea contractului de
vinzare-cumparare la notarul public si inscrierea in Cartea Funciara.

INTOCMIT,



FORMULAR DE OFERTA
prin licitatie publica a imobilului teren domeniul privat al orasului Predeal identificat cu
nr.cad.104433 inscris in CF 104433 Predeal in suprafata de 373 mp, oras Predeal, str.Grivitei nr.6.

Subsemnatul/SC ofer un pret de lei/mp.

Prin prezenta ma oblig sa particip la licitatia publicd din data de organizatd la
sediul Primariei orasului Predeal.

Termenul de valabilitate al ofertei este de 30 zile de la data deschiderii procedurii de licitatie
publica.

Declar ca am luat act ca in cazul nerespectarii pretului vanzarii oferit, sunt de acord cu anularea
vanzarii, urmand sa suport toate cheltuielile ce deriva din aceasta in conditiile din caietul de sarcini.

OFERTANT,
Numele si prenumele

SEMNATURA



DECLARATIE DE PARTICIPARE
prin licitatie publica a imobilului teren domeniul privat al orasului Predeal identificat cu
nr.cad.104433 inscris in CF 104433 Predeal in suprafata de 373 mp, oras Predeal, str.Grivitei nr.6.

Catre Primaria orasului Predeal
Urmare a anuntului aparut in publicatia din data de 2026

Prin prezenta,

(numele si prenumele / denumirea ofertantului)

Tmi manifest intentia ferma de participare la licitatia publici deschisi pentru vanzarea a
imobilului teren domeniul privat al orasului Predeal identificat cu nr.cad.104433 inscris in CF 104433
Predeal in suprafata de 373 mp, oras Predeal, str.Grivitei nr.6.

Am luat cunostinta de conditiile de participare la licitatie, conditiile respingerii ofertei, de pierdere
a garantiei de participare la licitatie, prevazute in instructiunile de licitatie si imi asum responsabilitatea
pierderii lor in conditiile stabilite.
Oferta este valabila 30 de zile

La locul, data si ora indicatda de dumneavoastra pentru deschiderea ofertei din partea mea va
participa un reprezentant autorizat sa ma reprezinte si sa semneze actele incheiate cu aceasta ocazie.
DA/ NU

Data
OFERTANT,

Numele si prenumele

SEMNATURA



FISA OFERTANTULUI
prin licitatie publica a imobilului teren domeniul privat al orasului Predeal identificat cu
nr.cad.104433 inscris in CF 104433 Predeal in suprafata de 373 mp, oras Predeal, str.Grivitei nr.6.

1) Ofertant/SC
2) Adresa/ Sediul societatii
3)Telefon/email
4) Reprezentant legal
5) Functia
6) Cod fiscal
7) Nr. Inregistrare la Registrul Comertului/C.I/CNP
8) Nr.Cont
9) Banca
12) Sediul sucursalelor (filialelor) locale -daca este cazul

13) Certificatele de inmatriculare a sucursalelor locale

Data
OFERTANT,

Numele si prenumele

SEMNATURA






