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REPARTIZAT PENTRU AVIZARE
COMISIA DE SPECIALITATE A CONS. LOCAL:
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PROIECT DE HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL

privind aprobarea demararii procedurilor de actualizare a
Planului Urbanistic General (P.U.G.) al Orasului Predeal

Consiliul Local Predeal, intrunit in sedint ordinari la data de ,
Avand in vedere:
- Referatul de aprobare nr. ___/ .....2026 al Primarului Orasului Predeal , in calitate de initiator;
- Referatul de specialitate nr. ... /...2026 al Serviciul de Urbanism, Amenajarea Teritoriului,

Autorizari Constructii, Disciplina in Constructii, Cadastru, Registru Agricol al Primariei Predeal prin care
s-a propus analizarea si aprobarea demararii procedurilor de actualizare a PUG al Orasului Predeal,
beneficiar Orasul Predeal,

in conformitate cu prevederile: Legii 169/2026., art 45, al 1-3, art 61, al 1, art..573, al.1-2,

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit.c), alin. (6) lit. c), art. 139 alin. (3) lit. €); art. 154
alin. (1), alin. (2) si art.196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenti nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul
administrativ;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd demararea procedurilor de actualizare a Planului Urbanistic General ( P.U.G.) si a
Regulamentului de Urbanism aferent al Orasului Predeal, beneficiar Orasul Predeal.

Art.2. Primarul Orasului Predeal , prin Serviciile de specialitate, va asigura aducerea la indeplinire a
prevederile prezentei hotarari.

INITIATOR, PRIMAR, CIOBANU SORIN



Primaria ORASULUI STATIUNE PREDEAL
Strada M. Saulescu nr. 127. Predeal. Jud. Brasov, cod 505300

Telefon 0268 456 237,
Nr. 'inregistrare:'g 7.?(6/ @?ﬁ_ 12026

REFERAT DE APROBARE a proiectului de hotarare a CONSILIULUI LOCAL PREDEAL

Privind aprobarea demarararii procedurilor de actualizare a Planului Urbanistic General (P.U.G.) al
Orasului Predeal

Avénd in vedere:
-Referatul/ Raportul de specialitate nr. _..................... la proiectul de Hotarare al Consiliului Local privind aprobarea
demarararii procedurilor de actualizare a Planului Urbanistic General (P.U.G.) al Orasului Predeal

In conformitate cu Legea 169/2026 privind Codul amenajarii teritoriului, urbanismului si constructiilor care prevede:
Auwtoritdtile administratiei publice locale aprobd, in termen de 3 ani de la data intrarii in vigoare a prezentului cod,
actualizarea planurilor urbanistice generale care, la data intrdrii in vigoare a acestuia, au o vechime mai mare de 7
ani. Si, Initierea PUG Initiativa demersurilor de elaborare, actualizare sau de modificare a PUG se aprobd prin
hotdrdre a consiliului local sau a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupd caz, adoptatd cu majoritatea
absolutd la propunerea primarului.., pe baza referatului de specialitate al arhitectului-sef’. (ARTICOLUL 52)

Tinand cont de tendinta de dezvoltare a orasului si intrucat documentatia de urbanism nr. 33079/2000, faza PUG (
aprobata prin Hotardrea Consiliului local Predeal nr. 87/2000, cu valabilitatea prelungita prin HCL nr.352/2023) este
intocmita in anul 2000,de atunci avand loc importante modificari in dinamica economica, sociala si teritoriala a
orasului, este necesara actualizarea documentatiei /reglementarilor existente , astfel incat viitorul plan Urbanistic
General sa devina operational cat mai curand posibil si sa-si fundamenteze propunerile de dezvoltare si organizare
spatiala a teritoriului pe date reale actualizate si in conformitate cu previziunile de dezvoltare corect fundamentate,
atat din punct de vedere al regimului ocuparii terenurilor, precum si din cel al utilizarii functionale a acestora, cu
adaptarea si corelarea indicatorilor urbanistici aferenti.

Planul Urbanistic General al Orasului Predeal a inregistrat, de-a lungul perioadei care a trecut de la intocmire si
aprobare, multiple interventii importante prin Planurile Urbanistice Zonale si Planurile Urbanistice de Detaliu
aprobate, prin schimbarea dinamicii sociale, economice si teritoriale, devenind depasit in raport cu noile realitati,
impunandu-se astfel actualizarea acestuia, in vederea asigurarii unei dezvoltari durabile a orasului, cu rezolvarea

situatiilor speciale si diminuarea situatiilor in care se apeleaza la urbanism derogatoriu

In temeiul prevederilor art. 136 din O.U.G. nr. 57 din 2019 privind Codul administrativ, imi exprim initiativa de
promovare a proiectului de hotérére privind aprobarea aprobarea demarararii procedurilor de actualizare a
Planului Urbanistic General (P.U.G.) al Orasului Predeal , beneficiar Orasul Predeal

INITIATOR PRIMAR,
Sorin-Ioan CIOBANU
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APROBAT
Primar,
Ciobanu Sorin

RAPORTUL DE SPECIALITATE LA PROIECTUL DE HOTARARE AL CONSILIULUI LOCAL

Referat de specialitate privind necesitatea prelungirii valabilitatii
Planului Urbanistic General si a Regulamentului local de urbanism al orasului Predeal

In contextul legislatiei specifice, tinand cont de tendinta de dezvoltare a orasului si intrucat documentatia de
urbanism nr. 33079/2000, faza PUG ( aprobata prin Hotirarea Consiliului local Predeal nr. 87/2000, cu valabilitatea
prelungita prin HCL nr.352/2023) este intocmita in anul 2000,de atunci avand loc importante modificari in dinamica
economica, sociala si teritoriala a orasului, este necesara actualizarea documentatiei /reglementarilor existente ,
astfel incat viitorul plan Urbanistic General sa devina operational cat mai curand posibil si sa-si fundamenteze
propuncrile de dezvoltare si organizare spatiala a teritoriului pe date reale actualizate si in conformitate cu
previziunile de dezvoltare corect fundamentate, atat din punct de vedere al regimului ocuparii terenurilor, precum si
din cel al utilizarii functionale a acestora, cu adaptarea si corelarea indicatorilor urbanistici aferenti.

In conformitate cu Legea 169/2026 privind Codul amenajarii teritoriului, urbanismului si constructiilor care
prevede : Dispozitii care vizeazd actualizarea PUG (1) Autoritdtile administratiei publice locale aprobd, in termen
de 3 ani de la data intrdrii in vigoare a prezentului cod, actualizarea planurilor urbanistice generale care, la data
intrdrii in vigoare a acestuia, au o vechime mai mare de 7 ani. (2) Planurile urbanistice generale aflate in vigoare la
data intrdrii in vigoare a prezentului cod, inclusiv cele a cdror valabilitate a fost prelungitd in conditiile legii, isi mentin
valabilitatea pdnd la aprobarea documentatiilor de actualizare prevdzute de prezentul cod, dar nu mai térziu de
termenul prevdzut la alin. (1), fdrd a fi necesard emiterea unor noi acte de prelungire. (3) In situatia nerespectirii
obligatiei de la alin. (1), sanctiunea aplicabild autoritdtilor competente este interdictia de a solicita sau de a beneficia
de fonduri rambursabile sau nerambursabile, sub orice formd, de la data rdmdénerii definitive a actului de constatare
de cdtre 1.5.C., este necesar sa se actualizeze PUG Oras Predeal .

Actualizarea integrald a PUG constd in revizuirea reglementdrilor urbanistice in vederea coreldrii acestora cu
modificarile legislative survenite ulterior aprobdrii PUG, inclusiv cele care fac inoperante anumite reglementiri
urbanistice ale PUG, cu tendintele de dezvoltare si cerintele de dezvoltare durabild, socioeconomice si de mediu
actuale, precum si in actualizarea listei de proiecte de investitii necesare pentru implementarea viziunii de dezvoltare.



Actualizarea PUG se fundamenteazd in baza unor studii de specialitate sau a unor rapoarte cu privire la gradul de
conformare a planului urbanistic in vigoare la prevederile legale si la adecvarea prevederilor acestuia la tendintele
de dezvoltare, la provocdrile socio economice si de mediu si a analizei gradului de implementare a planurilor
urbanistice in vigoare §i a impactului acestora la nivelul unitdtii administrativ-teritoriale, dacd este cazul.
Actualizarea integrald si elaborarea unui nou PUG se realizeazd prin aceeasi procedurd.

Art 55 din Legea 169/10.08.2026 privind Codul amenaijirii teritoriului. urbanismului si constructiilor prevede:
Planul urbanistic general este documentatia de urbanism, de planificare urbani cu caracter director si de reglementare,
care stabileste evolutia in perspectivd a unitdtii administrativ-teritoriale, directiile de dezvoltare functionald in
teritoriu, reglementdrile urbanistice pana la nivelul parcelelor cadastrale, constituind elemente de fundamentare
obligatorii pentru emiterea certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de construire/desfiintare §i pentru
implementarea investitiilor publice. Prin PUG sunt transpuse in profil teritorial prevederile strategiei integrate de
dezvoltare locala durabili si ale strategiilor sectoriale, dupd caz, si ale documentatiilor de amenajare a teritoriului, cu
respectarea principiilor si obiectivelor previzute . Elaborarea si actualizarea PUG este obligatorie pentru fiecare
unitate administrativ-teritoriald, cu privire la Intreg teritoriul administrativ al acesteia, atat intravilan, cit si extravilan.

Etapele de elaborare a PUG
Elaborarea PUG se realizeaz prin parcurgerea urmatoarelor etape principale:
a) initierea PUG si elaborarea temei-program de citre autoritatea publici locali;

b) elaborarea studiilor de fundamentare obligatorii si specifice teritoriului analizat, dupi caz de citre specialisti, in
conditiile legii;

¢) realizarea procesului de analizd a situatiei existente si elaborarea diagnosticului multicriterial integrat de citre
echipa de elaboratori;

d) elaborarea de ctre cchipa de elaboratori a formei preliminare a PUG;

¢) incércarea documentatiei preliminare PUG in cadrul Platformei nationale de planificare urbani si teritoriali si de
autorizare a construirii de citre coordonatorul echipei de elaborare a PUG, in vederea analizirii de citre reprezentantii
institutiilor avizatoare care fac parte din comisiile de avizare integratd. Pani la operationalizarea Platformei nationale
de planificare urbana si teritoriald si de autorizare a construirii, documentatiile se transmit in format digital, semnate
cu semndturd electronicd calificatd, obtinutd.conform Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 140/2020 pentru
stabilirea unor masuri privind utilizarea nscrisurilor in formd electronicd in domeniile constructii, arhitecturd si
urbanism, concomitent tuturor entititilor avizatoare;

f) analizarea documentatiei preliminare PUG la nivelul institutiilor avizatoare si transmiterea conditiilor specifice si a
datelor si informatiilor suplimentare necesare, dupa caz, prin intermediul Platformei nationale de planificare urbani si
teritoriald §i de autorizare a construirii, se realizeaza in termen de cel mult 60 de zile calendaristice de la data
incarcarii. Pind la operationalizarea platformei, rdspunsul institutiilor avizatoare se va transmite citre solicitantul
avizului;

g) analizarea de citre elaborator si initiator a solicitarilor avizatorilor, integrarea conditiilor specifice de avizare in
PUG si, dupi caz, formularea rispunsurilor cu privire la nepreluare si elaborarea formei revizuite. Conditionalitati din
partea institutiilor din cadrul Sistemului National de Aparare, Ordine Publica si Siguranti Nationali, denumit in
continuare SNAOPSN, sunt obligatoriu a fi preluate intocmai de elaborator si nu pot face obiectul nepreluiirii sau
modificarii;

h) incdrcarea documentatiei PUG revizuite, ca urmare a conditiilor de avizare specifice fiecirui avizator, in Platforma
nationald de planificare urbani si teritoriald §i de autorizare a construirii, de citre coordonatorul echipei de elaborare a
PUG, in vederea avizirii de citre comisiile de avizare integratd. Pana la operationalizarea platformei, documentatia
revizuita se va transmite concomitent tuturor entitatilor avizatoare, in format digital, semnati cu semnatura electronicd
calificatd, obtinutd conform Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 140/2020. In acest caz, rispunsul institutiilor
avizatoare se va transmite cdtre solicitantul avizului si cdtre secretariatul comisiei. In situatia existentei unor



divergente intre punctele de vedere ale institutiilor avizatoare, secretariatul comisiei convoaci in maximum 5 zile
lucritoare sedinta comisiei, in format online, iar elaboratorul impreund cu reprezentantii initiatorutui sustin
documentatia si comisia dezbate cu privire la emiterea avizului;

1) emiterea avizelor de cétre comisiile de avizare integratd de la nivel local si national, in termen de cel mult 15 zile

lucritoarc de la data incarcdrii documentatiei revizuite complete. In cazul in care documentatia incircati este
incompletd sau nu respectd conditiile specifice de avizare transmise in etapa preliminard de analizi, acest lucru se
notificd solicitantului in termen de 15 zile lucritoare de la data inciircirii;

J) verificarea documentatiei la nivelul structurii de specialitate a autoritatilor locale si promovarea spre aprobare in
conditiile Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 57/2019, cu modificarile si completdrile ulterioare; k) aprobarea
PUG de citre consiliul local. (2) Pe parcursul tuturor etapelor previzute la alin. (1) lit. a)-k) se asigura informarea si
consultarea publicului, potrivit metodologiei aprobate prin ordin al ministrului responsabil in domeniul amenajarii
teritoriului, urbanismului si constructiilor, in méasura in care demersul nu contravine legislatiei in materia protectiei
informatiilor clasificate.

Studiile de fundamentare (ART. 55, Legea 169/2026) (1) Elaborarea urmitoarelor studii de fundamentare este
obligatorie pentru toate PUG: a) studiu topografic si actualizare suport cadastral; b) regimul de proprietate imobiliara
si patrimoniul imobiliar public; c) studiile pentru infrastructurd de transport public; d) studiu sociodemografic; e)
studiu infrastructurd tehnico-edilitars; f) studiu echipamente publice; g) studiu privind evolutia activititilor
economice; h) studiu privind protectia mediului, riscuri naturale si antropice si schimbiri climatice; i) studiu privind
protectia patrimoniului cultural imobil, care cuprinde evolutia istoricd, protectia monumentelor istorice, a zonelor
construite protejate §i a zonelor de protectie a monumentelor istorice, a siturilor arheologice, precum si elemente de
protectie a peisajului naturalj) studiu privind imbunitatirea performantei energetice la nivel urban si stabilirea unor
elemente de inovare-solutii de tip smart city; k) studiu modelare 3D pentru zone caracterizate printr-o dinamica urbana
accentuatd; 1) studiu privind conditiile geotehnice si hidrogeologice; m) alte studii necesare, conform specificului
unitatii administrativ-teritoriale.

Planul Urbanistic General al Orasului Predeal a inregistrat, de-a lungul perioadei care a trecut de la intocmire si
aprobare, multiple interventii importante prin Planurile Urbanistice Zonale si Planurile Urbanistice de Detaliu
aprobate, prin schimbarea dinamicii sociale, economice si teritoriale, devenind depasit in raport cu noile realitati,
impunandu-se astfel actualizarea acestuia, in vederea asigurarii unei dezvoltari durabile a orasului, cu rezolvarea
situatiilor speciale si diminuarea situatiilor in care se apeleaza la urbanism derogatoriu.

Termenul propus de finalizare a documentatiei de urbanism — actualizare PUG Oras Predeal este pana in luna august
2029.

Buget estimat : 1,100,000 lei. , care cuprinde : elaborarea Studiilor de fundamentare, prezentarea PUG preliminar,
Obtinerea avizelor si acordurilor necesare, definitivarea documentatiei PUG, etc.

Alocarea sumelor se poate face din bugetul local sau din fonduri externe pentru realizarea studiilor de
fundamentare si elaborarea proiectului PUG.

Referatul de specialitate a fost elaborat ulterior consultdrii comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de
urbanism din data de 8.10 2026 care a propus actualizarea PUG Predeal si cuprinde argumentatia tehnica, termenele
propuse si bugetul necesar.

Intocmit :
Serviciu Urbanism,A.T.A.C.D.C. CR.A.

Architect sef : Trandafir Violeta



