REPARTIZAT PENTRU AVIZARE

LACOMISIA.ccceteicencnns
SECRETAR GENERAL AL ORASULUI PREDEAL
PINTEAOVIDIU.........coovvveeeeis
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI STATIUNE PREDEAL
B-dul. Mihail Saulescu nr.127i Predeali Jud. Brasov, cod 505300
Nr. Tnregistrare: 16801/25.10.2024
PROIECT DE HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL
PRIVIND:

Concesionarea directa a spatiilor cu destinatia de cabinete medicale pentru medicina de
familie, cabinete stomatologice, laboratoare de tehnica dentara, laboratoare de analize
medicale si alte activitati conexe actului medical.

Consiliul Local al Orasului Predeal, intrunit in sedintd ordinara in data de / 2024
Analizand :

Referatul de aprobare nr. 16802/25.10.2024, al Primarului Orasului Predeal

Raportul de specialitate nr. 16803/25.10.2024, al Serviciului de Asistenta Sociala,

Avizul comisiei de specialitate a Consiliului Local Predeal nr.

Avand in vedere prevederile:

-art. 14, alin. (4) si (7) din Ordonanta Guvernului nr. 124/1998 privind organizarea si
functionarea cabinetelor medicale, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

- Hotararii Guvernului nr. 884/2004 privind concesionarea unor spatii cu destinatia de cabinete
medicale, cu modificarile ulterioare,

- Ordinului comun nr. 946/299/2004 pentru aprobarea modelului-cadru al contractului de
concesiune incheiat in temeiul Hotdrarii Guvernului nr. 884/2004 privind concesionarea unor
spatii cu destinatia de cabinete medicale

-art. 7, alin. (13) din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica, republicata;

Tn temeiul :
- art.129 alin.2 lit. ¢, coroborat cu alin.6 lit. b si alin.7 lit.c, art.139 alin.3 lit.g, art.154
alin.1 st art.196 alin.1 lit.a din Ordonanta de Urgentda a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba concesionarea directd a spatiilor cu destinatia de cabinete medicale pentru
medicina de familie, cabinete stomatologice, laboratoare de tehnicd dentard,
laboratoare de analize medicale si alte activitati conexe actului medical prevazute
in anexa nr.1 care face parte integranta din prezenta hotérare.



Art.2. Se aproba modelul-cadru al contractului de concesiune incheiat intre Orasul Predeal

si medicii titulari/reprezentatii legali ai cabinetelor medicale, avand ca obiect exploatarea

spatiilor cu destinatia de cabinete medicale, cabinete stomatologice, laboratoare de tehnica

dentara, laboratoare de analize medicale si alte activitati conexe actului medical, apartinand
domeniului privat al Orasului Predeal, prevazut in anexa nr.2 care face parte
integrantd din prezenta hotarare.

Art.3. (1) Se aproba durata concesiunii de 15 ani, incepand cu data de 01.01.2025, fara a
depasi data limitda de pensionare, conform art. 5, alin. (2) din Hotararea Guvernuluinr.
884/2004 privind concesionarea unor spatii cu destinatia de cabinete medicale si cu aplicarea
art. 391 din Legea nr. 95/2006 privind reforma in domeniul sanatatii, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare.

(2) Valoarea redeventei va fi de 1 euro/mp/an, in primii 5 ani.
Dupa primii 5 ani, nivelul redeventei se va stabili de catre concedent pornind de la pretul
pietei, sub care redeventa nu poate fi acceptata.

(3) Redeventa obtinuta prin concesionare se face venit la bugetul local al Orasului

Predeal.

PRESEDINTE DE SEDINTA , AVIZAT,
SECRETARUL GENERAL AL UAT PREDEAL
PINTEA OVIDIU

Difuzare:

Prefectura

Primar

Secretar General

Serviciul Asistenta Sociala
Serviciul Economic



PRIMARIA ORASULUI STATIUNE PREDEAL
Bd. Mihail Saulescu nr. 127, Predeal, Jud. Brasov, cod 505300
Telefon 0268 456 237; 0268 456 332; 0268 456 552; 0268 455 256

PRIMAR

Nr. Tnregistrare: 16802/25.10.2024

REFERAT DE APROBARE

PRIVIND:

Concesionarea directa a spatiilor cu destinatia de cabinete medicale pentru medicina de
familie, cabinete stomatologice, laboratoare de tehnica dentara, laboratoare de anaize medicale
si alte activitati conexe actului medical.

Tindnd cont ca, contractele de inchiriere urmeaza sa inceteze, nemaiputand exista
posibilitatea de prelungire, (in conformitate cu prevederile Hotararii Guvernului nr.884/2004,
privind concesionarea spatiilor cu destinatia de cabinete medicale),iar detinatorii de contracte
isi desfagsoara activitatea medicala in aceleasi spatii, achitand folosinta acestora si avand in
vedere portofoliul de pacienti pe care il detin, este necesar ca autoritatea locala sd asigure
continuitatea serviciului medical, astfel ca medicii sd isi poatd incheia contracte de
furnizarede servicii medicale cu Casa deAsigurari de Sanatate Brasov.

Avand in vedere cele relatate, propun incheierea unor contracte de concesiune in
conformitate cu prevederile Hotararii Guvernului nr.884/2004, privind concesionarea
spatiilor cu destinatia de cabinete medicale, pentru spatiile mentionate Th Anexa nr.|

Fata de cele prezentate, avand in vedere prevederile Legi nr.95/2006 privind reforma
in domeniul sanatatii, Ordonanta de Guvern nr.124/1998, Hotararea de Guvern nr.884/2004
privind concesionarea unor spatii cu destinatia de cabinete medicale, art.841-843 Cod Civil ,
precum si in conformitate cu prevederile art.108, lit.b, art.129,alin.2,lit.c, coroborat cu
alin.6,lit.b si alin.7,lit.c, art.139,alin.1coroborat cu alin.3, lit.g, art.154, alin.1, art.155, alin.5,
lit.c, art.354, art.355 si art.362 alin.1 din Ordonanta de urgentd nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

Propun spre dezbatere in vederea aprobarii de catre Consiliul Local Predeal.

INITIATOR,
PRIMAR,
SORIN CIOBANU



PRIMARIA ORASULUI STATIUNE PREDEAL
Bd. Mihail Saulescu nr. 127, Predeal, Jud. Brasov, cod 505300
Telefon 0268 456 237; 0268 456 332; 0268 456 552; 0268 455 256

SERVICIUL DE ASISTENTA SOCIALA

Nr. Tnregistrare: 16803/25.10.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
Necesitate si oportunitate :

Cabinetul medical este unitatea cu sau fara personalitate juridica, furnizoare de
servicii publice, de stat sau private, de asistenta medicala umana preventiva, curativa,
de recuperare si de urgenta.

Serviciile de sanatate ale cabinetelor medicale se realizeazd de medici de
medicind generald - medici de familie, medici stomatologi, medici specialisti si alte
categorii de personal medical autorizat.

Potrivit Legii nr.95/2006, Art. 74. (1) Autoritatile administratiei publice locale
pot acorda facilitati si stimulente aferente instalarii unui medic, infiintarii si
functiondrii cabinetului de medicind de familie, in conformitate cu dispozitiile legale
n vigoare.

(2) In baza dispozitiilor alin.(1), autorititile administratiei publice locale pot incheia
cu reprezentantul legal al cabinetului de medicind de familie un contract civil in care
sd se consemneze drepturile si obligatiile partilor.

Potrivit Ordonantei nr.124/1998 privind organizarea si functionarea cabinetelor
medicale, bunurile imobile aflate in proprictatea privatda a statului sau a unitatilor
administrativ-teritoriale, utilizate in prezent pentru activitati medicale, pot fi date in
folosinta gratuita, inchiriate, concesionate ori vandute fara licitatie publica cabinetelor
medicale sau, dupa caz, unitatilor medico-sanitare cu personalitate juridica.

Bunurile vor putea fi concesionate, fara licitatie publica, cabinetelor medicale
sau, dupd caz, unitatilor medico-sanitare cu personalitate juridicd, dupa finalizarea
operatiunii de inventariere .

Potrivit Hotararii Guvernului nr.884/2004, Art.2 "(1) Concesionarea imobilelor
in care functioneaza cabinetele medicale infiintate conform Ordonantei Guvernului
nr.124/1998, republicata, cu completarile ulterioare, prevazute la art.1 alin.(1), se face
fara licitatie publica si potrivit dispozitiilor prezentei hotarari.

(2) Spatiile concesionate potrivit alin.(1) vor fi utilizate doar in scopul
desfasurarii de activitati medicale."”



Art. 4. (1) Concesionarea spatiilor se face in schimbul unei redevente anuale,
platita de concesionar.

In raport de cele precizate si avand in vedere scopul reglementirii regimului juridic a
spatiilor cu destinatia de cabinete medicale si alte activitati conexe actului medical, a
valorificarii acestora si a maximizarii veniturilor la bugetul local, propunem incheierea unor
contracte de concesiune pana la data de 31.12.2039, pentru spatiile mentionate mai sus, pentru
toti medicii de familie/medicii stomatologi/tehnicienii dentari aflati in aceasta situatie,

-incheierea contractelor de concesiune a spatiilor cu destinatia de cabinete
medicale/cabinete stomatologice/laboratoare de tehnica dentara, prevazute in Anexal

la prezentul raport incepand cu data de 01.01.2025 pana la data de 31.12.2039,

-aprobarea modelului cadru de contract de concesiune incheiat intre Orasul
Preedeal si medicii titulari/reprezentatii legali ai cabinetelor medicale, avand ca obiect
exploatarea spatiilor cu destinatia de cabinete medicale si alte activitati conexe actului
medical, apartindind domeniului privat al orasului Predeal,prevazut inAnexa 2 la
prezentul raport.

-redeventa lunara va fi stabilitd conform HCL nr........... Lo, 2024

Fata de cele prezentate ,avand n vedere prevederile Legii nr.95/2006 privind reforma in
domeniul sanatatii, Ordonanta de Guvern nr.124/1998, Hotararea de Guvern nr.884/2004
privind concesionarea unor spatii cu destinatia de cabinete medicale, art.841-843 Cod Civil ,
H.C.L. nr.199/2016, precum si in conformitate cu prevederile cu art.108, lit b, art.129, alin.2,
lit.c coroborat cu alin.6, lit.b si alin.7, lit.c, art.139, alin.1 coroborat cu alin.3, lit.g art.154,
alin.1, art. 155, alin.5, lit.c, art.354, art.355 si art.362 alin.1 din Ordonanta de urgenta
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

Considerand ca toate dispozitiile legale In vigoare sunt respectate, propun analizarea
prezentului raport.

SERVICIUL DE ASISTENTA SOCIALA,

ANEMARI BARSAN



ANEXANr. |

PARTER
LOCATIE/AMPLASARE | SUPRAFATA/ MP BUNURILE DE VALOARE
INCHIRIAT REDEVENTA
EURO/LUNA
Cabinet nr.1, parter pe 13,43 Cabinet plus partile de 25,62 Euro
coridorul din stanga pe partea | 12,19 folosinta comuna
dreapta.
Cabinet nr.2, parter pe 13,43 Cabinet plus partile de 25,62 EURO
coridorul din stanga pe partea | 12,19 folosinta comuna
dreapta.
Cabinet nr.3, parter pe 17,08 Cabinet plus partile de 29,27 EURO
coridorul din stanga pe partea | 12,19 folosinta comuna
stanga.
Cabinet nr.4, parter pe 13,43 Cabinet plus partile de 23,61 EURO
coridorul din dreapta pe 10,18 folosinta comuna
partea stanga.
Cabinet nr.5, parter pe 13,43 Cabinet plus partile de 23,61 EURO
coridorul din dreapta pe 10,18 folosinta comuna
partea stanga.
Cabinet nr.6 17,08 Parte de folosinta comuna | 17,08 EURO
Hol principal 42 Parte de folosinta comuna | -
Coridor, parter partea stanga | 5,46 Parte de folosinta comuna | -
WC parter partea stanga 2,90 Parte de folosinta comuna | -
Coridor, parter partea dreapta | 5,46 Parte de folosinta -
exclusiva
W(C parter partea dreapta 2,90 Parte de folosinta -
exclusiva
ETAJ
LOCATIE/AMPLASARE SUPRAFATA mp BUNURILE DE VALOARE
INCHIRIAT REDEVENTA
EURO/LUNA
Cabinet nr.7, etaj 13,43 Cabinet plus partile de 21,18 EURO
coridorul din stanga pe partea | 7,75 folosinta comuna
stanga.
Cabinet nr.8, etaj coridorul 13,43 Cabinet plus partile de 21,18 EURO
din stanga pe partea stanga. 7,75 folosinta comuna
Cabinet nr.9 etaj coridorul 13,96 Cabinet plus partile de 21,71 EURO
din stanga pe partea dreapta. | 7,75 folosinta comuna
Cabinet nr.10, etaj 13,43 Cabinet plus partile de 32,80 EURO
coridorul din dreapta pe 19,37 folosinta comuna
partea dreapta.
Cabinet nr.11, etaj 13,43 Cabinet plus partile de 32,80 EURO
coridorul din dreapta pe 19,37 folosinta comuna
partea dreapta.
Cabinet nr.12, etaj 13,96 Cabinet plus partile de 32,80 EURO
coridorul din dreapta pe 19,37 folosinta comuna
partea stanga.
Hol principal 16,73 Parte de folosinta comuna | -
Coridor, etaj 10,35 Parte de folosinta comuna | -
partea stanga
WOC etaj partea stanga 2,90 Parte de folosinta comuna | -
Coridor, etaj partea dreapta 10,35 Parte de folosinta comuna | -
WOC etaj partea dreapta 2,90 Parte de folosinta comuna | -




ANEXA NR. 11

CONTRACTDECONCESIUNE

1. Partile contractante
1.1. ORASUL PREDEAL, cu sediul in bdul.Mihail Saulescu nr.127,cod fiscal 4580423 reprezentat
prin PRIMAR, in calitate de concedent,

si

1.2, e, (domiciliat in ............ , CNP ... ), medicul titular al
cabinetului/reprezentantul legal al societdtii civile medicale/reprezentantul legal al unitdtii medico-
sanitare cu personalitate juridica................ccoeun.e... ,cu sediul social ... Jnregistrat la
Registrul unic al cabinetelor medicale...................... subnr............... din............. ,cod fiscal.......
din....ccoeeee. ,avand contul deschis la..........c...cccceneee. ,In calitate de concesionar,

au convenit sa incheie prezentul contract de concesiune.

2. Obiectul contractului de concesiune

2.1. Obiectul contractului de concesiune il constituie exploatarea spatiului (bunul imobil) in care
functioneaza cabinetul medical .................. , situat in ............... , format din ...........ccooeennn incaperi in
suprafata totala de............... mp.

2.2. Predarea-primirea obiectului concesiunii se va efectua pe baza de proces-verbal care se va
incheia pana la data de ............... , care va constitui anexa nr. 2 la contractul de concesiune.

2.3. In cazul in care spatiul este concesionat citre 2 titulari de cabinet medical (care il folosesc in
regim de turd-contraturd), acestia vor anexa la prezentul contract de concesiune acordul lor de
vointd privind impdrtirea timpului de folosinta a spatiului.

2.4. Este interzisa subconcesionarea 1n tot sau in parte, unei terte persoane, a spatiului care face
obiectul prezentului contract de concesiune.

3. Termenul

3.1. Durata concesiunii este de......... ani, incepand de la data de........

3.2. Contractul de concesiune poate fi prelungit prin acordul de vointa al partilor, incheiat in forma
scrisd, cu conditia ca durata insumata sd nu depdseasca 49 de ani.

4. Redeventa

4.1. Redeventa este de .........ccccu.e. , conform Hotararii Consiliului Local al municipiului Craiova
Nro

4.2. Plata redeventei se face prin conturile:

- Contul concedentului N ......ceeceveeeeicieeeeee e ,
deSChIS 12 BANCA........ocveeieii it :

- Contulconcesionarulul NE ... ... ,
deschis 12 BanCa.........cccvovevieie i

4.3. Plata redeventei se va efectua in douatranse egale, astfel:

- transal(aferentdperioadei Olianuarie—30 iunie)—pana la 31martie a fiecarui an;

- transall(aferentaperioadei 0liulie—31decembrie)—pana la 30septembrie afiecarui an.

4.4. Neplata redeventei in termenul prevazut la pct.4.3 da dreptul concedentului sa pretinda
penalitdti in cuantum de 0,25% din valoarea acesteia pe zi de intarziere.

4.5. Neplata redeventei pentru o perioada de un an duce la rezilierea contractului.



5. Drepturile partilor

5.1. Drepturile concesionarului

5.1.1. Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, bunul
imobil care face obiectul prezentului contract de concesiune.

5.2. Drepturile concedentului

5.2.1. Concedentul are dreptul sa inspecteze bunul imobil concesionat, sa verifice stadiul de
realizare a investitiilor, precum i modul in care este satisfacut interesul public prin realizarea
activitatii sau serviciului public, verificand respectarea obligatiilor asumate de concesionar.

5.2.2. Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a concesionarului si in urmatoarele
conditii:

6. Obligatiile partilor

6.1. Obligatiile concesionarului

6.1.1. Concesionarul este obligat sd asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de
permanenta a bunului imobil care face obiectul concesiunii.

6.1.2. Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa.

6.1.3. Concesionarul are obligatia de a restitui bunul concesionat, dupa expirarea contractului de
concesiune, 1n deplina proprietate, liber de orice sarcind, inclusiv investitiile realizate, cel putin 1n
conditiile in care a fost preluat, in caz contrar urmand sa suporte contravaloarea daunelor produse.
6.1.4. Concesionarul poate investi in bunul imobil concesionat sau poate realiza lucrari de
modernizare a acestuia numai cu acordul concedentului.

6.1.5. n termen de 90 de zile de la data incheierii contractului de concesiune, concesionarul este
obligat sa depund, cu titlu de garantie, o suma de...... lei, reprezentand o cotd-parte din suma
datorata concedentului cu titlu de redeventd pentru primul an de activitate.

6.1.6. La incetarea contractului de concesiune din alte cauze decat prin ajungere la termen,
excluzand forta majora si cazul fortuit, concesionarul este obligat sd asigure continuitatea prestarii
activitatii saus erviciului public, inconditiile stipulate Tn contract, pana la preluarea acesteia de catre
concedent.

6.1.7. In cazul in care concesionarul sesizeaza existenta sau posibilitatea existentei unei cauze de
naturd sa conduca la imposibilitatea realizarii activitatii sau serviciului public, va notifica de indata
acest fapt concedentului, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii
activitatii sau serviciului public.

6.1.8. Concesionarul are obligatia de a onora anumite solicitari ale Ministerului Sanatatii, specifice
sistemului sanitar (efectuare de gérzi, acordare de asistentd medicald de specialitate anumitor
categorii de pacienti etc.), care vor fi reglementate prin ordin al ministrului sanatatii.

6.2. Obligatiileconcedentului

6.2.1. Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din
prezentul contract de concesiune.

6.2.2. Concedentul nu are dreptul sd modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afara
de cazurile prevazute expres de lege si de prezentul contract.

6.2.3. Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de natura sa
aduca atingere drepturilor concesionarului, daca are cunostintd despre aceasta.

7. Modificareacontractului

7.1. Concedentul poate modifica unilateral partea reglementara a prezentului contract de
concesiune, cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul
national sau local, dupa caz.

7.2.1. In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune ii aduce un prejudiciu,
concesionarul are dreptul sa primeasca in mod prompt o despagubire adecvata si efectiva.

7.2.2. In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la valoarea despagubirii, aceasta
va fi stabilita de instanta judecdtoreasca competenta.



7.2.3. Dezacordul dintr econcedent si concesionar cu privire la despagubiri nu poate sa constituie un
temei pentru concesionar care sa conduca la sustragerea de la obligatiile sale contractuale.

8. Incetarea contractului de concesiune

8.1. Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in prezentul contract, daca partile nu convin in scris prelungirea
acestuia, in conditiile legii;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre
concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile Tn sarcina concedentului;

C) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere unilaterald de
catre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin rezilierea unilaterala a
contractului de catre concesionar, cu plata de despagubiri in sarcina concedentului;

obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;

f) schimbarea destinatiei spatiilor dupa concesionare atrage rezilierea de drept a contractului de
concesiune;

g) concesionarul poate denunta unilateral contractul de concesiune pentru motive personale,
notificand concedentul cu 60 de zile Tnainte de data denuntarii;

h) in cazul n care titularu Icabinetului medical nu mai desfasoara activitate medicala.

9. Raspundereacontractuala

9.1. Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de
concesiune atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.

10. Forta majora

10.1. Nici una dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen si/sau de
executarea in mod necorespunzator, total sau partial, a oricarei obligatii care ii revine in baza
prezentului contract de concesiune, dacd neexecutarea sau executarea necorespunzatoare aobligatiei
respective a fost cauzatd de forta majora, astfel cum este definita in lege.

10.2. Partea care invoca forfa majora este obligata sa notifice celeilalte parti, in termen de ... (zile,
ore) de la producerea evenimentului, si sd ia toate masurile posibile in vederea limitarii
consecintelor lui.

10.3. Daca in termen de ............ (zile, ore) de la producere evenimentul respectiv nu Inceteaza,
partile au dreptul sa isi notifice incetarea de plin drept a prezentului contract de concesiune fard ca
vreuna dintre ele sa pretinda daune-interese.

11. Notificari

11.1. In acceptiunea partilor contractante orice notificare adresati de una dintre acestea celeilalte
este valabil indeplinitda daca va fi transmisa la adresa/sediul prevazut in prezentul contract de
concesiune.

11.2. In cazul in care notificarea se face pe cale postali, ea va fi transmisi prin scrisoare
recomandata cu confirmare de primire si se considera primitd de destinatar la data mentionata de
oficiul postal primitor pe aceastd confirmare.

11.3. Daca notificarea se trimite prin telex sau prin fax, ea se considera primitd in prima zi
lucratoare dupa cea in care a fost expediata.

11.4. Notificarile verbale nu se iau in considerare.

12. Litigii

12.1. Tn cazul in care rezolvarea neintelegerilor nu este posibild pe cale amiabili, ele vor fi supuse
spre solutionare instantei competente.

13. Clauze finale

13.1. Orice modificare a prezentului contract de concesiune se face numai prin act aditional semnat
de ambele parti contractante.



13.2. Prezentul contract de concesiune, impreund cu anexele ............ , care fac parte integrantd din
cuprinsul sau, reprezintd vointa partilor si inlaturd orice altd intelegere verbald dintre acestea,

anterioara sau ulterioara incheierii lui.
13.3. Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in 2(doud) exemplare, cate unul pentru fiecare

parte contractanta.

Concedent, Concesionar,

ORASUL PREDEAL

Prin PRIMAR






