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in conformitate cu prevederile art. 7 alin. (2) din Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publicd, republicatd, Primarul Orasului Predeal propune spre dezbatere
publicd Proiectul de Hotidrére privind aprobarea Regulamentului, a criteriilor de acordare si a
actelor justificative pentru intocmirea listei de priorititi, in vederea repartizirii locuintelor
sociale, insotit de Referatul de aprobare al initiatorului Proiectului de Hotérare si Raportul de
Specialitate intocmit de serviciul de specialitate al primarului, proiect de hotirire ce urmeazi a fi
supus spre aprobare Consiliului Local Predeal.

Proiectul de Hotarare a fost afisat la sediul Primériei Predeal, conform Procesului Verbal nr.
9161/28.05.2026 si publicat pe site — ul Primériei Predeal www.primaria-predeal.ro, la sectiunea
Anunturi publice.

Persoanele interesate pot transmite, in scris, propuneri, sugestii sau opinii la sediul Primiriei
Predeal, str. Panduri nr. 8 sau pe adresa de e-mail contact@primaria-predeal.ro, pana la data de

27.05.2026.

Nr. Atributia si functia Numele §i prenumele Data Semniitura
crt.
1 Primar SORIN CIOBANU A
L=
2 Secretar General OVIDIU PINTEA K &
3 Intocmit ANEMARI Nr. [1| Nr. |2 |
BARSAN pag Ex. \}ﬁ ]




CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI STATIUNE PREDEAL
Bd. Mihail Saulescu nr. 127, Predeal, Jud. Brasov, cod 505300

Telefon 0268 456 237
SERVICIUL PUBLIC DE ASISTENT[\ SOCIALA

REPARTIZAT PENTRU AVIZARE Nr. inregistrare: 87/28.05.2026

COMISIA DE SPECIALITATE A CONS.LOCAL

PROIECT DE HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL

privind aprobarea Regulamentului, a criteriilor de acordare si a actelor justificative pentru
intocmirea listei de priorititi, in vederea repartizirii locuintelor sociale

Consiliul Local al Oragului Predeal, intrunit in sedinta ordinard in data de ,

Analizind :
- referatul de aprobare nr. 9157/28.05.2026, al Primarului Oras Predeal

raportul de specialitate nr. 9158/28.05.2026 — Serviciul Public de Asistentd Sociala
Proiect de Hotdrire al Consiliului Local Predeal nr. 87/28.05.2026

Avizul comisiei de specialitate a Consiliului Local Predeal ..................

- Avand n vedere faptul ca, in Orasul Predeal existid locuinte sociale vacante.
In temeiul art. 129 alin.2, lit.c, alin.6 lit.a si lit. b, art.139 alin.1, art.196 alin.1 lit a, art.197,
art.243 alin.1 lit a din OUG 57/2019 privind Codul Admnistrativ

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Regulamentul privind repartizarea, inchirierea, exploatarea si

administrarea locuintelor sociale din Orasul Predeal.

Art. 2. Se aprobd criteriile de acordare a locuintelor sociale n vederea intocmirii listei de

prioritéti, conform Anexei nr. 1, parte integrantd din prezenta hotérére.

Art. 3. Se aprobd actele justificative necesare Intocmirii dosarului solicitantului pentru

acordarea unei locuinte sociale, conform anexei nr. 2, parte integranta din prezenta hotérére.

Art. 4. Perioada de depunere a actelor justificative va fi stabilitd prin Dispozitia Primarului

Orasului Predeal.

Art. 5. Comisia privind stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de locuint,
in repartizarea locuintelor sociale va fi formatd din 7 membrii, respectiv : Comisia nr. 3 a

Consiliului Local Predeal si 2 functionari din cadrul Primariei Predeal, respectiv :



Art. 6. Contestatiile vor fi solutionate in termen de 10 zile lucritoare de la data Inregistrarii
acestora de citre o comisie formatd din 3 membri, numitd prin Dispozitia Primarului Orasului

Predeal.

Art. 7. Actele justificative depuse de solicitantii de locuinte sociale anterior prezentei
hotirari, nu vor fi luate in considerare, totii solicitantii de locuinte sociale vor depune dosare noi

cuprinzand toate actele justificative solicitate.

Art. 8. Cu data prezentei hotdrdri, se revocdi HCL nr. 105/31.03.2023 si HCL nr.
57/18.03.2024.

Art. 9. Primarul Orasului Predeal , prin serviciile de specialitate, va duce la indeplinire

prezenta hotaréare.

PRESEDINTE DE SEDINTA AVIZAT PENTRU LEGALITATE
SECRETAR GENERAL AL UAT PREDEAL
PINTEA OVIDIU



PRIMARIA ORASULUI STATIUNE PREDEAL
Bd. Mihail Saulescu nr. 127, Predeal, Jud. Brasov, cod 505300

Telefon 0268 456 237; 0268 455 256
PRIMAR

Nr. inregistrare: 9157 Data: 28.05.2026

REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea Regulamentului, a criteriilor de acordare si a actelor justificative pentru
intocmirea listei de prioritiiti, in vederea repartizirii locuintelor sociale

in conformitate cu prevederile art. 129, alin. (2), lit. ¢) si alin (6), lit. a) si lit. b) din OUG
nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, consiliul local hotirdste darca in administrare,
concesionarea, inchirierea sau darea in folosinta gratuitd a bunurilor proprietate publicd a comunei,
oragului sau municipiului, dupi caz, precum si a serviciilor publice de interes local, in conditiile
legii; hotardste vanzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosintd gratuitd sau
inchirierea bunurilor proprietate privatd a comunei, oragului sau municipiului, dupd caz, in
conditiile legit,

Avénd in vedere faptul c¢d in Orasul Predeal existd locuinte sociale libere, este necesar a se
aproba Regulamentul, criteriile de acordare si actele justificative necesare in vederea intocmirii

listei de prioritati pentru acordarea locuintelor sociale.

Se propune spre dezbatere in vederea aprobdrii de catre Consiliul Local Predeal
Regulamentul, criteriile de acordare si actele justificative pentru intocmirea listei de prioritdti, in

vederea repartizarii locuintelor sociale.

Initiator

PRIMAR

SORIN CIQBAKU



CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI STATIUNE PREDEAL
Bd. Mihail Saulescu nr. 127, Predeal, Jud. Brasov, cod 505300

Telefon 0268 456 237
COMPARTIMENT ASISTENTA SOCIALA

Nr. inregistrare: 9158 Data: 28.05.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

Necesitate si oportunitate :

Avand in vedere prevederile art. 21 din H.G. 1275/2000 privind aprobarea Normelor
Metodologice de aplicare a Legii nr. 114/1996, actualizatd, conform céruia, in vederea solutionarii
cererilor privind repartizarea unei locuinte sociale, autorititile administratiei publice locale vor
stabili masurile necesare pentru luarea in evidenta si pentru analiza solicitérilor primite. in acest
scop prin hotaréri ale consiliilor locale se vor constitui comisii de analizd a solicitarilor de locuinte
sociale si se vor stabili si da publicitatii, prin afigare la sediul primariilor, criteriile in baza carora se
repartizeazi locuintele sociale, actele justificative necesare care insotesc cererea si locul de primire
a cererilor. La stabilirea criteriilor se va tine seama de prevederile art. 42 si 43 din Legea nr.
114/1996 privind locuintele, republicatd, modificatd si completata de O.U.G. nr. 74/2007 privind
asigurarea fondului de locuinte sociale destinate chiriagilor evacuati sau care urmeazd si fie
evacuati din locuintele retrocedate fostilor proprietari, O.U.G. nr. 57/2008 privind modificarea
Legii nr. 114/1996 si pentru modificarea si completarea O.U.G. nr. 74/2007.

Avand in vedere faptul ci actele justificative depuse anterior acestei hotdrari de catre
solicitantii de locuinte sociale nu au fost actualizate, existdnd posibilitatea ca acestea sd nu mai fie
valabile, este necesar ca toti solicitantii sd depuni documente noi pentru a dovedi situatia actuald in
care se afla,

In conformitate cu prevederile art. 129 alin.2, lit.c, alin.6 lit.a i lit. b, art.139 alin.1, art.196

alin.1 lit a, art.197 , art.243 alin.1 lit a din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

Propunem aprobarea Regulamentului, a criteriilor de acordare si a actelor justificative

pentru intocmirea listei de priorititi, in vederea repartizarii locuintelor sociale.



LEGALITATE :

Avand in vedere urmitoarele:

Legea nr. 114/1996 republicati privind locuintele,

HG nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996,

OUG nr. 74/2007 privind asigurarea fondului de locuinte sociale destinate chiriasilor evacuati sau
care urmeazi a fi evacuati din locuintele retrocedate fostilor proprietary,

OUG nr. 57/2008 pentru modificarea Legii locuintei nr. 114/1996 si pentru modificarea §i
completarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 74/2007 privind asigurarea fondului de
locuinte sociale destinate chiriasilor evacuati sau care urmeazi a fi evacuafi din locuintele

retrocedate fostilor proprietari
prevederile art. 129 alin.2, lit.c, alin.6 lit.a si lit. b, art.139 alin.1, art.196 alin.1 lit a, art.197 |,
art.243 alin.1 lit a, din OUG 57/2019 privind Codul Admnistrativ

Considerdm ci propunerea este legald, necesard si oportund si se va intocmi proiectul de
hotirare privind aprobarea Regulamentului, a criteriilor de acordare si a actelor justificative pentru

intocmirea listei de prioritati, in vederea repartizarii locuintelor sociale.

SERVICIUL PUBLIC DE ASISTENTA SOCIALA,
INSP. ANEMARI BARSAN

*2!



Anexa nr. 1 la PHCL nr. 87/28.05.2026

REGULAMENT
privind repartizarea, inchirierea, exploatarea si administrarea
locuintelor sociale din orasul Predeal

CAPITOLUL |- CONSIDERATII GENERALE

Art. 1 (1) Obiectul prezentului regulament il constituie repartizarea,
inchirierea, exploatarea si administrarea locuintelor sociale de pe raza UAT Predeal.
(2) Locuinta social3 este acea locuinta care se atribuie cu chirie
unor persoane sau familii, a céror situatie economica nu le permite accesul fa o locuin{a
in proprietate sau inchirierea unei locuine in condiiile pietei;
Art. 2 La elaborarea prezentului regulament s-au avut in vedere si au fost
respectate prevederile urmétoarelor acte normative:

e Legea nr. 114/1996 republicata cu privire la locuinte, actualizata;

e H.G. nr. 1275/2000 pentru aprobarea Normelor metodologice privind punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr. 114/1996, cu modificarile si completarile
ulterioare, actualizata,

e O.U.G. nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile
cu destinatia de locuinte, actualizata;

o Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia,
actualizata;

Art. 3 Principiile care stau la baza prezentului regulament sunt:

e principiul transparentei — locuintele sociale se repartizeaza si se inchirieaza pe
baza listei de prioritati aprobata de Consiliul Local, in conditiile prevazute de lege
si de hotéararile Consiliului Local;

e principiul obiectivului major — realizarea locuintelor sociale constituie un obiectiv
major, de interes local pe termen lung, al administratiei publice locale;

e principiul egalitatii i nediscriminarii — accesul liber i neangradit la locuinte este
un drept al fiecarui cetatean.

Art. 4. In sensul prezentului regulament se definesc urmatorii termeni:

- persoana marginalizati: persoana care beneficiaza de venit minim garantat sau face
parte dintr-o familie beneficiara de venit minim garantat in condifiile Legii nr.
416/2001republicata si se afla in una din urmatoarele situafii:

a) nu are loc de munca;

b) nu are locuinta in proprietate;

c) locuieste Tn conditii improprii;

d) are unul sau mai multi copii in intretinere sau face parte dintr-o familie cu mai multi
copii Tn Tntretinere;

e) este persoané varstnica fara sustinatori legali;

f) are in intretinere o persoana incadrata in categoria persoanelor cu handicap grav,
accentuat ori invaliditate gradul | sau ll;

g) a executat o pedeapsa privata de libertate.



- persoand cu handicap: acea persoana careia mediul social, neadaptat deficientelor
sale fizice, senzoriale, psihice, mentale, ii impiedica total sau Ti limiteazé accesul in
sanse egale la viata sociala, potrivit varstei, sexului, factorilor materiali, sociali si
culturali proprii necesitdnd masuri de protectie speciala n sprijinul integrérii ei sociale si
profesionale;

- persoand varstnica: persoana care a implinit varsta de pensionare stabilita prin lege;
- familie: sotul si sotia sau soful, sofia si copiii lor necasatoriti, parintii sotilor, daca
locuiesc si gospodaresc mpreund. Este asimilatd in termenul de familie gi situatia
persoanei necasatorite care locuieste impreund cu copiii aflati in intrefinerea sa,
precum si barbatul si femeia necasatoriti, cu copiii lor si ai fiecaruia dintre ei, care
locuiesc si gospodaresc Iimpreuna;

- copil: copilul provenit din casatoria sotilor, copilul unuia dintre softi, copilul adoptat,
precum si copilul incredintat unuia sau ambilor soti, dat in plasament familial sau pentru
care s-a instituit tutela sau curatela.

-persoand singurd: persoana care a implinit varsta de 18 ani, locuieste si se
gospodareste singura;

- familie monoparentala: este familia formata din persoana singura si copiii in varsta
de pana la 18 ani aflati in intretinere si care locuiesc impreuna cu acesta;

- locuintd: constructie alcdtuitd din una sau mai multe camere de locuit, cu
dependintele, dotarile si utilititile necesare, care satisface cerintele de locuit ale unei
persoane sau familii.

- locuinta cu conditii improprii: locuin{a improvizata sau constructia cu destinatia de
locuinta care nu indeplineste cerintele minimale de locuit astfel cum sunt prevazute in
Anexa nr. 1 lit A din Legea nr. 114/1996, republicata privind locuintele

- locuinta sociala: locuinta care se atribuie cu chirie unor persoane sau

familii a caror situatie economica nu le permite accesul la o locuinta in proprietate sau
inchirierea unei locuinte in conditiile pietei;

- locuinta de necesitate: locuinta destinata cazarii temporare a persoanelor si familiilor
ale caror locuinte au devenit inutilizabile Tn urma unor catastrofe naturale sau accidente,
sau ale caror locuinte sunt supuse demolarii in vederea realizarii de lucrari de utilitate
publica, precum si lucrarilor de reabilitare ce nu se pot efectua in cladiri ocupate de
locatari.

- lista de prioritati: document intocmit pe baza criteriilor si conditiilor aprobate potrivit
prezentului regulament, prin care se atribuie solicitantilor, cu chirie, locuintele
disponibile;

- comisie: comisie numita prin hotarare a Consiliului Local cu atributii privind stabilirea
ordinii de prioritate in solufionarea cererilor de locuinte sociale, in repartizarea
locuintelor sociale si stabilirea criteriilor in baza carora se repartizeaza locuintele
sociale.

- contract de inchiriere: actul juridic prin care se stabilesc drepturi gi obligatii ale
proprietarului $i chiriagului privind inchirierea, exploatarea, intrefinerea si administrarea
locuintei.

- criteriu: ordine de prioritate avuta Tn vedere pentru ierarhizarea solicitantilor de
locuinte (conditii de locuit, venitul net al familiei, starea sanatatii, etc.)



CAPITOLUL Il CONSTITUIREA FONDULUI DE LOCUINTE SOCIALE

Art. 5 Fondul! de locuinte sociale se constituie prin urmatoarele modalitai:

o realizarea de construciii noi, in conditiile legii;

o reabilitarea unor constructii existente, in conditiile legii;

e schimbarea destinatiei unor imobile din aceea de spatiu cu altd destinatie in
spatiu cu destinatie de locuinta sociala;

¢ donatii;

e alte surse potrivit legii.

Art. 6 Constructiile de locuinte sociale se vor amplasa numai pe terenuri
apartinand domeniul public sau privat al orasului Predeal, pe amplasamente prevazute
in documentatia de urbanism, cu respectarea suprafetei utile si a dotarilor stabilite in
limita suprafetei construite, potrivit legii.

CAPITOLUL Il INCHIRIEREA LOCUINTELOR SOCIALE DIN ORASUL PREDEAL

Art. 7 Inchirierea locuintelor in orasul Predeal se face in baza listelor de prioritati
intocmite si aprobate, in conditiile legii,.

Art. 8 Lista de prioritati se intocmeste sau se reface anual, in cazul in care in
anul respectiv exista locuinte sociale libere .

Art. 9.Lista de prioritati intocmita si aprobata, in conditiile prezentului regulament
va cuprinde n principal:

¢ numele si prenumele solicitantului
e adresa de domiciliu

¢ numar de camere solicitat

e total punctaj cumulat

Art. 10 Listele de prioritati intocmite conform art. 9 se vor afisa la sediul Primariei
Predeal, in termen de 15 zile de la aprobarea acesteia.

Art. 11 (1) Tn vederea verificarii dosarelor si intocmirii listei de prioritati se
numeste Comisia privind stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de
locuinfe sociale, In repartizarea locuintelor sociale si stabilirea criteriilor in baza carora
se repartizeaza locuintele sociale, cu componenta stabilitd prin Hotdrare de Consiliu
Local.

(2) Comisia numita la alin. (1) are potrivit prezentului regulament urmatoarele atributii:

o verifica si analizeaza dosarele solicitantilor de locuinte sociale;

¢ intocmeste lista de prioritati $i o supune spre aprobare consiliului local,

s repartizeaza locuintele sociale, conform prevederilor prezentului regulament si a
legislatiei Tn vigoare:

e aproba inscrierea Tn contractul de inchiriere a persoanelor prevazute la art. 23, lit

c) din prezentul regulament.

Art. 12. Solicitantul de locuintad sociala va intocmi un dosar care va cuprinde in
fotocopii actele mentionate in Anexa nr. 2 la prezentul regulament:

Art. 13. (1) Dosarele solicitantilor de locuintd sociald, impreuna cu cererea i
actele necesare se vor depune la sediul Primariei Predeal, perioada si termenul e
depunere urmand a fi afisate;



(2) Contestatiile cu privire la pozifia de pe listele de prioritati sau cu privire la
punctajul acordat se vor depune la sediul Primariei Predeal, in termen de 5 zile de la
afisarea listelor.

(3) Contestatiile vor fi solutionate in termen de 10 zile de la data inregistrarii
acestora de catre o comisie formata din 3 membrii, numitd prin dispozitia Primarului
Orasului Predeal.

(4) Cererile si dosarele pentru locuinta sociala se vor depune la sediul Primariei
Predeal.

Art. 14. In vederea solutionarii contestatiilor cu privire la pozitia de pe listele de
prioritati sau cu privire la punctajul acordat se va numi Comisia privind solutionarea
contestatiilor prin Dispozitie a Primarului Orasului Predeal.

Art. 15. Categoriile de persoane indreptatite sa primeasca cu prioritate o locuinta
sociala sunt urmatoarele:

1. tineri care au fiecare varsta de pana la 35 de ani;

2. familii monoparentale;

3. tineri proveniti din institutiile de ocrotire sociala care au implinit varsta de 18 ani;
4. invalizi de gradul | si ll, persoane cu handicap;

5. pensionari;

6. veterani si vaduve de razboi;

7. persoanele oprimate de regimul comunist;

8. alte persoane sau familii considerate ca si cazuri sociale, pe care le stabileste
Comisia numita la art.11.

9. persoane care datorita condifiei de varsta nu pot beneficia de locuinte ANL

10. persoanele evacuate din casele nationalizate

Art. 16. Nu pot beneficia de locuinte sociale, persoanele/ familiile care se gasesc

in vreuna din urmatoarele situatii:

a. detin in proprietate o locuinta, inclusiv casa de vacanta;

b. au Tnstrainat o locuinta dupa 1 ianuarie 1990;

c. au beneficiat si/sau beneficiaza de sprijinul statului in credite si executie pentru
realizarea unei locuinte;

d. detin, Tn calitate de chirias al orasului Predeal, o alta locuinta;

Art. 17 La determinarea venitului net mediu lunar pe membru de familie se au in

vedere:
e veniturile de natura salarial3;
ajutorul social;
ajutorul de somaj:
alocatia de stat pentru copii;
indemnizatia pentru ingrijire copil (pina la 2 ani);
pensiile pentru limita de varsta, boala, invaliditate, de urmas, etc.;
alte venituri obtinute in conditiile legii.
Venitul mediu net lunar pe persoana se stabileste pe baza actelor doveditoare,
potrivit legii.

Art. 18 (1) La stabilirea ordinii de ierarhizare a cererilor solicitantilor de locuinte

se vor avea in vedere:
a) conditiile de locuit ale solicitantilor;
b) numarul copiilor si al celorlalte persoane care gospodaresc impreuna cu solicitantul;



c) starea sanatatii solicitantului sau a unor membrii ai familiei acestuia;
d) venitul mediu net lunar pe membru de familie;

(2) Fiecarui criteriu stabilit la alin (1) i se atribuie un punctaj mentionat n
Anexa nr. 2 — Criterii de evaluare a dosarelor prin punctaj - parte integranta din
prezentul regulament.

Art. 19. Serviciul Public de Asistenta Sociala Predeal verifica in teren, la cererea
Comisiei mentionata la art. 11 situatia locativa a fiecarui solicitant de locuinta sociala si
intocmeste anchete sociale.

Art. 20. Inchirierea locuintelor se face pe baza contractului Tncheiat pe o
perioada determinata, intre administratorul fondului locativ si chirias si care va cuprinde
in principal:

a) adresa locuintei care face obiectul inchirierii;

b) suprafata locativa si dotarile folosite in exclusivitate si in comun;

c) suprafata curtilor si a gradinilor folosite in exclusivitate sau in comun;

d) valoarea chiriei lunare, regulile de modificare a acesteia si modul de plat3;

e) suma platita in avans in contul chiriei;

f) locul si conditiile in care se realizeaza primirea si restituirea cheilor;

g)obligatiile partilor pentru folosirea si intretinerea spatiilor care fac obiectul contractului;
h) obligatiile chiriasului cu privire la plata cheltuielilor de intretinere si utilitati publice
(energie electrica, apa, canalizare, coserit, gunoi, etc);

i) inventarul obiectelor si al dotarilor aferente;

j) durata inchirierii;

k) conditiile privind folosinta exclusiva si in comun a partilor aflate in coproprietate;
l) persoanele care vor locui impreuna cu titularul contractului de Tnchiriere;

m) alte clauze convenite Tntre parti Tn conditiile legii.

Art. 21. In cazul in care partile nu convin asupra reinnoirii contractului de
inchiriere, chiriasul este obligat sa pardaseascd locuinta la expirarea termenului
contractual.

Art. 22.Contractul de inchiriere se reziliaza in urmatoarele situatii:

a) la cererea chiriasului cu obligatia acestuia de a notifica prealabil intr-un termen de
minimum 60 de zile proprietarul;
b) la cererea administratorului fondului locativ, daca:

¢ chiriagul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutiv ori 6 luni cumulat;

e chiriagul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, instalatiilor ori altor bunuri
aferente acestora sau au Tnstrainat parii din acestea;

» chiriagul are un comportament care face imposibild convietuirea ori impiedica
folosirea normala a locuintei;

e chiriagul nu a respectat clauzele contractuale;

Art. 23. In cazul decesului titularului contractului de Tnchiriere ori a parasirii
definitive a locuintei de catre acesta, inchirierea poate continua, dupd caz, cu
urmatoarele categorii de persoane:

a) In beneficiul sofului /sotiei daca a locuit impreuna cu titularul ;

b) In beneficiul descendentilor sau ascendentilor daca au locuit impreuna cu titularul
contractului de Inchiriere,si care au fost inscrise in contractul de inchiriere;

c) In beneficiul altor persoane care au locuit impreuna cu titularul si care au fost inscrise
in contractul de inchiriere.



Art. 24. Evacuarea chiriasului se face fara cerere de chemare in judecata, pact
comisoriu grad Ill, cu somatie prealabila, si este obligat sa plateasca chiria prevazuta in
contract pana la data evacuarii lui din locuinta.

Art. 25.(1) Chiriasii nu pot subinchiria locuintele sociale, nu pot transmite dreptul
de folosinta a acestora altor persoane, si nu pot schimba destinatia lor sub sanctiunea
rezilierii contractului de inchiriere si a suportarii eventualelor daune aduse locuintei si
cladirii, dupa caz..

(2) Orice clauza contractuala, aviz ori dispozitie, contrare prevederilor alin.
1 sunt nule de drept si determina raspunderea celor n culpa.

CAPITOLUL V INTRETINEREA LOCUINTELOR SOCIALE

Art. 26.0bligatiile administratorului fondului locativ privind intretinerea locuintelor
constau in principal in:
a) predarea locuintei chiriasului Tn stare normala de folosinta;
b) luarea de masuri pentru repararea $i mentinerea in stare de siguranta, in exploatare
si functionalitate cladirea pe toata durata inchirierii locuintei,
c) intretinerea in bune conditii a elementelor structurii de rezistenta a cladirii, a
elementelor de constructi exterioare a cladirii (acoperis, fatade, imprejmuiri,
pavimente), curi i gradini precum si spatii comune din interiorul cladirii;
d) intretinerea in bune conditii a instalatilor comune proprii cladirii (instalatii de
alimentare cu apa, canalizare, instalatii de incalzire centrala, instalatii electrice etc.)

Art. 27. Obligatiile chiriasului privind intretinerea locuintei constau in principal n:
a) efectuarea lucrarilor de intretinere-reparatii sau inlocuire a elementelor de constructii
si instalatii din folosinta exclusiva;
b) repararea sau inlocuirea elementelor de construciii si instalatii deteriorate din
folosinta comuna ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acestea
sunt in interiorul sau exteriorul cladirii; daca persoanele care au produs degradarea nu
sunt identificate, cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau
folosesc in comun elementele de constructii, de instalatii, obiectele si dotarile aferente;
¢) sa asigure curatenia si igienizarea in interiorul locuintei si la parile de folosinta
comuna pe toata durata contractului de inchiriere;
d) sa predea proprietarului locuinta Tn stare normala de folosinta la eliberarea acesteia.

Art. 28 (1) intretinerea locuintei de citre proprietar potrivit obligatiilor sale
prevazute in prezentul regulament si in lege se realizeaza prin executarea urmatoarelor
tipuri de lucrari:
O lucrari de reparatii capitale;
0 consolidari.

(2) Lucrarile mentionate la alin. (1) se aproba de catre consiliul local pe

Baza programelor de lucrari si executarea acestora este conditionatd de asigurarea
resurselor de la bugetul local.

Art. 29 Executarea unor lucrari, de catre chiriag, care revin in sarcina
proprietarului se fac pe baza urmatoarelor documente:
U solicitare scrisa a chiriagului;
O antemasuratoarea intocmitd conform prevederilor locale;
O procesul verbal



Art. 30 Prevederile prezentului capitol se completeaza cu dispozifiile actelor
normative referitoare la proiectare, autorizare si executare a lucrarilor de intrefinere la

cladiri.
CAPITOLUL VII DISPOZITII FINALE

Art. 31 Prevederile prezentului regulament se completeaza si cu dispozitiile
actelor normative in vigoare privind realizarea, Inchirierea, intretinerea, exploatarea si

administrarea locuintelor.
Art. 32 Prezentul regulament intra in vigoare la data aprobarii lui prin hotarare de

Consilu Local.



1.

Anexa nr. 2 la PHCL nr. 87/28.05.2026

CRITERII DE ACCES
la o locuinta sociala

Titularul cererii de locuinti si ceilalti membrii ai familiei acestuia - sot/sofie, copii si/sau
alte persoane aflate in intretinerea acestuia - trebuie si nu detind si sd nu fi detinut o alta
locuinti in proprietate, si nu fi instriinat o locuintd dupd data de 01.01.1990 si/sau s nu

fie beneficiarul unei alte locuinte cu chirie din fond locativ de stat .

Titularul cererii si familia acestuia trebuie si aiba un venit mediu net lunar pe persoani,
realizat in ultimele 12 luni, sub nivelul castigului salarial mediu net lunar pe total
economie, comunicat de Institutul National de Statisticd in ultimul buletin statistic

anterior lunii in care se analizeazi cererea.

Titularul cererii si membrii familiei acestuia trebuie sd aibd domiciliul stabil in Orasul

Predeal.



CRITERII DE IERARHIZARE PRIN PUNCTAJ
in vederea atribuirii locuintelor sociale

Nr. | Criteriu Punctaj
crt. o
1. | 1.1.Persoane si familii evacuate din locuinte in baza unor sentinte judecétoresti 400
definitive si irevocabile cf. Legii nr.112/1995 si Legii nr.10/2001;
1.2. Persoane si familii notificate in vederea evacudrii 200
2. | Persoane incadrate intr-un grad de handicap si invalizi: -
2.1. Grad I; 200
2.2, Grad II; 175
2.3. Grad III. 150
3. | 3.1. Pensionari, limita de vérstd/urmag/pensie anticipata, veterani/vaduve de 100
rizboi, beneficiari ai Legii nr. 42/1990, ai Decretului-Lege nr.118/1990;
3.2. Solicitanti care lucreaza cu contract de munca. 50
4. | Situatia locativa: -
4.1. Chirias 1n spatiu din fond locativ privat; 75
4.2. Tolerat in spatiu. 50
5. | Conditii de locuit: -
5.1. Fara locuint; 100
5.2. Locuinta improprie/insalubré/deteriorat. 50
6. | Stare civild actuala: -
6.1. Cisitorit; 50
6.2. Necisitorit, vaduv, divorfat, uniune consensuala etc. 25
7. | Numérul copiilor sau persoanelor care trdiesc si se gospodaresc Impreund cu -
solicitantul:
7.1. 1 copil/persoani; 25
7.2. 2 copii/persoane; 50
7.3. 3 copii/persoane; 75
7.4. 4 copii/persoane; 100
| 7.5. mai mult de 4 copii/persoane. 125
8. | Starea s#@nétafii pentru fiecare membru de familie care suferd de o boald grava, 50
previzutd in anexa nr. 2 a O.U.G. nr. 40/1999.
9. | Vechimea cererii solicitantului Nr de ani x

50 puncte




Anexanr. 3 la PHCL nr. 87/28.05.2026

X ACTE JUSTIFICATIVE
NECESARE INTOCMIRII DOSARULUI SOLICITANTULUI
PENTRU ACORDAREA UNEI LOCUINTE SOCIALE

Acte justificative necesare accesului solicitantilor la o locuinta sociald,

conform Criteriilor de acces:

1. Declaratie notariald a titularului cererii si a celorlalfi membrii majori ai familiei
(conform art. 48 din Legea nr.114/1996, republicati, modificatd si completatd) din

care si rezulte urmatoarele:
- Nu detin in proprietate o locuintd sau teren;
- Nu am instrainat o locuint3 proprietate dupa data de 01.01.1990;
- Nu am beneficiat de sprijinul statului in credite §i executie pentru realizarea unei
locuinte;
- Nu detin in calitate de chiriag o alta locuinta din fondul locativ de stat;
- Nu obtin alte venituri In afara celor declarate.

2. Acte doveditoare din care si rezulte venitul mediu lunar, realizat in ultimile 12 luni,
pentru fiecare membru al familiei (dupd caz: adeverintd de venit de la angajator,
adeverinta de venit de la Administratia Financiard, cupoane pensie, cupoane alocatie,
etc);

3. Dovada domiciliului in Orasul Predeal;

BI/CI si certificat de nastere solicitant si
BI/CI ale membrilor familiei, unde este cazul (xerocopii).

Acte justificative necesare stabilirii punctajelor solicitantilor de locuinte
sociale, conform Criteriilor de ierarhizare prin punctayj:

1. Persoane evacuate sau in curs de evacuare:
1.1. Sentind judecatoreascd de evacuare din imobilul revendicat, raimasé definitiva;

1.2. Notificare de evacuare;

2. Persoane incadrate intr-un grad de handicap si invalizi: certificat de incadrare intr-un
grad de handicap care necesita protectie sociala, certificat medical de invaliditate, alte certificate

medicale eliberate de medicul specialist;

3.1. Pensionari/veterani, etc. : certificat de revolutionar, urmag al unei persoane decedate in
revolutia din decembrie 1989, documente din care s rezulte calitatea de veteran de rdzboi,
beneficiar al decretului-lege nr.118/1990;

3.2. Adeverinti de la locul de muncd al titularului;



4. Situatia locativa:

4.1. Contractul de inchiriere, In cazul chiriasilor, din care si reiaséd suprafata inchiriata (in copie).
Se va atasa fisa locativd sau actul de proprietate al spatiului (in copie);

4.2. Declaratie pe proprie raspundere, pentru cei care sunt tolerati in spatiu, din care si reiasi
numdrul persoanelor care locuiesc in acelasi imobil si suprafata locativa. Se va atasa fisa locativa
sau actul de proprietate al spatiului (in copie);

5.Conditii de locuit: anchetd sociald efectuatd la domiciliul solicitantului din care si reiasi
conditiile de locuit;

6. Stare civild: certificat de casétorie (xerocopii), sentin{d / certificat de divort, certificat de
deces;

7. Numdrul copiilor sau persoanelor care trdiesc si se gospodaresc impreund cu solicitantul:
certificat de nastere / Bl / CI pentru membrii familiei (xerocopii), acte de identitate ale
persoanelor aflate in intrefinerea titularului cererii de locuinta (in copie);

8. Starea sandtifii pentru fiecare membru de familie care suferd de o boali grava : certificat de
incadrare intr-un grad de handicap care necesitd protectie sociald, certificat medical de
invaliditate, alte certificate medicale eliberate de medicul specialist;

9. Vechimea cererii: numerele de inregistrare ale cererilor depuse de solicitantii de locuinte sau
copie dupa cererea de locuinti .



CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI STATIUNE PREDEAL
Bd. Mihail Sdulescu nr. 127, Predeal, Jud. Brasov, cod 505300

Telefon 0268 456 237
SERVICIUL PUBLIC DE ASISTENTA SOCIALA

Nr. inreg.: 9161/28.05.2026

PROCES VERBAL DE AFISARE
Incheiat astizi, 28.05.2026

Subsemnata Bérsan Anemari, inspector in cadrul Primiriei Predeal — Compartiment

Asistentd Sociald, am procedat la afisarea la sediul Primiriei Predeal a urmitoarelor:

- ANUNTUL privind dezbaterea publica a Proiectului de Hotirare privind aprobarea
regulamentului, a criteriilor de acordare si a actelor justificative pentru intocmirea listei
de prioritdti, in vederea repartizirii locuintelor sociale

- PROIECT DE HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL privind aprobarea
regulamentului, a criteriilor de acordare si a actelor justificative pentru intocmirea listei
de prioritéti, in vederea repartizirii locuintelor sociale

- REGULAMENTUL privind repartizarca, inchirierea, exploatarea si administrarea

locuintelor sociale din orasul Predeal

fntocmit, Martor,
Barsan Anemari Colesnitc Elena
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