Nr. 3805 /05.03.2026

Referitor la adresa dumneavoastrd inregistrati la Primiria Predeal sub nr.
2934/18.02.2026, va transmitem raspunsul initiatorilor P.U.Z. COMPANIA CINCI STELE
SRL si UNGUREANU BOGDAN ILIE, privind intentia de elaborare a documentatiei
~APARTHOTEL $SI LOCUINTE COLECTIVE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE?”,

ORAS
STATIUNE
PREDEAL

PRIMARIA ORASULUI PREDEAL-JUDETUL BRASOV
B-dul Mihail Saulescu Nr.127

Catre,

ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA OLT
SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR BRASOV

str.Maior lon Cranta, nr.32 , Brasov

orasul Predeal, localitatea Timisul de Jos, Soseaua National, nr. 26, 26B.
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PRIMARIA ORASUL U PREDEAL | ‘”“'::32 A
BdL. Mihail Saulescu nr, 127, Predea!, Jud. Brasov (&g ‘

Fax: 0268 455 425

P T i
contact@grlmarla-predea .ro

Referitor: solicitarea nr. 2087/05.02.2026, nregistraty la S.G.A, Brasov ¢y nr,
1109/11.02.2026, prin care se solicita un bunct de vedere CU privire |3 Etapa I-a, Etapa
Pregatitoare - Intentia de Elaborare a uny; Plan Urbanistic Zonal- P,y 7, Aparthote| $1 locuinte

colective ¢y functiuni complementare”~ora§ Predeal, localitates Timisul de Jos, Soseaua
Nationald, nr. 26, 28B, jud. Brasoy

Prin prezenta v comunicam urmstory| punct de vedere:

Asa cum vi S-a comunicat $i prin adresele anterioare, (3 elaboarares P.U.Z.-u[ui
Aparthotel si locuinte colective Cu functiunj complementare"~ora§ Predeal, localitatea Timisul
de Jos, Soseaua Nationalg, nr, 26, 288, jud. Brasov, este Necesar si se ting cont de urmatoarele
aspecte:

5.G.A. Brasoy are in administrare in zona de interes a investitie;, derivatia Cang] Industria|
Timis,

n conformitate ¢y art. 40 litera d si anexa nr. 7 litera e din Legea Apelor nr. 107/199e,
CU completirile ulterioare, sunt stabilite Zone de Protectie constructiej hidrotehnfce si anume
o fasie de 3 m Pe ambele malyrj 1, care sunt interzise Constructiile cy caracter definitiy.

n conformitate ¢y Prevederile art 49 aliniat 2, dreptul de Proprietate asupra lucrarilor
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In memoriyl tehnic anexat adrese; dvs nr. 2087/05.02.2026, inregi
nr. 1109/11 .02.2026, ny este detaliat calculul Coeficientiilor C.U.
Prin certificatyl de urbanism si ce SUprafete de teren luate in calc

Preze_ntu{ punct de vedere ny tine loc de aviz de gospodarire
Cu respect,

ul.
a apelor,

DIRECTOR i
ing. Mihai UTA/
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CATRE: UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA ORASUL PREDEAL
Spre stiinti: Serviciul de Urbanism si Amenajare a Teritoriului Predeal
Domnule Primar, Doamni Arhitect Sef,

Subscrisa COMPANIA CINCI STELE S.R.L. cu sediul social in Mun. Bragov, str.
Vasile Goldis nr. 41, jud. Brasov, identificati prin CUI 24118462, avand nr. de inregistrare in
registrul comertului J08/1804/2008 reprezentata statutar prin administrator Liviu Pop, si
conventional prin avocat Alexandru George Dudiiu, cu domiciliul procesual ales pentru
comunicarea tuturor actelor de proceduri in Mun. Brasov, str. Turnului nr, 25, sc B, et.
4, jud. Brasov, in calitate de initiator al documentatiei de urbanism PUZ, »Aparthotel si locuinge

colective cu functiuni complementare”, oras Predeal, localitatea Timisul de Jos, nr. 26, jud.
Brasov,

Fata de adresa nr. 2934/18.02.2026, Inregistratd la Priméria Predeal de citre SGA ca
raspuns la solicitarea privind intentia de elaborare P.U.Z. — ~Aparthotel si locuinte colective cu
functiuni complementare” — orag Predeal, localitatea Timigul de Jos, DN1 nr. 26, 28B,

Formuldm prezentul:

RASPUNS

Prin care aritim urmitoarele aspecte:

- fInceeace priveste dreptul de servitute si dreptul de trecere cu titlu gratuit pentru
personalul Administratiei Nationale ,,Apele Romane” la obiectivele aflate in
patrimoniul institutiei: Canton exploatare Dambul Morii, Priza de Apa Dambul
Morii, Canal Timis derivatie, Bazine decantoare, precum $i pentru imobilele aflate
in proprietatea privati situate in amplasament, aritim faptul ci la acest moment s-
a initiat procedura legali pentru acordarea acestor drepturi, sens in care mentiondm
cd, intr-o primd fazi s-a emis declaratia notariald autentificats sub nr.
5583/23.12.2025 prin care ne-am exprimat acordul favorabil insituiri acestor
drepturi de trecere si servituite; Totodata, aga cum ne-am angajat ferm prin aceaasi
declaratie, a fost solicitata eliberarea Certificatului de Urbanism Primiriei Predeal
pentru instituirea dreptului de servitute $i dreptului de trecere, in sensul exploatirii,
intretinerii $i a reparatiilor amenajarii hidrotehnice;

- 1n ceea ce priveste zona de protectie a constructiei hidrotehnice si a dreptului
de proprietate asupra zonelor de protectie, aritim faptul c3, asa cum se statueazi
in anexa. nr. 2 din Legea Apelor nr. 107/ 1996, aceastd zoni se extinde pe o distanta
de 3,00 m pe ambele maluri ale canalului hidrotehnic. ‘

In vederea rectificarii cartilor funciare limitrofe derivatiei Canal Timis este necesar
ca, In prealabil, si fie efectuate operatiunile tehnice de delimitare/determinare a
aceastel zone de protectie, sens in care vom efectua tot ceea ce este necesar si ce
cade in competenta noastri pentru rezolvarea acestui lucru.

In ceea ce ne priveste vi facem cunoscut faptul cd vom intreprinde toate demersurile
legale pentru reglementarea dreptului de proprietate aferent zonei de protectie a -
derivatiei Canal Timis. Astfel, Prin PUZ se instituie retragerea de protectie de 3,00
m stanga/dreapta fatd de canal, cu interdictie de construire, urmand ca, In baza



plansei de regim juridic, s& fie posibild dezmembrarea distincts a fasiei de protectie
sl instituirea servitutilor in favoarea SGA Bragov, conform prevederilor legale:

- Referitor la traversirile propuse (poduri), ardtim ca cele dous traversiri propuse
peste canal vor fi proiectate in mod detaliat in etapa DTAC, cu respectarea stricts a
normativelor tehnice, a legislatiei in vigoare si a conditiilor ce vor fi stabilite prin avizul de

gospodarire a apelor. La faza actuald (PUZ) se stabilesc doar principii de reglementare
urbanisticd §i trasee orientative,

- Cu privire la calculul indicatorilor urbanistici (POT, CUT, zone verzi). in etapa
de PUZ se stabilesc indicatorii urbanistici maximi admisibili (POT, CUT) la nivelul zonei
reglementate. Calculul efectiv al POT, CUT si al procentului de spatii verzi, raportat la
suprafata exacta a terenului pentru care se va solicita autorizatia de construire, va fi realizat
in etapa DTAC, in baza certificatului de urbanism emis pentru construire.

Prin urmare, in aceasti fazi nu se poate realiza un calcul definitiv raportat la suprafete ce
vor rezulta ulterior reglementarilor juridice si dezmembririlor.

- Cu privire la momentul solicitirii conditiilor. Precizim ci ne aflim in etapa de
intentie de elaborare PUZ, iar unele solicitiri formulate sunt specifice fazelor ulterioare
(DTAC / aviz de gospodirire a apelor). Toate conditiile impuse de Institutia dumneavoastri

vor fi preluate integral in documentatia PUZ si vor fi respectate in fazele urmatoare de
proiectare §i autorizare.

in concluzie, prezenta documentatie are rol de reglementare urbanistici preliminari,
urmand ca toate aspectele tehnice detaliate, juridice s1 de conformare la conditiile impuse
de SGA Bragov sa fie tratate complet in fazele urmitoare de proiectare/avizare.

Anexam: partea scrisa-memoriu PUZ, in care sunt preluate conditiile impuse prin adresa
primita.

- Liviu Pop — administrator Compania Cinci Stele S.R.L.
o Email - liviu@@vivamus.ro
o Tel: 0726234943

- Alexandru George Dudiiu — avocat Compania Cinci Stele S.R.L,.
© Email — avocatdudau@email.com
o Tel. —0743598124

Cu deosebiti consideratie.
COMPANIA CINCI STELE S.R.L.
Prin adm. Livia POP,

Prin av. Alexandru G. DUDAU.
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