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HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL NR. 222 DIN DATA DE 27.11.2025
privind aprobarea regulamentului, a criteriilor de acordare si a actelor justificative pentru
intocmirea listei de priorititi, in vederea acordirii locuintelor din fond locativ de stat

Consiliul Local Predeal, intrunit in sedin{d ordinari la data de 27.1 1.2025,

Analizand proiectul de hotdrare inregistrat sub nr. 19091/19.] 1.2025, referatul de
aprobare al Primarului Orasului Predeal, in calitate de initiator, inregistrat sub nr. ;
19092/19.11.2025, raportul de specialitate al SPAS din cadrul Orasului Predeal, inregistrat sub
nr. 19093/19.11.2025,

Vazand avizul comisiilor de specialitate II, III 51 IV ale Consiliului Local Predeal,

Avand in vedere faptul i in Orasul Predeal exista locuinte din fond locativ de stat
vacante si solicitdri pentru atribuirea acestora,

In conformitate cu dispozitiile relevante din Legea nr. 114/1996 privind locuintele,
republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare,

Jinand seama de prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnici legislativa
pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

In temeiul prevederilor art. 129, alin. (2), lit. c) si d), alin. (6), lit. a) si b), alin. (7), lit. q),
art. 139 alin. (1), art. 196, alin. (1), lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare,

Adopta prezenta,

HOTARARE:

Art. | Se aproba regulamentul privind repartizarea si inchirierea locuintelor din fond
locativ de stat apartinand Orasului Predeal, conform anexei nr. 1, parte integrantd din prezenta
hotarare.

Art. 2 Se aproba criteriile de acordare a locuintelor din fond locativ de stat in vederea
intocmirii listei de prioritati, conform anexei nr. 2, parte integranta din prezenta hotarare,

Art. 3 Se aproba actele justificative necesare intocmirii dosarului solicitantului pentru
acordarea unei locuinte din fond locativ de stat, conform anexei nr. 3, parte integranti din
prezenta hotarare.

Art. 4 Se aprobd modelul de contract de Inchiriere pentru suprafetele locative cu
destinatia de locuinte, conform anexej nr. 4, parte integranti din prezenta hotirare.

Art. 5 Perioada de depunere a actelor Justificative va fi stabilita prin dispozitie a
Primarului Orasului Predeal.

Art. 6 Componenta comisiei de analizi a dosarelor va {1 stabilita prin dispozitie a
Primarului Orasului Predeal.

Art. 7 Contestatiile cu privire la pozitia de pe lista de prioritafi sau cu privire la punctajul
acordat se vor depune la sediul Primariei Predeal, in termen de 7 zile lucritoare de la afisarea
listel si vor {1 solutionate in termen de 15 zile lucratoare de la data inregistrarii acestora de citre
0 comisie formatd din 3 membri, numita prin dispozitie a Primarului Orasului Predeal.

Art. 8 Cu data prezentei 1si inceteaza aplicabilitatea HCL nr. 130/07.07.2022, modificati
prin HCL nr. | 7670249, {2 $1 HCL nr. 194/14.10.2022.

Art. 9',’1".1:4:}}1’5 \-i \ paratul propriu de specialitate, va duce la indeplinire prezenta
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Art. 10 Prezenta hotarare se comunica, prin intermediul secretarului Orasului Predeal, in
termenul prevazut de lege, Primarului Orasului Predeal, Institutiei Prefectului Judetului Brasov, -
SPAS din cadrul Orasului Predeal si se publica pe site-ul entitatii,

Art. 11 Prezenta hotdrare poate fi atacata de catre cej interesati la instanta de contencios .
administrativ, in conditiile Legii nr. 554/2004, cu modificarile si completdrile ulterioare.

PRESEDINTE DE SEDINTA, AVIZAT SECRETA
Istrate Florin Pintea Ovidiu Gabri€l

Tehnoredactat: OGP/dex.

DIFUZARE:

I ex. Institutia Prefectului
| ex. Primar

| ex. Secretar

I ex. SPAS

Modalitatea de vot - 13 pentru, I3 prezenti (11 fizic, 2 on-line) din 13 consilieri locali in functie



Anexanr. 1 la HCL nr. 222/27.11.2025

REGULAMENT

privind repartizarea si inchirierea locuintelor din fondul locativ de stat apartiniand
Orasului Predeal

CAP. 1 - CONSIDERATII GENERALE

Art. 1 Obiectul prezentului regulament 1l constituie repartizarea si inchirierea locuintelor aflate
in proprietatea / administrarea Orasului Predeal.

Art. 2 La elaborarea prezentului regulament s-au avut in vedere si au fost respectate prevederile
urmdtoarelor acte normative:

o Legea nr. 114/1996 republicata, cu modificirile si completdrile ulterioare privind locuintele:

o H.G. nr. 1275/2000 cu modificirile si completdrile ulterioare, privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996 republicata,
cu modificarile si completdrile ulterioare;

0 O.U.G. nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia
de locuinte, cu modificirile si completérile ulterioare;

Art. 3 Principiile care stau la baza prezentului regulament sunt:

- principiul transparentei — locuintele din fondul locativ se repartizeaza si se inchirieazi pe baza
listei de prioritati aprobata de Consiliul Local al Orasului Predeal, in conditiile legii;

- principiul egalitatii si nediscriminarii — accesul liber si neingradit la locuinte este un drept al
fiecarui cetatean.

CAP. II. CONSTITUIREA FONDULUI LOCATIV
Art. 4 Fondul de locuinte este constituit din:

o locuinte din fondul locativ de stat;
0 locuinte aflate in proprietatea sau administrarea Orasului Predeal;
o locuinte obtinute din reabilitarea unor constructi existente, in conditiile legii;
o locuinte obtinute din schimbarea destinatiei unor spatii cu alta destinatie in spatiu cu destinatie
de locuinta. P AT
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CAP. ITL. INCHIRIEREA LOCUINTELOR

Art. 5 Inchirierea locuintelor in Orasul Predeal se face in baza listelor de prioritati aprobate, in -
conditiile legii, de citre Consiliul Local al Orasului Predeal. :
Art. 6 (1) Lista cuprinzand solicitantii indreptétiti si primeascd o locuintd in conditiile si in
ordinea de prioritate stabilitd conform prezentului regulament si a legislatiei in vigoare, se aproba :
prin hotdrare a Consiliului Local, la propunerea Comisiei de analizi a dosarelor.

(2) Listele de prioritati, intocmite conform art. 6, se vor afisa la sediul Primariei Predeal,
in termen de 15 zile de la aprobarea acestora prin hotararea consiliului local. '

(3) Contestatiile cu privire la pozitia de pe listele de prioritati sau cu privire la punctajul
acordat se vor depune la sediul Primdriei Predeal, in termen de 7 zile lucratoare de la afisarea
listelor, :
(4) Contestatiile vor fi solutionate in termen de 15 zile lucritoare de la data inregistrarii -
acestora de cétre o comisie formati din 3 membri, numita prin dispozitia Primarului orasului
Predeal.

Art. 7 Lista de prioriti{i se intocmeste sau se reface anual, n cazul in care existd locuinte libere.
In cazul in care in Orasul Predeal urmeazi si se repartizeze locuinte, lista de priorititi se va
actualiza in anul respectiv.

Art. 8 Lista de prioritdi intocmita si aprobatd, in conditiile prezentului regulament va cuprinde
in principal:

0 numele si prenumele solicitantului

0 numdr de dosar

0 punctaj cumulate pentru fiecare criteriu

0 total punctaj cumulat

Art. 9 (1) In vederea verificarii dosarelor, stabilirea punctajului pe baza criteriilor si intocmirii
listei de prioritati se imputerniceste Comisia de analizi a dosarelor si de repartizare a locuintelor.

(2) Comisia de analizi a dosarelor are potrivit prezentului regulament urmitoarele
atributii:

o verifica si analizeazi dosarele solicitantilor de locuinte;

o intocmeste lista de prioritati si o supune spre aprobare consiliului local;

Art. 10 Solicitantul de locuintd va intocmi un dosar care va cuprinde in copie actele mentionate
in Anexanr. 2 la prezentul regulament.

Art. 11 Cererile si dosarele pentru locuintd se vor depune la sediul primdriei, str. Mihail
Saulescu, nr. 127, prin Registraturd, in perioada stabilitd prin hotirare a Consiliului Local
Predeal si/sau dispzitie de primar.

Art. 12 Categoriile de persoane indreptatite sd primeascd cu prioritate o locuintd sunt
urmatoarele:

o tineri casatoriti carg_@y;f@ggre vérsta de pana la 35 de anij;

o familii monopareptale; 4« X\

o tineri proveniti d;n?ﬁsﬁg{uﬁﬂe 21}; ocrotire sociald care au implinit vérsta de 18 ani:

o invalizi de gradub | 13  persoane cu handicap;

o0 pensionari; || # J/)a3))
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0 persoane evacuate din locuintele retrocedate fostilor proprietari o veterani si viduve de razboi;
0 persoanele oprimate de regimul comunist;
0 alte persoane sau familii.

Art. 13 (1) Nu pot beneficia de locuinte, persoanele sau familiile care se gasesc In vreuna din |
urmatoarele situatii:

0 nu au domiciliul in Orasul Predeal

o detin in proprietate sau coproprietate o locuinta, inclusiv casa de vacant

0 au instrdinat o locuintd, dupa data de 1 ianuarie 1990;

o defin, in calitate de chirias o alta locuinta din fondul locativ;

0 au fost evacuati sau contractul de inchiriere incheiat cu Orasul Predeal a fost reziliat pentru
neplatd sau parisire de locuinta. '
o inregistreaza datorii la Primaria Predeal.

(2) Neeligibilitatea pentru atibuirea unei locuinte exista si in cazul in care sotii/sotiile sau copiii -
majori care locuiesc si gospodaresc Tmpreund cu solicitantul se afli in una din situatiile -
mentionate la alin. [,

Art. 14 La determinarea venitului net lunar pe membru de familie se au in vedere:
0 veniturile de natur salariala;

0 ajutorul social;

0 ajutorul de somaj;

0 alocatia de stat pentru copii;

o indemnizaia pentru crestere copil (pina la 2/3 ani);

0 pensiile pentru limita de varsta, boald, invaliditate, de urmas, etc.;

o alte venituri realizate, rezultate din documentele doveditoare;

0 alte venituri obtinute in conditiile legii.

Venitul net lunar pe persoani se stabileste pe baza actelor doveditoare.

Art. 15 (1) La stabilirea ordinii de ierarhizare a cererilor solicitantilor de locuinte se vor avea in
vedere:

0 numdrul copiilor si al celorlalte persoane care gospodaresc impreuna cu solicitantul;
O starea sanatafii solicitantului sau a unor membri ai familie; acestuia;

0 vechimea cererii;

0 situatia locativa;

0 Starea civila;

o alte criterii .

(2) Fiecarui criteriu stabilit la alin (1) i se atribuie un punctaj mentionat in Anexa nr. 1 — Criterii
de stabilire a ordinii de prioritate pentru obtinerea unei locuinte - parte integranta din prezentul
regulament.

(3) Criteriile de ierarhizare stabilite prin punctaj se aplicd numai solicitantilor de locuinta care

au indeplinit in totalitate Criteriile de acces la o locuinta din fond locativ de stat.




Art. 16. Atribuirea locuintelor din fond locativ de stat se va face in baza listei de prioritéti, in
ordinea descrescatoare a punctajelor obtinute de solicitanti.

In cazul inregistrarii unor punctaje egale, departajarea se va face in functie de vechimea
cererii solicitantului, ludndu-se in considerare data efectiva a inregistrérii cererii (ziua/luna/anul),
avand prioritate in acest caz solicitantul a carui cerere are vechime mai mare.

Repartizarea efectiva a locuintelor se face citre persoanele inscrise in lista de prioritate
ramasa definitivd, urmdrindu-se, dupa caz, repartizarea prioritara §i asigurarea spatiului locativ la
care au dreptul solicitantii de locuinte, in ordinea descrescatoare a numarului de camere. Pentru
stabilirea numarului de camere la care au dreptul solicitantii de locuinte, se aplica prevederile
Legii nr.114/1996, republicati, cu privire la exigentele minimale in asigurarea numdrului de
camere in functie de numarul de persoane din familie, respectiv 1 persoand — 1 camerd, 2
persoane — 2 camere, 3,4 persoane — 3 camere, 5,6 persoane — 4 camere, 7,8 persoane —5 camere,
In situatia epuizarii numarului legal de camere la care au dreptul solicitantii de locuinta, acestia
pot sd opteze in ordinea de prioritate pentru repartizarea unei locuinte cu un numir de camere
inferior celui specificat in Anexa 1 la Legea nr. 114/1996, republicata, referitoare la exigentele
minimale.

Art. 17 Inchirierea locuintelor se face pe baza contractului (prevazut in Anexa nr. 4 la prezentul)
incheiat pe o perioadi de 5 ani, intre Orasul Predeal si chirias si care va cuprinde in principal:

0 adresa locuintei care face obiectul inchirierii;

o suprafafa locativa si dotérile folosite in exclusivitate si In comun;

o suprafafa curtilor si a gradinilor folosite in exclusivitate sau in comun;

o valoarea chiriei lunare, regulile de modificare a acesteia si modul de plat3;

o obligatiile partilor pentru folosirea si intretinerea spaiilor care fac obiectul contractului:

o obligatiile chiriagului cu privire la plata cheltuielilor de intrefinere i utilitai publice (energie
electricd, apa, canalizare, coserit, gunoi, etc);

o inventarul obiectelor si al dotarilor aferente;

0 durata inchirierii;

0 persoanele care vor locui impreuni cu titularul contractului de inchiriere;

o alte clauze convenite intre parti in conditiile legii.

Art. 18 In cazul in care partile nu convin asupra reinnoirii contractului de inchiriere, chiriasul
este obligat sd paraseascd locuinta la expirarea termenului contractual.

Art. 19 Contractul de inchiriere inceteazi sau se reziliazi in urmdtoarele situatii:

- la cererea chiriagului cu obligatia acestuia de a notifica prealabil intr-un— termen de

minimum 10 de zile;

- lacererea Primariei Predeal, daci:

o chiriagul nu a achitat chiria si cheltuielile cu utilitatile cel mult 2 luni consecutiv;

o chiriasul a pricinuit insemnate striciciuni locuintei, instalaiilor ori altor bunuri aferente
acestora sau au instrainat parti din acestea;

o chiriasul are un comportament care face imposibild conviefuirea ori impiedica folosirea
normald a locuintei;

o chiriagul nu a respectat clauzele contractuale;

In aceste cazuri locatarul este obligat si predea locuinta in termen de 30 zile de la data
notificarii de rezifiere. Chiria si cheltuielile privind utilitatile se datoreaza pénd la data predarii

T
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Art. 20 In cazul decesului titularuluj contractului de inchiriere ori a parasirii locuintei de citre
acesta, inchirierea poate continua, dupa caz, cu urmatoarele categorii de persoane:
o In beneficiul sofului /sotiei dacd a locuit impreund cu titularul si daci este mentionat in

contract; :
0 In beneficiul descendentilor sau ascendentilor daca au locuit impreuni cu titularul contractuluj

de Inchiriere i au fost inscrisi in contractul de Inchiriere;
Art. 21 Evacuarea chiriasului se face potrivit prevederilor Codului de procedura civila.

Art, 22.(1) Chiriasii nu pot subinchiria locuintele, nu pot transmite dreptul de folosinti a
acestora altor persoane si nu pot schimba destinatia lor sub sanctiunea rezilierii contractului de
inchiriere si a suportirii eventualelor daune aduse locuintei si cladirii, dupi caz. :

(2) Orice clauzi contractuala, aviz ori dispozifie, contrare prevederilor alin. 1 sunt nule de :
drept si determina rispunderea celor in culpa.

CAP. VSTABILIREA CHIRIEI

Art. 23 (1) Stabilirea chiriei nominale se face cu respectarea prevederilor O.U.G. nr. 40/1999
privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte, cu

modificarile si completarile ulterioare.
(2) Nivelul chiriei pe care o va plati beneficiarul repartitiei se stabileste odata cu

incheierea contractului de inchiriere.

CAP. VI DISPOZITII FINALE

Art. 24 Prevederile prezentului regulament se completeaza si cu dispozitiile actelor normative in
vigoare privind realizarea, inchirierea, intretinerea, exploatarea si administrarea locuintelor.
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Anexanr. 2 la HCL nr. 222/27.11.2025

CRITERII DE ACCES
la o locuinta din fond locativ de stat

Titularul cererii de locuinta si ceilalti membrii ai familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau
alte persoane aflate in intretinerea acestuia - trebuie s nu detind si si nu fi detinut o alta
locuinta in proprietate, sa nu fi instrainat o locuintd dupa data de 01.01.1990 si/sau sa nu

fie beneficiarul unei alte locuinte cu chirie din fond locativ de stat.

Titularul cererii si familia acestuia trebuie s aibi un venit mediu net lunar pe persoani,
realizat in ultimele 12 luni, sub nivelul castigului salarial mediu net lunar pe total
economie, comunicat de Institutul National de StatisticA in ultimul buletin statistic

anterior lunii in care se analizeazi cererea.

Titularul cererii si membrii familiei acestuia trebuie sa aibd domiciliul stabil in Orasul

Predeal.

Titularul cererii i membrii familiei acestuia trebuie si nu inregistreze datorii la Primaria

Predeal.

M/



CRITERII DE IERARHIZARE PRIN PUNCTAJ
in vederea atribuirii locuintelor din fond locativ de stat

Nr. | Criteriu Punctaj
crt.
Persoane incadrate intr-un grad de handicap si invalizi: -
I.1. GradI; 150
1.2. Grad II; 125
1.3. Grad III. 100
2. |21, Solicitanti care lucreaza cu contract de munca. 100
2.2, Pensionari, limiti de varstd/urmas/pensie anticipata, veterani/viduve de
rdzboi, beneficiari ai Legii nr. 42/1990, aj Decretului-Lege nr.1 18/1990; 50
3. | Situatia locativa: -

3.1. Tolerat in spatiu;
3.2. Chirias in spatiu din fond locativ privat

75
50
4. | 4.1.Situatii de fortd majora, respectiv: calamititi naturale (incendii, inundatii,
cutremure, alunecari de teren etc.), alte situatii imprevizibile si inevitabile, care 100

afecteaza locuinta astfel incat si nu poata fi locuibila

5. | Stare civila actuala: -
5.1. Casatorit; 80
5.2. Necasitorit, vaduy, divortat, uniune consensuali etc, 25

Tineri proveniti din case de ocrotire sociald si care au implinit 18 ani 100

o

~

Numirul copiilor sau persoanelor care traiesc si se gospodaresc impreuni cy
solicitantul:

7.1. 1 copil/persoan; 25

7.2. 2 copii/persoane; 50
7.3. 3 copii/persoane; 75
7.4. 4 copii/persoane; 100

7.5. mai mult de 4 copii/persoane. 125
E Starea sanitatii pentru fiecare membru de familie care sufers de o boala grava,
prevazutd in anexa nr. 2 a 0.U.G. nr. 40/1999,
n Vechimea cererij solicitantului Nr de ani x
50 puncte




Anexanr. 3 la HCL nr. 222/27.1 1.2025

ACTE JUSTIFICATIVE
NECESARE INTOCMIRII DOSARULUI SOLICITANTULUI
PENTRU ACORDAREA UNEI LOCUINTE DIN FOND LOCATIV DE
STAT

Acte justificative necesare accesuluj solicitantilor la o locuintd din fond
locativ de stat, conform Criteriilor de acces: ‘

I. Declaratie notariali a titularului cererii si a celorlalfi membrij majori ai familiei -
(conform art. 48 din Legea nr.114/1996, republicatd, modificats si completati) din
care sd rezulte urmaitoarele:

- Nu detin in proprietate o locuinta sau teren;

- Nu am instrainat o locuinta proprietate dupi data de 01 .01.1990;

- Nu am beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unej
locuinte;

- Nudetin in calitate de chirias o alta locuinti din fondu] locativ de stat;

- Nu obtin alte venituri in afara celor declarate,

2. Acte doveditoare din care sd rezulte venitul mediy lunar, realizat in ultimile 12 luni,
pentru fiecare membru al familiej (dupa caz: adeverinta de venit de la angajator,
adeverinta de venit de |a Administratia F inanciara, cupoane pensie, cupoane alocatie,
etc);

3. Dovada domiciliuluj in Orasul Predeal:

BI/Cl si certificat de nastere solicitant si
BI/CI ale membrilor familiei, unde este cazu] (xerocopii).

4. Davada eliberati de Primidria Predeal — Serviciul Economic din care si reiass ca
titularul cererii de locuinta i membrii familjej acestuia nu inregistreaza datorii Ia
Primaria Predeal.

Acte justificative necesare stabilirii punctajelor solicitantilor de locuinte din
fond locative de stat, conform Criteriilor de ierarhizare Prin punctaj:

I Persoane incadrate intr-un grad de handicap si invalizi: certificat de incadrare intr-un
grad de handicap care necesita protectie sociala, certificat medical de invaliditate, alte certificate -
medicale eliberate de medicul specialist;

2.1. Adeverinti de la locu] de munca al titularului si al celorlalti membri aj familiei;
2.2.Pensionari/v;:§eyaﬁj§--‘;epp\.: decizie de pensionare, certificat de revolutionar, urmas al unei

persoane dccegré't.e;rl’;*_i‘ev_gllhi‘i\a din decembrie 1989, documente din care sa rezulte calitatea de
veteran de rézbei berteficiar a) decretului-lege nr. | 18/1990;




3. Situatia locativa:
3.1. Declaratie pe proprie raspundere, pentru cej care sunt tolerafi in spatiu, din care s3 reiasd-
numarul persoanelor care locuiesc in acelasi imobi] sl suprafata locativi. Se va ataga fisa locativa ;
sau actul de proprietate al spatiului (in copie);
3.2. Contractul de inchiriere, in cazul chiriasilor, din care s rejas suprafaga inchiriata (in copie).
Se va atasa fisa locativa sau actul de proprietate al spatiului (in copie);

5.Stare civila: certificat de casatorie, sentintd / certificat de divort, certificat de deces (xerocopii);

6. Dovadi eliberata de institutie pentru tinerij proveniti din case de ocrotire sociala si care au
implinit 18 ani;

7. Numarul copiilor say persoanelor care triiesc si se gospodaresc impreuni cu solicitantul:
certificat de nastere / BJ / CI pentru membrii familiei (xerocopii), acte de identitate ale
persoanelor aflate in Intrefinerea titularulyj cererii de locuinta (in copie);

8. Starea sanatatii pentru fiecare membru de familje care sufera de o boala gravi - certificat de
incadrare intr-un grad de handicap care necesitd protectie sociald, certificat medical de
invaliditate, alte certificate medicale eliberate de medicul specialist;

9. Vechimea cererii: numereje de inregistrare ale cererilor depuse de solicitantii de locuinge sau
copie dupd cererea de locuinta .




