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Evaluare pentru expropriere — parcela PD1148/2

Referitor la: EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE AFECTATE DE INVESTITIA
+EXTINDEREA DOMENIULUI SCHIABIL CLABUCET SI POLISTOACA - ETAPA I ZONA
CLABUCET SOSIRE”

1. Identificarea si competenta evaluatorului — SC Team RonExpert SRL, membru corporativ
ANEVAR nr. 0643, cu sediul in mun. Brasov, str. Tudor Vladimirescu, nr. 36A, bl. 3A, ap. 8, prin cj.
Beres Aron — membru titular al ANEVAR cu legitimatia nr. 10662 avand specializarile EPI si EBM,
asigurat pentru raspundere civild profesionala cu asigurarea nr. 51126 / 02.12.2024 - nivel I1I - 250.000
Euro, la societatea de asigurdiri ALLIANZ TIRIAC, a efectuat raportul de evaluare a proprietatii
imobiliare (teren) aflate in coridorul de expropriere al obiectivului ,,Extinderea domeniului schiabil

Clabucet si Polistoacd - etapa I zona Clibucet sosire” — proiect derulat de catre Orasul Predeal.

Date de contact evaluator ARON BERES:
tel: 0754.345.384
fax: 0368.780.127

e-mail: aron.beres@yahoo.com

adresa de corespondentd: mun. Brasov, str. Tudor Vladimirescu, nr. 36A, bl. 3A, ap. 8

Evaluator BERES ARON - sunt evaluator de proprietati imobiliare (EPI) si de bunuri mobile (EBM),

membru titular ANEVAR incepand cu anul 2006 si expert judiciar la Ministerul Justitiei incepand cu
anul 2014; in cei 19 ani de activitate in domeniu, am realizat rapoarte de evaluare pentru persoane
fizice, asociatii si fundatii, organizatii neguvernamentale, intreprinderi mici si mijlocii, societati
comerciale pe actiuni, institutii financiare, regii autonome, importante institutii ale statului, executori
judecatoresti, dintre care enumar urmatoarele:

- Ministerul Afacerilor Externe (evaluare ambasade)

- Ministerul Turismului

- Ministerul Finatelor Publice

- Ministerul Cercetarii si Inovarii

- Ministerul Culturii

- Administratia Fondului pentru Mediu

- Administratia Porturilor Maritime Constanta

- Santierul Naval Mangalia

- Inspectoratul Teritorial de Munca Brasov

- Penitenciarul cu Regim de Siguranta Maxima Bucuresti

- Penitenciarul Baia Mare

- Penitenciarul Poarta Alba

- Parchetulde pe langa Curtea de Apel Brasov
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Evaluare pentru expropriere — parcela PD1148/2

- Parchetul de pe langa Tribunalul Covasna
- Parchetul de pe langa Tribunalul Harghita
- Parchetul de pe langa Tribunalul Teleorman
- Parchetul de pe langa Tribunalul Ialomita
- Curtea de Apel Alba

- Curtea de Apel Brasov

- Tribunalul Alba

- Tribunalul Brasov

- Judecitoria Brasov

- Consiliul Judetean Brasov

- Consiliul Judetean Buzau

- Consiliul Judetean Prahova

- Consiliul Judetean Constanta

- Primaria Municipiului Brasov

- Primaria Municipiului Arad

- Primaria Municipiului Ploiesti

- Primaria Municipiului Sacele

- Primaria Municipiului Miercurea Ciuc

- Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe

- Primaria Municipiului Odorheiu Secuiesc
- Primaria Municipiului Deva

- Primaria Municipiului Hunedoara

- Primaria Orasului Voluntari

- Primiria Orasului Ghimbav

- Primaria Oragului Simeria

- Primaria Orasului Sinaia

- CNAIR SA

- CFR Marfa Transilvania

- CFR Marfa Moldova

- Compania de Investitii pentru Turism

- Compania Nationala a Uraniului

- Institutul de Fizica Atomica "Horia Hulubei"
- Complexul Energetic Oltenia

- Compania de Utilitati Publice "Dunirea" Braila

- Universitatea Bucuresti

L

- Universitatea de Medicina si Farmacie Carol Davila
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Evaluare pentru expropriere — parcela PDI1148/2

F- Transelectrica

- Transgaz

- Romgaz

- Hidroelectrica

- Romsilva

- ENEL - Muntenia

- ENEL - Dobrogea

- ENEL - Banat

- Banca Comerciala Romana
- ING

- Banca Intesa San Paolo
- Marfin Bank

- reteaua de magazine LIDL Roménia

Totodata, mentionez ca in perioada 2016 - 2024 am efectuat evaluarea patrimoniului pentru
urmatoarele UAT-uri:

- in judetul Harghita: UAT Odorheiu Secuiesc, UAT Galautas, UAT Atid, UAT Zetea, UAT
Subcetate, UAT Remetea, UAT Balan

- in judetul Covasna: UAT Malnas, UAT Belin, UAT Ozun, UAT Bretcu, UAT Cernat, UAT
Sita Buzaului, UAT Barcani, UAT Poian, UAT Zagon

- in judetul Brasov: UAT Augustin, UAT Parau, UAT Ticus, UAT Brasov, UAT Holbav, UAT
Sécele

- in judetul Dambovita: UAT Moroeni, UAT Raciu, UAT Contesti, UAT Petresti, UAT
Hulubesti, UAT Pucheni

- in judetul Prahova: UAT Olari, UAT Secaria, UAT Valea Doftanei, UAT Puchenii Mari, UAT
Gura Vadului, UAT Lapos, UAT Scorteni, UAT Mizil, UAT Gura Vitioarei, UAT Baicoi,
UAT Comarnic, UAT Carbunesti £ .

- . in judetul Vrancea: UAT Vartescoiu, UAT Vintileasca, UAT Timboesti, UAT Naruja; UAT
Vidra, UAT Vizantea-Livezi, UAT Nanesti, UAT Pufesti, UAT Vulturu, UAT Nistoresti

- in judetul Buzau: UAT Padina, UAT Cozieni, UAT Racoviteni, UAT Colti

- in judetul last: UAT Costuleni, UAT Strunga, UAT Todiresti, UAT Bals, UAT Popricani, UAT
Harlau

- in judetul Calarasi: UAT Chirnogi, UAT Gurbanesti, UAT Nicolae Balcescu, UAT Roseti,
UAT Cuza Voda, UAT Soldanu, UAT Gradistea

- in judetul Dolj: UAT Diosti

wdetul Olt: UAT Dobretu, UAT Tancu Jianu, UAT Falcoiu, UAT Dré.génegi-om
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Evaluare pentru expropriere — parcela PD1148/2

- In judetul Giurgiu: UAT Isvoarele, UAT Gaiseni, UAT Stoenesti, UAT Stanesti

- 1n judetul Caras-Severin: UAT Ciudanovita, UAT Forotic

- in judetul Gorj: UAT Alimpesti, UAT Polovragi

- in judetul Cluj: UAT Aschileu

- in judetul Maramures: UAT Sarasau, UAT Dragomiresti, UAT Bocicoiu Mare, UAT Grosii
Tiblesului, UAT Salistea de Sus

- in judetul Bihor: UAT Husasau de Tinca, UAT Bulz, UAT Capalna, UAT Cherechiu, UAT
Tetchea, UAT Buduslau, UAT Pocola, UAT Suncuius

- in judetul Satu Mare: UAT Andrid

- in judetul Braila: UAT Victoria, UAT Ulmu, UAT Faurei

- in judetul Galati: UAT Independenta, UAT Mastacani, UAT Suceveni, UAT Radesti

- injudetul Arges: UAT Tigveni, UAT Ciofrangeni, UAT Aninoasa

- in judetul Bacau: UAT Solont

- injudetul Arad: UAT Arad

- injudetul Teleorman: UAT Nanov

- in judetul Neamt: UAT Ion Creanga

- Injudetul Bistrita-Nasaud: UAT Silivasu de Cimpie

- in judetul Salaj: UAT Somes Odorhei, UAT Cehu Silvaniei

- in judetul Constanta: UAT Saligny, UAT Mereni, UAT Cernavoda, UAT Seimeni, UAT

Féntanele
2. Identificarea clientului - ORASUL PREDEAL

3. Scopul evaluirii — Raportul de evaluare a fost solicitat pentru stabilirea valorilor pentru expropriere

pentru cauza de utilitate publica (de interes local).

4. Obiectul supus evaludrii — Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie proprietatile
imobiliare (tercnuri) aflate in coridorul de expropriere aferent lucrarilor de "Extinderea domeniului

schiabil Clabucet si Polistoacd - etapa I zona Clibucet sosire".

S. Tipul valorii — Este valoarea speciala calculata conform prevederilor Legii nr. 255/2010 privind
exproprierea pentru cauzd de utilitate publicd, necesard realizdirii unor obiective de interes national,
Judetean si local si a Hotararii de Guvern nr.53/2011 pentru aprobarea normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 255/2010.

Valoarea mentionati mai sus nu reprezinti valoarea de piati sau un alt tip de valoare previzut in

standardele de evaluare a bunurilor editia 2022 aprobate de citre ANEVAR, ci valoarea de

expropriere asa cum este aceasta prezentati in Legea 255/2010.




Evaluare pentru expropriere — parcela PD1148/2

r6. Proprietarii bunului imobil (teren) — persoane fizice, conform tabelului de mai jos:

Supraf. Masa
B UAT Proprietari UP UA Tarla | Parcela Categ. Intrav. TErEw e lemnoasa
crt. de fol. expr.
(mc)
(mp)
MSR MIHAI I,
FOND FORESTIER PD DA
1 Predeal | ADMINISTRATDE | UPX 86 A 106 1148/2 Padure (conf. L1512 68,65
OCOLUL SILVIC cuU)
BRASOV

Suprafata totala de teren afectata de coridorul de expropriere: 1.512 mp.

7. Data de referinta a evaludrii — 12.03.2025 (1 euro = 4,9771 lei); inspectia a fost realizata in

12.03.2025 de catre evaluator Beres Aron; raportul a fost intocmit in data de 17.03.2025.

8. Documentele si informatiile ce stau la baza evaluarii

Standardele de evaluare a bunurilor din Romania 2022

Legea nr. 255/2010 - privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd, necesara realizaril unor
obiective de interes national, judetean si local

HG nr. 53/2011 — privind aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010

Lista proprietati afectate de catre coridorul de expropriere conform doc. de identificare intocmita de
ing. Boariu Lucian

Amplasamentul (intravilan / extravilan) proprietatii afectate conform doc. de identificare intocmita de
ing. Boariu Lucian, respectiv conform certificat de urbanism

Adresa cu privire la rezultatul ultimelor trei licitatii publice de vanzare a masei lemncase pe picior in
zona de expropriere UP X Predeal - Casa Regalid (1001/11.03.2025)

Extras din amenajamentul silvic i volumul de masi lemnoasi aferenta suprafetei de 1512 mp din UA
86A - informatie furnizata de Ocolul Silvic Bragov

B Studiu de piata pentru stabilirea valorilor minime de circulatie a proprietatilor imobiliare din judetul
| Brasov - 2025 si adresa nr. 426/12.03.2025 a Camerei Notarilor Publici Bragov cu privire la anexa de
utilizat pentru stabilirea valorii terenului

Documente puse la dispozitie de catre reprezentantii beneficiarului (acte de proprietate, certificat de

urbanism)

9. Valoarea propusi — Raportul de evaluare determini valoarea stabilita conform prevederilor Legii
nr. 255 si @ HG nr. 53/2011 in vederea demararii procedurilor de expropriere pentru cauza de utilitate
publica ,.Extinderea domeniului schiabil Clabucet si Polistoaca - etapa I zona Clabucet sosire”.
Valoarea propusi este valabild la data evaluarii si a rezultat in urma calculelor efectuate si din analiza
comparativd a datelor detinute de evaluator, prin aplicarea legislatiel n vigoare in materie de

expropriere.

L Wu fost efectuate avand in vedere urmatoarele prevederi:
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Evaluare pentru expropriere — parcela PD1148/2

Extras din HG 53/2011: Art. 8 - (1) Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietétilor

imobiliare, membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania - ANEVAR, care va intocmi
raportul de evaluare prevazut la art. 11 alin. (7) din lege, este obligat sa se raporteze la expertizele
intocmite si actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art. 771 alin. (5) din Legea nr. 571/2003
privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.

Extras din Legea 255/2010: Art. 11 (7) Inainte de data inceperii activitatii comisiei prevazute la art.

18, un Evaluator autorizat specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor din Romania - ANEVAR, va intocmi un raport de evaluare a imobilelor
expropriate pentru fiecare unitate administrativ-teritoriala, pe fiecare categorie de folosinta.

(8) Raportul de evaluare se intocmeste avandu-se in vedere expertizele intocmite si actualizate de
camerele notarilor publici, potrivit art. 77' alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare.

(9) Raportul de evaluare se intocmeste sub coordonarea Uniunii Nationale a Notarilor Publici din
Romania.

Art. 14 (7) Despagubirea pentru terenurile forestiere proprietate privatd, situate pe coridorul de
expropriere al lucrdrilor de utilitate publicd previzute la art. 2 alin. (1), cuprinde valoarea aferenti
terenurilor forestiere, precum si valoarea masei lemnoase existente.

(8) In cuprinsul hotararii prevazute la art. 5 alin. (1) si al deciziei de expropriere, despédgubirea
prevazuta la alin. (7) pentru terenul forestier se evidentiaza distinct fata de despagubirea pentru masa
lemnoasa existenta.

(9) Valoarea masei lemnoase pe picior de pe terenurile forestiere proprietate privata se determina de
catre un expert evaluator specializat in evaluarea proprietdtilor imobiliare membru al Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor din Romania - ANEVAR, prin raportare la volumul masei lemnoase
inventariate pe suprafata imobilelor supuse exproprierii, identificate §1 materializate in teren prin grija
expropriatorului la intocmirea studiului de fezabilitate varianta finald sau a documentatiei
topocadastrale.

(10) Pentru determinarea valorii masei lemnoase prevazute la alin. (9), expertii evaluatori utilizeazi,
dupa caz:

a)preful mediu de adjudecare (lei/me), rezultat la licitatiile de vAnzare a masei lemnoase pe picior, pe
directii silvice, provenitd din fondul forestier proprictate publicd a statului, publicat lunar, pe site-ul
propriu, de citre Regia Nationald a Padurilor - Romsilva, pret afisat la data intocmirii raportului de
evaluare;

b)pretul mediu de adjudecare (lei/mc), rezultat ca medie a ultimelor trei licitatii publice de véanzare a
masei lemnoase pe picior, organizate de administratorul fondului forestier proprietate publicd, in zona
expropriatd sau cit mai apropiati acesteia, in conditii similare, comunicat de administratorul fondului

forestier proprietate publica, la solicitarea expertului evaluator.

-

-8-



Evaluare pentru expropriere — parcela PD1148/2

autorizarea si predarea spre exploatare a parchetelor se fac de

administrarea sau servi

Valoarea proprietatilor imobiliare (teren,

afectate de proiectul ,

Clibucet sosire”, stabilitd in baza prevederilor

ciile silvice, dupa caz, la solicitarea expropriatorului.

(11) Inventarierea si calculul volumului masei lemnoase, intocmirea actelor de punere in valoare,

catre ocoalele silvice care asigura

masi lemnoasi) amplasate in UAT Predeal,

Extinderea domeniului schiabil Clabucet si Polistoacd - etapa I zona

Legii 255 / 2010, este redata in tabelul de mai jos:

Supraf. Valoare
Masa Valoare o
Nr. . . teren de z masa Valoarea
UAT Proprietari Parcela lemnoasa teren . N
ert. eXpropr. (me) (lei) lemnoasa totala (lei)
(mp) (lei)
MSR MIHAI I,
FOND FORESTIER PD
1 Predeal | ADMINISTRAT DE 1148/2 1ISI2 68,65 222264 | 23.917.45 26.140,09
OCOLUL SILVIC
BRASOV ‘J
Valoarea totalil a terenului sia masei lemnoase, situate in coridorul de expropriere, este de:
26.140.09 lei

Valorile sunt obtinute tinand cont de valoarea de circulatic a terenurilot conform Studiului de piatd
privind valorile minime ale proprietatilor imobiliare din judetele Brasov si Covasna - Camera Notarilor
Publici Brasov, valabil pentru anul 2025 (anexate prezentei lucrari), informatiile furnizate de Ocolul
Silvic Brasov, si de prevederile Legii nr. 255/2010.

Valoarea masei lemnoase a fost calculata in baza prevederilor art. 14 alin. 10 lit. b

b) pretul mediu de adjudecare (lei/mc), rezultat ca medie a ultimelor trei licitatii publice de vanzare a
masei lemnoase pe picior, organizate de administratorul fondului forestier proprietate publicd, in zona
expropriatd sau cat mai apropiatd acesteia, in conditii similare, comunicat de administratorul fondului
forestier proprietate publicd, la solicitarea expertului evaluator.

Valorile nu contin TVA.

10. Argumente privind valoarea propusa
Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile economice §i juridice mentionate in raport;
Valoarea estimata se referd la bunurile mengionate mai sus (teren afectat de proiectul de extindere a
domeniului schiabil Clabucet si Polistoaca - etapa I zona Clabucet sosire, conform CU 1/2025);
Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizatd in raport (expropriere pentru utilitate publica);
Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea calculata avand in vedere prevederile Legii
255/2010.

Raportul a fost pregatit in baza prevederilor Legii nr. 255/2010, a HG nr. 53/2011, a Adresei nr.
426/12.03.2025 a Camerei Notarilor Publici Brasgg

Silvic Brasov

3
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Evaluare pentru expropriere — parcela PD1148/2

Declaratie de certificare

Prin prezenta certificim ci:

Expert evaluator autorizat EPI, EBM G

Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte.

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate in acest raport.

Nu avem nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea asupra activelor ce fac obiectul
acestui raport de evaluare §i nu avem nici un interes personal si nu suntem partinitori fata de vreuna
din partile implicate.

Nici evaluatorul i nici o persoand afiliatd sau implicatid cu aceasta nu este actionar, asociat sau
persoana afiliatd sau implicati cu beneficiarul.

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care si-i confere
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile
exprimate in evaluare.

Nici evaluatorul i nici o persoana afiliatd sau implicati cu acesta nu are alt interes financiar legat
de finalizarea tranzactiei.

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandarile §i metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Roménia)

Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale.

Bunul supus evaludrii a fost inspectat personal de catre evaluator.

Prin prezenta certific faptul ca sunt competent s efectuez acest raport de evaluare.
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Evaluare pentru expropriere — parcela PD1 14872

Capitolul 1
GENERALITATI
L.1. Identificarea obiectului evaluirii — Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie
proprietatea imobiliard (teren si masa lemnoasa) aflat in coridorul de expropriere aferent lucrarilor de

"Extindere a domeniului schiabil Cldbucet si Polistoaca - etapa I zona Clabucet sosire".

1.2. Scopul evaludrii — Raportul de evaluare a fost intocmit pentru stabilirea valorii proprietatilor
afectate de coridorul de expropriere aferent lucrarilor de "Extindere a domeniului schiabil Clabucet si

Polistoaci - etapa I zona Clabucet sosire” - UAT Predeal, conform prevederilor Legii nr. 255/2010.

1.3. Utilizarea evaluiirii — Prezentul raport de evaluare se adreseaza Orasului Predeal, in calitate de
client si destinatar. Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codul deontologic al profesiunii de

evaluator, evaluatorul nu isi asuma raspunderea decat fatd de client si fatd de destinatarul lucrérii.

1.4. Baza de evaluare si tipul valorii estimate — Evaluarca executatd conform prezentului raport, in
concordantd cu scopul ei, reprezintd o estimare a valorii speciale de expropriere aga cum este definita

in Legea nr. 255/2010.

1.5. Data inspectiei — Inspectia proprietatii a fost realizatd de evaluator in 12.03.2025. Datele

referitoare la imobilul evaluat au fost preluate de la ing. Boariu Lucian.

1.6. Data estimarii valorii — La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor
si datele furnizate de client la data inspectiei, datd la care sunt disponibile datele si informatiile si la
care se consideri valabile ipotezele luate in considerare precum si valorile estimate de catre evaluator.

Data evaluirii este 12.03.2025.

1.7. Proprietarii bunurilor evaluate — persoane fizice identificate conform anexei de proprietati

afectate:
Supraf.
Masa
T UAT Proprietari UP UA Tarla | Parcela CARS Intrav. kercn.de lemnoasi
crt. de fol. expr.
(mc)
(mp)
MSR MIHAIIL,
FOND FORESTIER PD DA
1 Predeal | ADMINISTRATDE | UPX | 86 A 106 114872 Padure (conf. 1.512 68,65
OCOLUL SILVIC c)
BRASOV

1.8. Moneda raportului — Opinia finald a evaluarii va fi prezentatd in RON. Valorile exprimate nu

contin TVA.

1.9. Standardele aplicabile — Metodologia de calcul a valorii speciale in vederea exproprierii a {inut

cont de scopul evaludrii, tipul proprietaii si de legislatia in vigoare (Legea nr. 255/ si HG

[
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Standardele de evaluare a bunurilor din Romania 2022

Cadrul general (SEV 100), Termenii de referintd ai evaluirii (SEV 101), Documentare si conformare
(SEV 102), Raportarea evaluarii (SEV 103), Tipuri ale valorii (SEV 104), Abordari si metode de
evaluare (SEV 105), Drepturi asupra proprietatii imobiliare (SEV 230), Evaluarea bunurilor imobile
(GEV 630)

Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizirii unor
obiective de interes national, judetean si local si Hotararea de Guvern nr. 53/2011 pentru aprobarea
normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea in vederea exproprierii asa cum a fost ea
definitd mai sus.

Valoarea mentionati mai sus nu_reprezintii valoarea de piati sau un alt tip de valoare previzut in

standardele de evaluare a_bunurilor_editia 2022 aprobate de citre ANEVAR, ci valoarea de

expropriere asa cum_este aceasta prezentati in Legea 255/2010.

Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:

Documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului; au fost solicitate: traseul
coridorului de expropriere, date din care sa reiasa proprietarul imobilului de expropriat, documentatia
cadastrala. Calculele au fost efectuate in ipoteza in care acestea fac obiectul exproprierii in baza Legii
nr. 255/2010, respectiv prin raportare la Studiul de piata privind valorile minime ale proprietétilor
imobiliare din judetele Brasov si Covasna - Camera Notarilor Publici Brasov — valabil pentru anul
2025.

Obtinerea informatiilor referitoare la proprietatile evaluate conform documentatiei de identificare
intocmite de ing. Boariu Lucian; |

Stabilirea limitelor gi ipotezelor care au stat la baza elaboririi raportului;

Selectarea tipului de valoare estimatd in prezentul raport;

Analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluirii;
Identificarea unor proprietéti similare tranzactionate sau ofertate:

Aplicarea metodei de evaluare considerate oportund pentru determinarea valorii si fundamentarea
opiniei evaluatorului — tinand cont de scopul lucrarii (avand in vedére adresa 426/12.03.2025 a CNP
Brasov si de informatiile furnizate de catre Ocolul Silvic Brasov);

Procedura de evaluare este conformi cu prevederile Legii 255/2010.

1.10. Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii raportului de evaluare

Informatiile si sursele de informatii utilizate in acest raport sunt: Informatii obtinute de la
reprezentantii beneficiarului;

Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la evaluatori, vanzitori si cumpiritori

imobiliari de pe piata imobiliara, informatii privind cererea si oferta preluate de la agentii imobiliare si

wJ
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din publicatii de profil, informatii care au fost sintetizate in analiza piefei imobiliare;

Adresele de pe internet: www.olx.ro, www.imobiliare.ro etc

Documentatia intocmita de ing. Boariu Lucian

Informatiile puse la dispozitia societatii de catre personalul Primariei Orasului Predeal

Informatiile transmise de catre Ocolul Silvic Bragov

Adresa nr. 426/12.03.2025 a Camerei Notarilor Publici Brasov, cu privire la anexa care trebuie
utilizata in cazul terenului de expropriat (teren padure in intravilan, de 1.512 de mp)

Responsabilitatea asupra veridicitatii informatiilor preluate de la solicitantul lucrarii apartine celor care

le-au pus la dispozitia evaluatorului.

1.11. Ipoteze gemerale — Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile si documentele
furnizate de catre client si au fost prezentate fard a se intreprinde verificari sau investigafii
suplimentare.

Se presupune ci titlul de proprietate este bun si marketabil, in afara cazului In care se specifica altfel;
Informatiile furnizate de terte parti sunt considerate de incredere dar nu li se acordd garanii pentru
acuratete;

Se presupune ci nu existd conditii ascunse sau neevidentiate ale proprietatii. Nu se asumd nici o
raspundere pentru astfel de conditii sau pentru obtinerea studiilor tehnice de specialitate necesare
descoperirii lor.

Nu ne asumam nici o responsabilitate pentru existenta vreunui contaminant, nici nu ne angajam pentru
0 expertiza sau o cercetare stiintificd necesard pentru a fi descoperit.

Evaluatorul nu are cunostintd de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care s indice prezenta
contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigafii speciale in acest sens.
Valorile sunt estimate in ipoteza ci nu existd asa ceva. Daca se va stabili ulterior ca exista contaminari
sau cd au fost sau sunt puse in funcfiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce
la diminuarea valorii raportate;

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaludrii;

Evaluatorul nu a ficut o expertiza tehnicd a bunurilor sau a partilor componente, nici nu a inspectat
acele parfi care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in stare tehnicd
buni corespunzitoare unei exploatari normale. Opinia asupra stérii partilor neexpertizate §i acest raport
nu trebuie inteles ca ar valida integritatea lor.

Pe imobilul afectat de coridorul de expropriere se afla partia de schi (zona sosire). Investitiile existente

pe terenul din coridorul de expropriere, nu au ficut obiectul raportului.

Ipotezele utilizate la efectuarea calulelor:
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Valoarea estimatd este valabili la data evaluirii, respectiv pini la publicarea noului Studiu de

Piata pentru jud. Brasov (01.01.2026 ).

L1.12. Conditii limitative — Orice alocare a valorii totale estimate in acest raport, nu trebuie utilizatd
In combinatie cu nici o altd evaluare, in caz contrar ele fiind nevalide. Evaluatorul, prin natura muncii
sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultantd sau sd depund mirturie in instanta relativ la
proprietatile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii

sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

1.13. Clauza de nepublicare — Raportul de evaluare sau oricare alti referire la acesta nu poate fi
publicat, nici inclus intr-un document destinat publicitatii fira acordul scris s1 prealabil al evaluatorului
cu specificarea formei si contextului in care urmeaza sa apara (exceptie facand — publicarea lucrarii ca
urmare a derularii procedurii de expropriere). Publicarea, partiala sau integrala, precum si utilizarea lui
de cdtre alte persoane decat destinatarul si clientul, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale

sl acfionarea in instantd a vinovatilor.

L.14. Responsabilitatea fatd de terti — Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza
informatiilor furnizate de catre client, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea
acestora. Acest raport de evaluare este destinat scopului si destinatarului precizat. Raportul este
confidential, strict pentru client si destinatar iar evaluatorul nu accepta nicio responsabilitate fatd de o

terta persoand, in nici o circumstanta.

-14-
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Capitolul 2
PREZENTAREA DATELOR

2.1. Identificarea proprietatilor evaluate

Terenuri cu caracteristici similare incluse in aceasta categorie de evaluare sunt: terenuri situate
in intravilanul orasului Predeal, str. Teleferic. :

In tabelul urmator este prezentata lista proprietatilor din UAT Predeal, afectate de lucrarile de
investitie “Extinderea domeniului schiabil Clibucet si Polistoaci - etapa I zona Clibucet sosire”.

Supraf. M
By UAT Proprietari up UA Tarla | Parcela Categ Intrav. fepenie lemnoasd
crt. de fol. expr.
(mc)
(mp)
MSR MIHAL I,
FOND FORESTIER PD DA
1 Predeal | ADMINISTRATDE | UPX | 86 A 106 1148/2 Padure (conf. 1.512 68,65
OCOLUL SILVIC (818))]
BRASOV

Terenul care face obiectul exproprierii este in pantd. Accesul este posibil din strada Teleferic,
de pe partia de schi. Terenul afectat de investitie este in intravilanul UAT Predeal, are forma neregulata
si are categoria de folosinta padure. Utilitatile: fara.

2.2. Situatia juridica

Suprafata de teren afectata este in proprietatea unor persoane fizice (conform tabel anexat).
Masa lemnoasi aferentd parcelei de expropriat a fost estimata conform adresei transmise de catre
Ocolul Silvic Brasov.

Scopul evaluarii este determinarea valorii speciale de expropriere a proprietatilor
susmentionate, in vederea stabilirii unei valori juste pentru suprafetele afectate de investitia pentru
cauza de utilitate publica. (in conformitate cu prevederile Legii 255/2010 si a normelor metodologice
de aplicare a acesteia). Valoarea mentionati mai sus nu reprezinti valoarea de piatd sau un alt tip de
valoare previzut in_standardele de evaluare a bunurilor editia 2022 aprobate de citre ANEVAR, ci
valoarea de expropriere asa cum _este aceasta prezentatd in Legea 25 5/2010.

A fost evaluat intregul drept de proprietate asupra suprafetei ce urmeaza a se expropria. Dreptul
de proprietate s-a considerat valabil si marketabil, neafectat de ipoteci. '

Avand in vedere faptul ca in Studiul de Piaté se fac diferentieri intre categoriile de folosinta ale
terenurilor, acestea vor fi tratate distinct.

2.3. Descrierea amplasamentului proprietitii imobiliare

Amplasamentul proprietafiilor imobiliare evaluate:

- Intravilanul UAT Predeal

Tipul zonei de amplasare:

Intravilan — teren cu categoria de folosintd padure.

Refea de transport: acces din str. Teleferic.

Unitati edilitare: fara.

Gradul de poluare (rezultat din observatii ale evaluatorului, fara expertizare): redus.

Terenul este amplasat in orasul Predeal; confom Studiului de Piata, existd diferentieri
pentru terenurile_intravilane ‘din_cadrul localitatii - in functie de amplasament (conform
zonificare localitate), respectiv si in functie suprafati si de categoria de folosinta.

Suprafata de teren aflata in coridorul de expropriere este de 1.512 mp.
2.4. Descrierea proprietitii imobiliare
Predeal (maghiard Prededl) este un oras in judetul Brasov, la limita intre regiunile istor} tenia si
tormia omﬁnia, format din localitatile componente Paraul Rece, Predeal (rese 1n§a),}"[7'fmi§u de
A - )

u & Sus. Este orasul situat la cea mai mare altitudine din Romania (1.030?—1 110
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Asezare geografica

Coordonatele Predealului sunt 45' 30" latitudine Nordica si 25' 26" longitudine Estica. Localitatea se
invecineazd cu mai multe orase, astfel: in Sud cu orasul Azuga, in Sud-Vest cu orasul Busteni, in
Nord-Vest cu orasul Rasnov iar in Nord cu Municipiul Brasov.

Predealul este agezat pe Valea Prahovei, langa trecitoarea cu acelasi nume din Carpatii Meridionali, la
altitudinea de 1.060 m, intr-o trecitoare intre Muntenia si Transilvania. Localitatea are ca delimitiri
raurile Prahova la sud si Timis la nord. Orasul este delimitat de 3 masive: Postavarul, Piatra Mare si
Bucegi.

Pana la Unirea din 1 decembrie 1918, Predeal a fost localitatea de frontiera a Regatului Romaniei cu
Imparitia habsburgica, cladirea postului de graniceri mai existand si astazi.

Transport

Orasul este strabatut de doud drumuri nationale, respectiv DN1 si DN73A. De asemenea, pe raza
localitatii se regdsesc traseele a doud drumuri comunale, respectiv DCI5 (Bulevardul Libertatii) si
DCI15A (Strada Trei Brazi).

Cel mai apropiat aeroport este noul aeroport international Brasov-Ghimbav aflat la o distanta de 42 de
km folosind soseaua DN73A.

Clima

Climatul montan din zona Valea Prahovei, cu verile ricoroase si iernile friguroase, face ca statiunea
Predeal sa fie de un real interes turistic in toate anotimpurile. Orasul Predeal este recomandat atat .
pentru recreere cat si pentru refacere din convalescentd prin aerul siu cu umiditate ridicata s1 nepoluat,
dar si pentru practicarea sporturilor de iarnd, precum ski, snowboard sau sanius.

Istoric

Istoria apartenentei statale

B BRomania 1866-

===Romania 1859-1866

* Tara Roméneasca —1859

Zona viii superioare a Prahovei a fost populatd incepand cu secolul al XVII-lea, cand au inceput sa se
aseze scutelnicii de pe lingd manastirea Sinaia. Pana in 1852, insi, punctul muntenesc de vama intre
Tara Roméneascd §i Transilvania a fost la Breaza, in acel an mutindu-se in comuna Predeal,
impulsionand dezvoltarea turismului. Pana in 1874 intravilanul de astizi al Predealului ficea parte din
domeniul comunei Podul Neagului (azi parte a oragului Comarnic), care cuprindea tot tinutul de pe
valea superioard a Prahovei; comuna Predeal s-a infiintat in 1864. cind Podul Neagului si Posada s-au
alipit comunei Comarnic, restul satelor formand comuna Predeal, cu resedinta la Busteni, apoi (dupa
1874) la Predeal si apoi la Azuga. ‘

La 31 mai 1874 a fost semnatd la Bucuresti conventia dintre Roméania $i Austro-Ungaria privind

construirea liniei ferate Ploiesti-Brasov, cu jonctiunea la punctul Predeal. Asezarea Predeal s-a formal

prin constructia si darea in folosintd a liniei ferate si a garii de la frontiera dintre Romania s1 Austro-
Ungaria, Gara Predeal. In anul 1882 s-a facut la Predeal jonctiunea liniei ferate Ploiesti-Predeal-Timisu
de Sus-Brasov.

fn 1880 pe indltimea Zambroi s-a descoperit un depozit/tezaur de coliere din epoca bronzului mijlociu
a carui apartenenfa culturala nu a putut fi precizati.

In anul 1908 Bustenii si Poiana Tapului s-au desprins de Predeal, iar la 20 mai 1912 s-a desprins si
Azuga, Predealul devenind comuna autonoma, in plasa Peles a judetului Prahova, avand in 1925 un
numdr de 1.524 de locuitori.

Parohia ortodoxa din Predeal a fost infiintata in anul 1926. La recensaméntul din 1930, Predealul
numara 596 locuitori.

in 1950, Predealul a devenit parte a orasului regional Stalin, din regiunea Stalin, denumite incepand cu
1960 orasul regional Brasov si regiunea Brasov. In 1968, a fost organizat orasul Predeal in cadrul
Judetului Brasov, Predealul primind in componenta, pe langa orasul propriu-zis, si satele Paraul Rece,
Timisu de Jos si Timisu de Sus.

Demografie A

Componenta etnicd a orasului Predeal

" Romani (83,61%)

Alte etnii (1,72%)

o
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- Necunoscuta (14,68%)

Componenta confesionald a orasului Predeal

. Ortodocsi (78,66%)

- Romano-catolici (3,16%)

B Alte religii (2,19%)

- Necunoscuti (16%)

Conform recensiamantului efectuat in 2021, populatia orasului Predeal se ridica la 4.020 de locuitori, in
scadere fatd de recensimantul anterior din 2011, cénd fusesera inregistrati 4.755 de locuitori.
Majoritatea locuitorilor sunt romani (83,61%), iar pentru 14,68% nu se cunoaste apartenenta etnica.
Din punct de vedere confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (78,66%), cu o minoritate de
romano-catolici (3,16%), iar pentru 16% nu se cunoaste apartenenta confesionala.

Politica si administratie

Orasul Predeal este administrat de un primar si un consiliu local compus din 13 consilieri. Primarul,
Sorin-Ioan Ciobanu, de la Partidul National Liberal, este in functie din octombrie 2020. Incepand cu
alegerile locale din 2024, consiliul local are urmitoarea componenta pe partide politice:

Partid Consilieri|/Componenta Consiliului
i Partidul Social Democrat 5
I Partidul National Liberal 5
Alianta Dreapta Unita 2
Partidul Alternativa pentru Demnitate Nationala |1

Obiective turistice
in prezent, Predealul este cunoscut mai ales prin sporturile de iarnd, oferind posibilitatea de a schia pe
5 pértii, datoriti telescaunului si teleschiurilor de care dispune.
Statiunea Predeal este recomandatd tratamentului neurasteniei, pentru revigorarea organismelor slabite,
pentru recuperarea ulterioard suprasolicitarilor fizice sau intelectuale, pentru tratamentul tulburérilor
endocrine si al problemelor de crestere ale copiilor. Principalii factori de curd sunt aerul curat, fara praf
sau alti agenti alergici, bogat in ozon si radiatii ultraviolete, atmosfera ionizatd si presiunea relativ
scdzutd a aerului.
Printre obiectivele turistice mai importante se pot aminti: manastirea Predeal, cimitirul legionar de la
Predeal (aflat in spatele Manistirii Predeal), vila maresalului Antonescu (situatd in zona Cioplea din
Predeal), statuia eroului-poet Mihail Saulescu (situatd la intrarea in Predeal dinspre Brasov), biserica
,,Sf. Imparati Constantin si Elena” (aflat in centrul oragului Predeal).
Ministirea Predeal '
Ctitorul mAnistirii a fost Ioanichie ITeromonahul si Duhovnicul. Un pomelnic cu aspect de cronica, scris
la 20 mai 1821, recunoaste data infiintirii ,,la anul 1774, in luna iunie in 20", cand acest preot cdlugir a
cerut si a obtinut terenul de constructie de la ,prea cinstitul boier vel paharnic, Grigorie Buzoianu”.
Sport
Din punct de vedere fotbalistic, orasul a fost reprezentat in competitiile nationale de echipa "Bucegi
Predeal", desfiintatd in 2013.
Personalitiiti legate de Predeal

e Poetul Mihail Saulescu a murit la data de 30 septembrie 1916, pe frontul de la Predeal.

+ La Predeal a petrecut o bund parte a vietii sale Wilhelm de Wied, principele Albaniei. Tot aici a

murit in anul 1945.

Primarii orasului

e 1996 - 2000 - Vestea Mihail, Independent

e 2000 - 2004 - Vestea Mihail, Independent

¢ 2004 - 2008 - Vestea Mihail, Independent

e 2008 - 2012 - Goidescu Ionel, de la PDL

e 2012-2016 - Cocos Liviu, de la PNL

e 2016 - 2020 - Cocos Liviu, de la PNL (suspendat in 2017)

F2

(024 - Ciobanu Sorin Ioan , de la PNL />
= ) A ]rl :



Evaluare pentru expropriere — parcela PD1148/2

Terenul evaluat in prezentul raport se afld amplasat in intravilanul UAT Predeal sl are categoria
de folosintd pasune. Suprafata afectata de citre coridorul de expropriere a fost stabiliti conform
documentaﬂm de identificare, intocmita de ing. Boariu Lucian (anexa 1).

Amplasamentul coridorului de expropriere este prezentat in imaginile urmatoare:

\
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2.5. Analiza pietei imobiliare

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piatd schimba drepturi de proprietate contra unor
bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleazi ci este deseori influentata de
reglementdrile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietd{i imobiliare pot tinde citre un
punct de echilibru, dar acest punct este teoretic §i rareori atins, existind intotdeauna un decalaj intre
cerere si ofertd. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate sa se modifice
brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru.
Cumpdratorii §i vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare-cumpérare
mu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre prefuri de tranzactionare sau nivelul
ofertei nu sunt imediat disponibile.

Proprietitile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei
procesul de vanzare este lung
SUANALIZ

JIIMOBILTARE ESTE UN PROCES IN SASI

Pasul 1. Definirea produsului imobiliar (analiza productivitafii proprietatii)
Pasul 2. Delimitarea pietei specifice (aria pietei si aria competitiva)

Pasul 3. Analiza cererii

Pasul 4. Analiza ofertei (investigarea §i previziunea concurentei)

Pasul 5. Analiza interactiunii dintre cerere §i oferta

Pasul 6. Previziunea absorbtiei proprietatii subiect in piata
AL (conceptele penetrarii de piata)

Pasul 1. Definirea produsului imobiliar (analiza productivititii proprietatii)

In aceasta prima ctapa sunt identificate caracteristicile proprietatii subiect care determind capacitatea sa

productiva si utilizarile potentiale ale proprietitii. Aceste caracteristici pot fi fizice, juridice sau de

localizare; acestea urmand a fi baza pentru selectarea proprietatilor comparabile, precum si pentru

concluziile cu privire la modelarea cererii marginale previzionate.

Utilizérile potentiale ale proprietatiilor sunt: conform certificat de urbanism - zona domeniului schiabil

si zona verde natirala.

Din analiza trendului pietei am determinat cd cererea existentd este pentru utilizare rezidentiald

(terenuri pentru construire locuinte individuale si/ sau colective) si comerciala (pensiuni, hoteluri).

Pasul 2. Delimitarea pietei specifice (aria pietei si aria competitiva)

Segmentarea pietei se impune a fi efectuata inca de la inceput, pentru a reduce eforturile i a concentra
cautdrile spre a gisi cele mai bune informatii cu grad mare de asimilare proprietatii de evaluat.

Analiza pietei specifice presupune cercetarea conditiilor pietei imobiliare specifice proprietatii subiect,
precum si examinarea cererii si ofertei si a ariei geografice de piatd pentru tipul de proprietate analizat.

Pasul 3. Analiza cererii
Cererea reflectd nevoile, dorintele, puterea de cumpdrare si preferintele consumatorilor produsului
imobiliar. Analiza cererii se axeazi pe identificarea utilizatorilor potentiali (cumparitori si chiriasi)
pentru proprietatea subiect. Pentru aceasta se urmireste activitati/ utilizari care pot sustine proprietatea
asa cum este ea sau dupd unele lucrari de modificare (dacd se demonstreaza ca ar fi logic si favorabil a
se efectua aceste modificari).

Cererea trebuie urmaritd mai ales pe segmentul de piatd al celor cu interes de a achizitiona un imobil,
il doresc si pot (au puterea financiara) sa-1 si achizifioneze.

Nivelul cerererii pentru un anumit tip de proprietate determind atractivitatea proprietatilor similare.
Cererea privind Cumpararea:

Cererea pentru proprietati rezidentiale a inregistrat o crestere in aceasta zona.

Cerere pentru cumparare = medie

Cerer vind inchirierea:

\
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Concluzii privind Cererea solvabila specificd pentru acest tip de proprietate:

- Cererea pentru cumpdrare - cererea solvabila inregistreaza o crestere usoara incurajata de evolutia
pozitiva a economiei si existenta programelor de finantare de achizitii,

- Cererea pentru inchiriere - mare

- Potentialii cumparitori si chiriasi/utilizatori: persoane fizice i juridice - investitori

- Interesul investitional: mediu in crestere

Pasul 4. Analiza ofertej (Investigarea i previziunea concurentei)
Oferta se referd la disponibilitatea produsului imobiliar in diferitele Iuj faze de dezvoltare. Un
cumpardtor are alternativa de a achizitiona/inchiria de pe piatd un numir mai mare de proprietati cu
Caracteristici aseménatoare. in competitie cu acestea intra sl proprietatea subiect, care este doar una
dintre variantele alternative din totalul celor disponibile pe piata.
Existenta ofertej pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc
indica gradul de raritate a acestuj tip de proprietate.
* oferta de vanzare (teren) — au fost identificate cotatii pentru terenuri construibile cuprinse
intre 45 si 90 Euro / mp.
® suficienta, relativ ridicata, asezata pe un trend ascendent; Nu sunt semne care sa aduca o
schimbare;
* preturile solicitate pentru vinzare terenuri libere construibile * - intre 45 Furo/mp si 90
Euroe/mp.
® marja de negociere la vanzare (oferte mature): intre 5 si 15%
Reprezinta raportul dintre pretul din oferta maturizata si pretul la care se incheie tranzactia).
® Ppreturile solicitate pentru inchiriere terenuri - nu au fost identificate
* variatia preturilor este antrenata de urmatoarele aspecte: localizare, facilitati suprafata, finisaje si
dotari; iar in cazul terenurilor este antrenatad de localizareq proprietatior, deschidere, utilitati etc.

Pasul 5. Analiza interactiunii dintre cerere si oferta

Valoarea de piatd a unei proprietati imobiliare este, in cea mai mare masurd, dependenti de pozitia sa
competitivd pe piata specifica.

Cunoscand caracteristicile proprietatii imobiliare evaluate, putem identifica si selecta si alte
proprietatile imobiliare competitive (oferta) $1 putem intelege avantajele/dezavantajele comparative pe
care proprietatea subiect le-o prezinta potentialilor cumpdratori (cererea).

Pentru a evidentia conformarile pietei pentru o anumit utilizare a unei proprietdti imobiliare, trebuje
identificata relatia dintre cererea (solvabila si probabila) st oferta concurentiald de pe piata analizatj -
curentd si viitoare,

Aceastd relatie arati gradul de echilibru (sau dezechilibru) care caracterizeazs piata curentd si
conditiile ce ar caracteriza piata dupa o perioadi de prognoza.

Pe termen scurt, oferta imobiliara este relativ fix3 si pretul rispunde la cerere. Comparind cererea
existentd si potentiald cu oferta curentd si anticipata competitivi se poate determina daci exista cerere
pentru un numéar mai mare de imobile.

Tinand cont de informatiile existente in piatd la data evaluarii, pentru acest tip de proprictate putem
reliefa urmatoarea situatie:

in ce priveste vanzarea, piata este caracterizati printr-o cerere aflata intr-o usoara crestere, pe fondul
unei oferte plasate pe un trend usor descrescitor, insa oferta este maj mare decét cererea. O astfel de
piata este uneori numiti piati a cumpiritorilor,

Ince priveste inchirierea putem spune ca nr solicitarilor se afla pe un trend in crestere, existand indicij

proprietarilor.

Pasul 6. Previziunea absorbtiei proprietitii subiect in piata

Prin compararea caracteristicilor proprietdtii subiect cu cele ale proprietatilor competitive, putem
determina absorbtia proprietatii subiect, in conditiile de piatd, cerere si oferts competitiva cunoscute.

=2{)-



Evaluare pentru expropriere — parcela PD1148/2

Capitolul 3
ANALIZA DATELOR

3.1. Cea mai buna utilizare (CMBU)

Cea mai buna utilizare — Conceptul de cea mai bund utilizare reprezinta alternativa de utilizare a

proprietatii selectatd din diferite variante posibile care ar trebui sa constituie baza de pornire si sa
genereze ipotezele de lucru necesare operafiunii de evaluare.

Cea mai buna utilizare — este definita ca utilizarea rezonabila, probabila si legald a unui teren liber

sau construit care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabild financiar si are ca rezultat cea
mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare a unei parcele de teren nu este determinatd printr-o analizd subiectiva a
detindtorului proprietatii imobiliare, a constructorului sau a evaluatorului; cea mai buna utilizare este
N determinata de fortele competitive de pe piata in care este localizata proprietatea.

Proprietatea este intotdeauna evaluatd pe baza celei mai bune si profitabile utilizari, care poate fi sau
nu poate fi utilizarea prezenta. Valoarea terenului este bazata pe cea mai buna utilizare a proprietatii ca
fiind disponibila si gata de a fi dezvoltatd pentru acea utilizare. Imbunatatirile sunt evaluate conform
modului in care ele contribuie (sau nu) la valoarea terenului. Cea mai buna utilizare trebuie sa apari
intr-un viitor rezonabil §i nu poate fi indepartata sau speculativa.

In cursul analizei, evaluatorul trebuie si faci distinctia intre cea mai buna utilizare a terenului ca fiind
liber si cea mai buna utilizare a proprietatii ca fiind construita.

Perioada de timp a unei utilizari specificate reprezinta un punct important al analizei celei mai bune
utilizari. In multe cazuri, cea mai buna utilizare a unei proprietiti se poate schimba in viitorul
apropriat. Traditional, analiza celei mai bune utilizari a fost asociata cu analiza reziduald a terenului ce
este cuprinsi in economia clasica. In aceastd analizi, valoarea este dati de venitul ce riméne dupi ce a
folst amortizatd constructia.

Cea mai buni utilizare este determinatd de fortele competitive de pe piata. Analiza se poate realiza in
doua cazuri: (1) cea mai buna utilizare a terenului considerat liber si (2) cea mai buna utilizare a
terenului construit. Existd patru conditii care trebuie respectate simultan, prin prisma céirora se

realizeazd acecastd analiza. Cea mai buna utilizare trebuic sa fie: admisibila legal, fizic posibild,

financiar fezabila si maxim productivd.

Criteriile analizei celei mai bune utiliziri

a. Permisibild legal — In toate cazurile, evaluatorul trebuie sa determine care utilizari sunt permise de
lege. El trebuie si analizeze reglementérile privind zonarea, restrictiile de construire, normativele de
constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu $i siturile istorice, impactul asupra mediului.

Inchirierea pe termen lung poate afecta cea mai bund utilizare a proprietatii din cauza unor clauze in

\anism determind alternativele avute in vedere pentru cea mai buna utiljzare.
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Evaluatorul poate avea in vedere - cu riscurile aferente - si eventualele modificari ale planurilor de |
urbanism, elemente ce trebuie clar explicate in raportul de evaluare.

Normativele de constructii si conditiile de impact asupra mediului, pot avea influente asupra
fezabilitagii utilizarii, daci nu o scot in afara legii.

b. Posibila fizic — Dimensiunile, forma, suprafata, structura geologica a terenului si accesibilitatea
unui lot de teren si riscul unor dezastre naturale (cutremure, inundatii) afecteaza utilizdrile unei
anumite proprietti imobiliare. Unele loturi de teren pot atinge cea mai buna utilizare numai ca ficind
parte dintr-un ansamblu. In acest caz, evaluatorul va analiza si fezabilitatea ansamblului.
Evaluatorul va considera capacitatea §i disponibilitatea utilititilor publice (canalizare, apa, linie de
transport energie electrica, gaze, agent termic, etc.). Structura geologici a terenului poate impiedica
(sau face foarte seumpad) anumite utiliziri ale proprietatii, cum ar fi: cladiri cu regim mare de iniltime,
subsoluri multiple, etc. Conditiile fizice influenteazi si costurile de conversie ale utilizirii actuale in
altd utilizare considerata mai buna.

¢. Fezabila financiar — Utilizirile care au indeplinit criteriile de permisibile legal si posibile fizic, sunt
analizate mai departe pentru a determina daci ele ar produce un venit care si acopere cheltuielile de
exploatare, obligatiile financiare si amortizarea capitalului. Toate utilizirile din care rezulta fluxuri
financiare pozitive sunt considerate ca fiind fezabile financiar. Pentru a determina fezabilitatea
financiard, evaluatorul va prognoza veniturile generate de proprietate, din care se va scddea cheltuielile
de exploatare (inclusiv impozitul pe profit), rezultand profitul net. Se va calcula rata de fructificare a
capitalului propriu si daca aceasta este mai mare sau egald cu cea asteptati de investitori pe piata,
atunci utilizarea este fezabili.

d. Maximum productivi — Dintre utilizdrile fezabile financiar, cea mai buni utilizare este acea
utilizare care conduce la cea mai mare valoare reziduali a terenului, in concordamti cu rata de
fructificare a capitalului ceruti de pia{a pentru acea utilizare. Valoarea reziduali a terenului poate f
gasita estimand valoarea utilizirii propuse (teren si constructii) si scizind costul materialelor,
manoperei, regiei i al capitalului, necesare realizirij constructiel. Valoarea terenului poate fi estimati
$1 prin capitalizarea venitului rezidual datorat terenului. Venitul datorat terenului este venitul ramas
dupa scaderea cheltuielilor de exploatare i a recuperdrilor capitalului investit in constructiile alocate in
proporfiile determinate pe piata imobiliard. Cea maj bund utilizare potentiala a terenului este de obicei
utilizare pe termen lung si se presupune ca va riméne aceeasi pe durata de viatd economici sau utili a
constructiilor. -

Cea mai buni utilizare a terenului liber — Cea mai bunid utilizare a terenului considerat liber
presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea constructiilor. in aceasti ipoteza,
pot fi identificate utiliziri care creazi valoare $i evaluatorul poate incepe selectia de proprietati
comparabile i apoi sd estimeze valoarea terenului. Dac 0 prognoza a celei mai bune utilizari indica o

schimbare in viitor, cea mai buni utilizare actuald este considerata ca o utilizare interimari. In unele
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cazuri, cea mai bund utilizare este ca terenul si raméana liber pand cand piata va fi pregititd pentru
dezvoltare imobiliard. Cea mai buni utilizare a terenului considerat liber presupune ci terenul este
liber sau poate fi eliberat prin demolarea constructiilor. In aceastd ipoteza pot fi identificate utiliziri
care creeaza valoare, evaluatorul putand incepe selectia de la proprietdti comparabile si si estimeze
valoarea terenului.

In situatia terenului ce face obiectul evaluarii, cea mai buna utilizare, este cea de zona aferenta
domeniului schiabil / zona verde naturala - conform prevederi PUG si PUZ Predeal - Zpl si Zv

(conform certificat de urbanism nr. 1/2025).

Zpl: Zona domeniului schiabil : partii de schi, saniuta, trambulina, instalatii d& Transport pe CabI; 5
Conditii de construire: In aceasta zona sunt admise numai lucrarile necesare realizarii si modernizarii partiior de
schi, saniuta, trambulina, pentru transportul pe cablu, pentru retelele tehnico-edilitare aferente si pentru iucra_ntf: de
intretinere. Pentru orice alt tip de constructii { vile, case de vacanta, pensiuni, hoteluri, etc) se instituie interdictie
definitiva de construire.

Se admite taierea arborilor numai pentru realizarea partiilor si a transportului pe cablu.

Zv zona verde naturala, padure, pasune.

3.2. Evaluarea terenului

3.2.1. Metode de evaluare a terenului

Valoarea terenului trebuie consideratd in termeni de cea mai buni utilizare. Chiar daca terenul
are amenajari, valoarea acestuia este estimata prin luarea in considerare a celei mai bune utiliziri a lui,
$i anume, prin considerarea lui ca fiind liber si disponibil pentru dezvoltare ulterioar, respectiv pentru
utilizarea cea mai eficienta. Tehnicile de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia
directd, extractia, alocarea, tehnica reziduald a terenului, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii
si dezvoltarii. '
1. Comparatia directi - PROCEDURA - Vanzirile de loturi vacante similare sunt analizate,
comparate, corectate pentru a oferit o valoare a terenului evaluat.
APLICABILITATE — Comparatia directa este tehnica cea mai utilizatd pentru evaluarea terenului si
este metoda preferatd ce se utilizeazd atunci cand existd suficiente informatii despre vénzari
comparabile.
RESTRICTII - lipsa vanzarilor si a datelor de comparatie pot subfia argumentele pentru susfinerea
valorii estimate.
2. Extractia - PROCEDURA — Costul net al amenajirilor terenului si constructiilor se scade din pretul
total de .Vénzare al proprietatii pentru a se ajunge la valoarea terenului.
APLICABILITATE — Aceasta tehnicd se aplica atunci cdnd contributia cladirii este in general scizuta
si relativ usor de identificat, aceasta tehnica este frecvent utilizata in zonele rurale.
RESTRICTII — Evaluatorul trebuie sa poatd determina contributia valorii constructiilor, estimate la
costul lor net.

3. Alocarea - PROCEDURIX — Raportul dintre valoarea terenului si valoarea proprietatii este

\ '
ivaloarea terenului

LA, « . S . . el .
: ag\ﬁh\za vanzarilor comparabile si este aplicat preful de vanzare al proprle?ﬁl in cauza
o
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APLICABILITATE - Se aplicd atunci cand numdrul vinzarilor de terenuri libere este inadecvat. Este |
necesara mai degrabd verificarea caracterului rezonabil decit opinia formali asupra valorii terenului.
RESTRICTII — Metoda alocirii nu determina valori de mare credibilitate i este rar utilizati ca o prima
tehnicd de evaluare a terenului. De asemenea, raporturile dintre valoarea terenului $i valoarea totali a
proprietéii sunt dificil de stabilit.

4. Tehnica reziduali - PROCEDURA — Venitul net din exploatare atribuit terenului este capitalizarea
terenului, conforma cu piata, pentru a se face o estimare a valorii

APLICABILITATE — Aceasti tehnici s¢ poate aplica doar pentru a testa fezabilitatea utilizarilor
alternative ale unui anumit amplasament in analiza celei mai bune utilizari sau cind nu existi

informatii despre vanzirile de teren

RESTRICTII - Aceasta tehnica este considerati de justitie ca fiind prea speculativa pentru a determina
0 valoare a terenului credibili. Trebuie respectate urmitoarele conditii , valoare clidirilor este
cunoscuta sau poate fi estimati cu acuratefe, venitul net din exploatarea proprietatii este cunoscut sau
poate fi estimat, atit ratele de capitalizare ale cladirilor cat si ale terenului sunt disponibile pe piata.

3. Capitalizarea rentei Sfunciare - PROCEDURA — Rata de capitalizare derivata din piatd se aplica
rentei funciare a proprietatii respective

APLICABILITATE - Metoda se foloseste cand rentele, ratele, si factorii comparabili se pot determina
din analiza vanzirilor de teren inchiriat (arendat)

RESTRICTII - Poate fi necesari o corectie a valorii pentru a reflecta drepturile de proprietate atunci
cand renta specificata in contract este diferita de renta de piata.

6. Analiza parceldirii §i dezvoltarii - PROCEDURA — Costurile directe si indirecte, precum s1 profilul
investitorului se scad din estimarea prefului brut de vanzare anticipat al loturilor finalizate iar veniturile
estimate se actualizeazi cu o rati derivata din piata pentru perioada de dezvoltare si absorbtie.
APLICABILITATE - Tehnica se aplicd cand terenul liber are potential de dezvoltare ca parcela,
aceasta reprezentand cea mai buna utilizare a terenului.

RESTRICTII - Analiza fluxului de numerar necesita multe informatii referitoare la vanzarea si

costurile necesare amenajdrilor i constructiilor pe loturi

3.2.2. Evaluarea terenului prin metoda comparatiilor directe
Pentru determinarea valorii de piata s-a utilizat metoda comparatiilor directe, care este cea maj
adecvatd metoda atunci cind existi informatii privind vanzari comparabile. Metoda analizeaza,

compara si ajusteaza tranzactiile si alte date cu importan{i valorici pentru loturi similare. Ea este o

metoda globald care aplica informatiile culese urmirind raportul cerere-ofertd pe piata imobiliara,
reflectate in mass-media sau alte surse de informare si se bazeazi pe valorile unitare rezultate in urma
tranzactiilor cu terenuri efectuate in zona, Metoda comparatiilor de piafa isi are baza in analiza pietei si
utilizeaza analiza comparativa, respectiv estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a gasi

proprietati similare, comparand apoi aceste proprietati cu cea “de evaluat”. Premiza majord a metodei
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este aceea ca valoarea de piatd a unei proprictafi imobiliare este in relatie directd cu preturile de

tranzactionare a unor proprietiti competitive §i comparabile. Analiza comparativa se bazeaza pe
asemandrile si diferentele intre proprietati, intre elementele care influenteaza preturile de tranzactie.
Procesul de comparare ia in considerare asemdndrile §i deosebirile intre terenul »de evaluat” si celelalte
terenuri deja tranzactionate, despre care exista informatii suficiente. Pentru efectuarea calculelor pentru
fiecare zona in parte s-a calculat o suprafata medie. Pentru estimarea valorii terenului prin metoda
comparatiei, evaluatorul a apelat la informatiile provenite din tranzactiile de proprietiti asimilabile
celui de evaluat, analizind ofertele existente in publicatiile de specialitate $i pe site-urile agentiilor
imobiliare (www.olx.ro, www.imobiliare.ro), la data evaluarii exista citeva oferte pentru terenuri care
sunt prezentate in anexe.

Avdnd in vedere scopul raportului de evaluare - stabilirea valorii speciale conform Legii 255 /
2010, metoda comparatiei directe nu va Ji utilizatd. O prezentare a intervalului de valori g terenurilor

} construibile din zona Predeal a fost prezentatd la capitolul analiza pietei.

3.2.3. Stabilirea valorii prin metoda prevazuta de Legea 255/2010

La intocmirea raportului de evaluare s-a tinut cont de prevederile Legii 255/2010 si de
Hotararea de Guvern nr. 53/2011 de aprobare a Normelor metodologice de aplicare a legii nr.
255/2010.

Extras din HG 53/2011: “Art. 8 - (1) Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor

imobiliare, membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Roménia - ANEVAR, care va intocmi
raportul de evaluare previzut la art. 11 alin. (7) din lege, este obligat sa se raporteze la expertizele
intocmite si actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art. 771 alin. (5) din Legea nr. 571/2003
privind Codul fiscal, cu modificarile gi completiarile ulterioare.”

Extras din Legea 255/2010: Art. 11. - (7) Inainte de data inceperii activitatii comisiei prevazute

' la art. 18, un Evaluator autorizat specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania - ANEVAR, va intocmi un raport de evaluare a
imobilelor expropriate pentru fiecare unitate administrativ-teritoriala, pe fiecare categorie de folosinta.

(8) Raportul de evaluare se intocmeste avandu-se in vedere expertizele intocmite si actualizate de

camerele notarilor publici, potrivit art. 77" alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare. '
(9) Raportul de evaluare se intocmeste sub coordonarea Uniunii Nationale a Notarilor Publici din

Romania.”

Astfel, conform “Studiu de piata pentru anul 2025 privind valorile minime imobiliare in Judetul
Brasov - Camera Notarilor Publici Bragov”, pentru terenuri situate in intravilanul UAT Predeal, jud.

2426/12.03.2025 a Camerei Notarilor Publici Bragov, sunt prevazute urnfatoargle

) 1 )
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L. teren cu vegetatie forestiers (amestec de vegetatie forestieri conform documente puse Ia
dispozitie de citre reprezentantii Ocolului Silvie Brasov) situat in intravilanul orasului Predeal,

avand categoria de folosinti padure: in conformitate cy pagina 261 (anexa 36 - amestec de vegetatie

forestierd) din Studiul de piatd pentru jud. Brasov - 2025 , valoarea este de 14.700 lei/ha (echivalentul a

1,47 lei/mp)

3.3. Rezultatele evaluirii
In urma aplicarii metodelor de evaluare prezentate in raport au fost obtinute urmatoarele valori:

Metoda prevazuta in Legea 255/2010

- pentru padure - amestec de vegetatie forestiera (pidure - PD), ors. Predeal: 1,47 lei /mp

Valoarea terenului in suprafatd de 1.512 mp ce face obiectul exproprierii, se calculeazi conform
urmatoarelor etape:

- se verificd incadrarea terenului in tabelele din Studiul de piata pentru jud. Brasov. tinind cont de
extrasul CF, certificatul de urbanism, adresa 426/12.03.2025 a Camerei Notarilor Publici Brasov

- se calculeaza valoarea suprafetei de teren de 1.512 mp, avand in vedere precizirile din Anexa 36
(din Studiul de piata pentru jud. Brasov - 2025) si din Adresa 426/12.03.2025 2 Camerei Notarilor Publici
Brasov

Astfel rezulti:
V teren conform Lg 255/2010 = 1.5]2 mp x 1,47 lei/mp = 2.222.64 lei
V teren conform metodei prevazute in Legea 255/2010 = 2.222.64 lei

La valoarea terenului se adauga valoarea masei lemnoase (conform prevederi art. 14 din Legea 255/2010),
conform informatii transmise de citre Ocolul Silvic Brasov.

Astfel, pentru valoarea masej lemnoase rezulti:
V masi lemnoasi = 68,65 mc x 348,397 lei/me = 23.917,45 lei

68,65 mc - reprezintd volumul masei lemnoase de pe terenul care face obiectul exproprierii
348,397 lei/mc - reprezinta rezultatyl ultimelor licitatii publice de vanzare a masei lemnoase pe picior, in

zona de expropriere - U.P. X Predeal - Casa Regali (conform adresi atasata)

3.3.1. Reconcilierea rezultatelor. Opinia evaluatorului
Datele utilizate in evaluare sunt autentice, pertinente si suficiente, fiind obtinute din surse de
oficiale,

Adecvarea. Prin acest criteriu se analizeza cat de pertinenta este fiecare metoda in concordanta cu

scopul si utilizarea evaluarii. Adecvarea unei metode, de regula, se refera direct la tipul proprietatii
imobiliare si viabilitatea pietei imobiliare. Desi estimarea finala a valorii este bazata pe metodele care

sunt cele mai aplicabile, opinia finala nu este in mod necesar identica cu valoarea obtinuta prin metoda
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cea mai aplicabila.
Precizia unei evaluari este masurata de increderea in corectitudinea datelor, de calculele efectuate, de
corectiile aduse, deprecierile estimate, etc.

Cantitatea_informatiilor. Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei

metode. Ambele criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita
tranzactie comparabila sau de o anumita metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare
si precizie pot fi contestate daca nu se fundamenteaza pe suficiente informatii. In termeni statistici,
intervalul de incredere in care va fi valoarea reala, va fi ingustat de informatiile suplimentare
disponibile.

Avand in vedere scopul evaluarii, tipul valorii estimate si caracteristicile, precum si cea mai
buna utilizare a proprietatii imobiliare supuse evaluarii, in opinia evaluatorului valoarea estimata
pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea obtinuta prin abordarea pe baza
prevederilor Legii nr. 255/2010.

Astfel, in opinia evaluatorului, valoarea determinata conform prevederilor Legii 255/2010 a
terenului expropriat pentru cauza de utilitate publica, situat in UAT Predeal, este:

- pentru padure (PD) - amestec de vegetatie forestier (conform extras din amenajamentul

silvic), ors. Predeal: 1,47 lei /mp

- pentru masa lemnoasi aferenti portiunilor de unititi amenajistice afectate de coridorul

de expropriere: 23.917.45 lei

Valoarea totali a terenului afectat de coridorul de expropriere este de 26.140,09 lei, conform

calcule prezentate mai sus.

= Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile

sl exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile generale si specifice aferente anului
2025;

= Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea la
cerintele legale;

= Valoarea este valabila numai pentru utilizarea considerata care este si singura utilizare permisa
legal;

= Cursul de schimb lew/ EUR este de 4,9771. Valorile exprimate sunt valabile atat timp cat conditiile
in care s-a realizat evaluarea (starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de
schimb etc.) nu se modifica semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evalua ascendent sau
descendent o data cu trecerea timpului si variatia lor in raport cu cursul EUR/RON nu este liniara);

= Valoarea nu cuprinde TVA:

ste subiectiva;

predictie;
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Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Valorile estimate in prezentul raport, reprezinta valori speciale stabilite in baza prevederilor
Legii 255/2010 si a HG 35/2011

La stabilirea valorii s-a avut in vedere raspunsul primit de cditre evaluator de la Camera

Notarilor Publici Brasov (Adresa 426/12.03.2025 - atasata raportului)

Valorile calculate in prezentul raport nu reprezinta valoarea de piatid sau un alt tip de valoare

prevazut in_standardele de evaluare a bunurilor editia 2022 _aprobate de citre ANEVAR, ci

valoarea de expropriere asa cum_este aceasta prezentati in Legea 255/2010.
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PLANURI

Anexa 3
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Anexa 4
EXTRAS DIN STUDIUL DE PIA’[;& AL CAMEREI NOTARILOR PUBLICI BRASOV

CAMERA NOTARILOR PUBLICI BRASOV

STUDIU DE PIATA

JUDETUL BRASOV $1 JUDETUL COVASNA

CONSTRUCTII DE ORICE FEL CU TERENURILE AFERENTE ACESTORA SI
TERENURILE DE ORICE FEL FARA CONSTRUCTII
CARE FAC OBIECTUL TRANSFERULUI DREPTULUI DE PROPRIETATE

POTRIVIT PREVEDERILOR ART. 111. DIN CODUL FISCAL

~BAZA DE LUCRU iN ANUL 2025=

7

¥ —TIPOGRAFIA » EDITURA
Q Bucuresti, 20%5/)
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—parcela PD1]48/2

Evaluare pentry expropriere
Studiu de Piatd - baza de lucry in anul 2025 Judetul Brasov $i Judetul Covasna

’ANEXA NR. 36,

JUDETUL BRASOV

'TERENURI Cu VEGETATIE FORESTIERA SITUATE IN JUDETUL

BRASOV

Specii forestiere leihectar

Molid 19.800
Brad 19.200
Larice 20.100
Pin silvestry 17.700
Pin negru ’ 14.700
Amestec de vegetatie forestiers I 14.700
Fag 19.800

Gorun din sdamanta

Gorun din I5stari

261
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ALTE ACTE UTILIZATE
- SOLICITARE $I RASPUNS CAMERA N OTARILOR PUBLICI BRASOV -

Solicitare clarificari 2

From: Aron Beres (aron.beres@yahoo.com)
To:  cnpbv@cnpbvro
Date: Wednesday, March 12, 2025 at 01:24 PM GMT+2

Buna ziua,

In vederea efectuarii unor calcule pentru expropriere conform Legii 255 / 2010 pe raza UAT Predeal,
prin prezenta va rog sa-mi transmiteti urmatoarele:

In cazul unui teren cu categoria de folosinta piidure care este amplasat in intravilanul orasului
Predeal (zona A), avand o suprafata de 1.512 mp, prevederile cirei anexe se utilizeazi?

- anexa 23 - Teren intravilan agricol reprezentind un singur corp funciar, cu suprafatd cuprinsd
intre 0 m’ i 3000 m? inclusiv, coroborat cu mentiunea de la pag. 19

din completarea Studiului: <<Prin teren intravilan "agricol” se intelege alti categorie de folosintd
decdt "curfi-constructii”>>

sau

- anexa 34 - Terenuri cu vegetatie forestierd din Judetul Brasov

Atasat prezentei gasiti planul de incadrare si certificatul de urbanism din care rezulta ca si padurea se
afla in intravilanul localitatii.

Va multumesc anticipat!

Cu stima,

Beres Aron

Evaluator autorizat ANEVAR - EPl, EBM
Expert judiciar - Ministerul Justitiei

1el: 0754.345.384

Fax: 0368.780.127

CU - CNP BVjpg
3MB

G“] plan incadrare. pdf
] 91MB

—

Anexa 5
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ROMANIA
Camera Notarilor Publici - Brasov

Nr. 426/12.03.2025

CATRE,
DOMNUL EXPERT BERES ARON

Referitor adresei dumneavoastra, v facem cunoscut faptul ca,
potrivit"Studiului de piata judetul Brasov si judetul Covasna— Baz3
de lucru in anul 2025", valoarea orientativi pentru imobilul — teren
categoria de folosintd padure - in suprafatd de 1512 mp, situat in
Orasul Predeal, zona A, jud. Brasov, este cea prezentata in anexa nr.
36 (pag.261), pe care o atasam.

Cu stima,

PRESEDINTE,

Str. Toma lonescu ne.2 A, Brasov , cod 5001 73; Brasov, Romdnia
Tel. : +(40268) 47451 7; Fax : HA0268) 415191 ; E-mail cnpbyia cnphyv . ro: Weh: www.enpbv.ro

-36-
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- CERTIFICATUL DE URBANISM AL INVESTITIEI -

ROMANIA

Judetul BRASOV
PRIMARIA ORASULUI STATTUNE PREDEAL
Nr. 991/ 17.01.2025

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. [/ din_{7-OF 205

In scopul: AVIZARE DOCUMENTATIE LA OCPI BRASOV PENTRU :
EXPROPRIERE TEREN NR.CAD.1041 15 IN VEDEREA EXTINDERIT DOMENIULUI SCHIARIL

CLABUCET $I POLISTOACA ~ETAPA [ ZONA CLABUCET SOSIRE-

Ca urmare a cererii adresate de ORASUL PREDEAL prin primar SORIN IOAN CIOBANU ¢cu sediul fn
judetul Brasov, localitatea Predeal, b-dul, Mihail Sanlescu Br.127, telefon/fax _ e-mail _ Inregistrats la
nr.991din 17.01.2025, pentru imobiluyl - teren gi/sau constructii -, situat in Jjudetul Brasoy,

L. REGIMUL JURIDIC:

Imobilul se afla situat in: Intravilan,

Imobil teren pasune identificat cu nr.cad.104115, inscris in CF 104115 Predeal, proprietatea lui : Codleany Toan,
Stoica Vanea, Colcerin Miron Silviu, Albule Elena, Matei Viorica Elena, Nicolau Constantin-Daniel, Nicolay
Valentin Marian, Codleanu Ioan Gabriel ( decedat), Marcu Tudor, Marcu Alin, Marcu Mihnes Victor, Manolache
Gheorghe Daniel, Manolache Tonut Ciprian, Manolache Constantin Marius, Ganea Corina ( fosta Pompieru,
n.Manolache ), Imobil fond forestier identificat prin U.P.X 86A, tarla 106 PD] 148, proprietatea MSR MIHAI [
administrat de Ocolul Sitvic Brasoy .

Sarcini: somatie, urmarire silita, respingere cerere si reexaminare,

2, REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuala conf, extras CF: pasune, padure
Destinatia conform P.U.G. si P.U.Z Predeal: Zp1 -Zona domeniului schiabil, Zv-zona verde naturala,

Zona fiscala A conform zonificarii Orasului Predeal, aprobat cu HCL nr.272/2013.

2. REGIMUL TEHNIC ;
Suprafata teren: 15.000 mp ; 1512 mp
Zpl: Zona domeniului schiabil : partii de schi, sanjuta, trambulina, instalatii de transport pe cably;
Conditii de construire: In aceasta zona sunt admise numai lucrarile necesare realizarii si modernizarij partiior de

Se admite taierea arborilor numai pentru realizarea partiilor si a transportului pe cably,
Zv zona verde naturala, padure, pasune,
Documentatia topografica anexd, este intocmita de catre expert ing Boariu Lucian.

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE /MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM
$I A REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE:
NUESTE CAZUL

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat In scopul declarat pentru;
AVIZARE DOCUMENTAT]E LA OCPI BRASOV PENTRU ; I

EXPROPRIERE TEREN IN VEDEREA EXTINDERI DOMENIULU] SCHIABIL CLABUCET §1
POLISTOACA -ETAPA I ZONA CLABUCET SOSIRE.
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Studiu de piat - baza de lucru In anul 2025 ____dudetul Brasov si Judeful Covasna

ANEXA NR. 36.

JUDETUL BRASOV

TERENURI CU VEGETATIE FORESTIERA SITUATE iN JUDETUL

BRASQV
Specii forestler.é_ - lei/hectar ]
Molid 19.800
Brad 19.200
—Larice . - 20.100
Pin silvestru 17.700
Pin negru 14.700
- Amestec de vegetatie forestiera 14.700
' Fag | 19.800
- Gorun din sdmanta “: 27.500
Gorun din lastari 21.300
Stejar din samanta i 34.400
Stejar &in lastari 23.100
Stejar brumériu 13.800
Carpen din samanta 8.100

Datoritd influentei uncr elemente, precum varsta, consistenta, compozifia, rolul functional al
padurii, amplasamentul acesteia, etc., pot exista situati In care valorile propuse n tabelul de
mai sus s& fie diferite, in acest context se recomanda elaborarea unui raport de evaluare

pentru a se stabili valoarea minimé a proprietatii cu vegetatie forestier,é:r\ﬁm,&

-3
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Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizafie de construire/desfiinare si nu confers dreptul de s
executa lucrliri de constructii.

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaboriirii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiinfare - solicitantul se va adresa autoritsfii competente pentru protectia mediului:

Agentia de Protecfie 2 Mediului Brasov, str. Politehnicii nr. 3, conf.Legii nr.137/95 republic., modif, si
compl. prin L.294/2003;
(autoritatea competents pentry protectia mediului, adresa)

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor

proiecte publice §i private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE §i prin Directiva
Consiliului 5i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri gi A
programe in legiturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul Ia Jjustitie, a :
Directivei 85/337/CEE gi a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia
de a contacta autoritatea terjtoriali de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i sa decids, dupi caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluiirii impactului asupra

mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desflisoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru antorizarea executsrii i
lucrérilor de constructii Ia autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire 1a procedura de emitere 2 acordului de mediu, autoritatea competents ("
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigursirii consultir; publice, centralizdirii opfiunilor publicului sio
al formulari unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiei in acord cu rezultatele consultirii

ublice.

aceste conditii:
Dup#i primirea prezentului certificat de urbanism, Gtularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protecfia mediului i vederea evaludiril inifiale a investifiei i stabilirii necesitdfii evaluirij
efectelor acesteia asupra mediului. Tn urma evaluarii inifiale a investitie se va emite actul administrativ al
autoritifii competente pentru protectia mediului,

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insofits de
urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism;
b) extrasul de plan cadastral §i extrasul de carte funciari de informare actualizate la zi,
¢) documentaia tehnicl - D.T. {2 exemplare originale):
[ID.TAC. [IDTOE [ ]DTAD.[]SF
d) avizele §i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize §i acorduri privind utilititile urbane si infrastructura (amplasament si racord):
[ 1 apli- canal ( Predeal, SC Raja SA, str. Eroilor nr.28 3
[ 1 gaze naturale (‘Brasov, str. Bisericii Romane nr.107A)
[ ] energie electrica
d.2) avize si acorduri privind:
[ ] Inspectoratul ptr.situatii de urgenta Tara Barsej ( Brasov str. Scolii nr.4)
[ 1 proteciia mediului (Brasov Str. Politehnicii or.3)
[ ] sanatatea populaiei (Brasov, str. M. Kogalniceanu nr. 1 1
[ ]aviz Adm. de Drumuri-CNAIR - pentru construirea nodului awtostrazii ( sens giratoriu )
[ ]Ministerul Tineretului si Sportului ( Bucuresti, str.Vasile Conta 16 )
[ ] Serviciul de Telecumunicatii Speciale ( Splaiul Independentei nr,323A )
[ ]Politia Rutiera ( pentru str.P.Narciselor, Trei Brazi, Intr.Gari ) Predeal str.Soimului nr. 1
[ 1 Ministerul Transporturilor, Infrastructurii si Comunicatiilor ( b-dul Dinicu Golescu nr.38 )
[ ] dovada inscrierii proiectului la O.A.R. (str. Sf. Constantin nr. 32, sector |, Bucuresti,)
[ ] CNCFR CFR
{ 1 Ministerul Apararii
[ ] Garda Forestiera
[ ] Ocol Silvic Brasov

by
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) AVIZE&/ACOTAUrI SPecilice ale AAmMInISt
d.4) se vor anexa:
d.5) studii de specialitate;
[ ] Expertize tehnice pe specialitati
[ ] Studiu si referat geotehnic, verificat la cerinta Af
[ ] Studiu privind posibilitatea montarii unor sisteme alternative de producere a energiei
[ ] Plan de incadrare in teritoriu emis de Oficiul de Cadastrusi Publicitate Imobiliara Brasoy
cadastral, documentatie topografica vizata O.C.P.I Brasoy
[ ] Plan de situatie privind amplasarea obiectivelor investitiei, plan cu reprezentarea reliefului ,
intocmit in sistemul de Projectie Stereografic 1970, Ia scara 1:500, vizat de Oficiul
de Cadastrusi Publicitate Imobiliara Brasoy Pe care se vor reprezenta :
-imobilul, identificat prin numar cadastral, descris prin fotalitatea elementelor topografice
determinante pentru suprafata, lungimea laturilor, unghiuri
-amplasarea tuturor constructiilor care se vor mentine,
-cotele constructiilor projectate si mentivnute,
+ 0,00, distante de amplasare, axe

se vor desflinta, sau se vor construi;
pe cele trei dimensiuni ( cote de nivel, cotele
-accesele pietonale si carosabile din incinta,

€) punctul de vedere /actul administrativ al autoritatii com
£) documentele de plats ale unmétoarelor taxe (copie):

petente pentru protectia mediului (copie).

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 Juni de la data emiterii,

S AR G
PINTEA OVIDIU

ARHITECT SEF,
arh TRANDAFIR VIOLETA

SERVICIUL URBANISM 1
Insp.BOGDAN LUCIAN

/¢

Achitat taxa de: - lei conform art.476, alin}, litd,e,f.

Prezentu] certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de 2025

rafier pubiice cenrraie §i/san aie servicior aescentralizare,

R
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Evaluare pentru expropriere - parcela PD]148/2
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Evaluare pentru expropriere — parcela PD1148/2
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Evaluare pentru expropriere — parcela PD1148/2
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Evaluare pentru expropriere — parcela PD1]148/?
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Evaluare pentry expropriere - parcela PD]]148/2
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Anexa 7
IMAGINI ALE CORIDORULUI DE EXPROPRIERE






ROMANIA
JUDETUL BRASOV .
Nr. ....... din....... | S 20

ORASUL PREDEAL  CUI:4580423
24/07/2025 14:33:47

SERVICIUL ECONOMIC

LISTA DE COPROPRIETARI PENTRU
TEREN - EXTRAVILAN NR. 4

Nr, CONTRIBUABIL / CNP COD ROL Prtint

Crt. proprietate

1 |A ROMANIEI MARGARETA / 2490326400982 22014 60.00 %

2 |AROMANIEI ELENA /2501115400737 22010 10.00 %

3 |A ROMANIEI SOFIA/ 2571029401034 22011 10.00 %

4 |AROMANIEI MARIA / 2640713400651 22012 10.00 %

5 |WALKER IRINA / 9000000905429 22013 10.00 %
TOTAL PROCENT 100.00 %

|
!SERVIC[UL ECONOMIC




ROMANIA
ORASUL PREDEAL CUI:4580423
SERVICIUL ECONOMIC
Nr. ..0...din ..24/07/2025...

CIF : 4580423 / Adr : MIHAIL SAULESCU nr. 127 TEL: 0268/457057 Intocmit si Verificat : Ca?nu Andreea

e

Tel.: 0268456237 / Fax: 0268457057 / taxe-impozite@primaria-predeal.ro

CATRE
ORASUL PREDEAL

Referitor la adresa Dvs. nr prin care solicitati date fiscale
privind bunurile impozabile ale contribuabilului A ROMANIEI MARGARETA, Cnp 2490326400982

domiciliat in  Loc. BUCURESTI SECTORUL 1(Mun. BUCURESTI) str. IVAN PETROVIC] PAVLOV,
va comunicam ca susnumitul figureaza in baza de date a institutiei noastre cu urmatoarele :

Cladiri

[ Cladire rezidentiala proprietate privata, situata la adresa : str. POIANA NARCISELOR (A),nr. 15,
in suprafata totala desfasurata de 210.00 mp , nr. cf. 102633 PREDEAL, valoare impozabila
446437.00, procent proprietate 60.00%.
- Suprafete defalcate : Cladiri cu pereti sau cadre din beton armat, din caramida arsa sau piatra
naturala 210.00 mp(utila 150.00 mp) din anul 1930, cu instalatii

2 Cladire rezidentiala proprietate privata, situata la adresa : str. VALEA RASNOAVEI (C), r.
'CANTON SILVIC VALEA RASNOAVET', in suprafata totala desfasurata de 250.00 mp , valoare
impozabila 212128.00, procent proprietate 60.00%.

- Suprafete defalcate : Cladiri cu pereti sau cadre din beton armat, din caramida arsa sau piatra
naturala 110.00 mp fara instalatii, Anexe cu pereti din lemn, caramida nearsa, valatuci sau paianta

140.00 mp fara instalatii

3 Cladire rezidentiala proprietate privata, situata la adresa : str. G. COSBUC (C), nr. '"CANTON
SILVIC CLOPOTNITA', in suprafata totala desfasurata de 259.00 mp , valoare impozabila
131507.00, procent proprietate 60.00%.

- Suprafete defalcate : , Cladiri cu pereti din lemn, caramida nearsa, valatuci sau paianta 224.00 mp
fara instalatii, Anexe cu pereti din lemn, caramida nearsa, valatuci sau paianta 35.00 mp fara

instalatii
Terenuri
4 Teren proprietate privata in suprafata de 652.00 mp din care ocupat 0.00 mp situata la adresa : str.

POIANA NARCISELOR (A), nr. 15, nr. cf, 102633 PREDEAL, nr. cadastral 1848, procent
proprietate 60.00%
- Suprafete defalcate : Curti 652.00 mp

Teren proprietate privata in suprafata de 38557700.00 mp din care ocupat 0,00 mp situata la adresa :
str. EXTRAVILAN, nr. 4 , procent proprietate 60.00%
- Suprafete defalcate : Padure>20 3855 7700.00 mp

6 Teren proprietate privata in suprafata de 1516.00 mp din care ocupat 0.00 mp situata la adresa : str,
PARCULUI (A), nr. FN procent proprietate 100.0%
- Suprafete defalcate : Curti 1516.00 mp

n

7 Teren propricta e-privata in suprafata de 1637.00 mp din care ocupat 0.00 mp situata la
»ar, FN | procent proprietate 100.0% (

GUEUT(A
rafete: ilcate.: Curti 1637.00 mp

Pag. |



ROMANIA
ORASUL PREDEAL CUI:4580423
SERVICIUL ECONOMIC
Nr. ...0...din

CIF : 45804253 / Adr : MIHAIL SAULESCU nr. 127 TEL: 0268/457057 Intocmit si Verificat :
Tel.: 0268456237 / Fax: 0268457057/taxe—impozite@primaria-predeal.ro

CATRE
ORASUL PREDEAL

Referitor la adresa Dvs. nr 7 prin care solicitati date fiscale
privind bunurile impozabile ale contribuabiluluj WALKER IRINA, Cnp 9000000905429

domiciliat in Loc. OREGON str. 74828 DEPOT LN IRRIGON OR 97844
va comunicam ca susnumitul figureaza in baza de date a institutiei noastre cu urmatoarele :

Cladiri

1 Cladire rezidentiala proprietate privata, situata la adresa : str. POIANA NARCISELOR (A), nr. 15,
in suprafata totala desfasurata de 210.00 mp, nr. cf, 102633 PREDEAL, valoare impozabila
446437.00, procent proprietate 10.00%.
- Suprafete defalcate : Cladiri cu pereti sau cadre din beton armat, din caramida arsa sau piatra
naturala 210.00 mp(utila 150.00 mp) din anul 1930, cu instalatii

2 Cladire rezidentiala proprietate privata, situata la adresa : str. VALEA RASNOAVEI (C), nr.
'CANTON SILVIC VALEA RASNOAVES , In suprafata totala desfasurata de 250.00 mp , valoare
impozabila 212128.00, procent proprietate 10.00%.

- Suprafete defalcate : Cladiri cu pereti sau cadre din beton armat, din caramida arsa sau piatra
naturala 110.00 mp fara instalatii, Anexe cu pereti din lemn, caramida nearsa, valatuci sau paianta
140.00 mp fara instalatii

3 Cladire rezidentiala proprietate privata, situata la adresa : str. G. COSBUC (C), nr. '"CANTON
SILVIC CLOPOTNITA', in suprafata totala desfasurata de 259.00 mp , valoare impozabila
131507.00, procent proprietate 10.00%.

- Suprafete defalcate : , Cladiri cu pereti din lemn, caramida nearsa, valatuci sau paianta 224.00 mp
fara instalatii, Anexe cu pereti din lemn, caramida nearsa, valatuci sau paianta 35.00 mp fara

instalatii
Terenuri .
4 Teren proprietate privata in suprafata de 652.00 mp din care ocupat 0.00 mp situata la adresa - str.

POIANA NARCISELOR (A), nr. 15, nr. cf. 102633 PREDEAL, nr. cadastral 1848, procent
proprietate 10.00%

- Suprafete defalcate : Curti 652.00 mp

Teren proprietate privata in suprafata de 38557700.00 mp din care ocupat 0.00 mp situata la adresa -

str. EXTRAVILAN, nr. 4 , procent proprietate 10.00%
- Suprafete defalcate : Padure>20 38557700.00 mp

n

Pag. 1




ROMANIA
ORASUL PREDEAL CUI:4580423
SERVICIUL ECONOMIC
Nr. ...0...din .24/07/2025...

CIF : 4580423 / Adr : MIHAIL SAULESCU nr. 127 TEL: 0268/457057 Intoemit si Verificat : CampeadwAndreea
Tel.: 0268456237 / Fax: 0268457057 / taxe-impozite@primaria-predeal.ro

CATRE
ORASUL PREDEAL

Referitor la adresa Dvs. nr prin care solicitati date fiscale
privind bunurile impozabile ale contribuabilului A ROMANIE] SOFIA, Cnp 2571029401034

domiciliatin Loc. BUCURESTI SECTORUL 1(Mun. BUCUREST]I) str. IVAN PETROVIC] PAVLOV,
va comunicam ca susnumitul figureaza in baza de date a institutie; noastre cu urmatoarele :

Cladiri

I Cladire rezidentiala proprietate privata, situata la adresa : str. POIANA NARCISELOR (A), nr. 15,
in suprafata totala desfasurata de 210.00 mp , nr. cf. 102633 PREDEAL, valoare impozabila
446437.00, procent proprietate 10.00%.
- Suprafete defalcate : Cladiri cu pereti sau cadre din beton armat, din caramida arsa sau piatra
naturala 210.00 mp(utila 150.00 mp) din anul 1930, cu instalatii

2 Cladire rezidentiala proprietate privata, situata la adresa : str. VALEA RASNOAVE] (C).or.
'‘CANTON SILVIC VALEA RASNOAVET', in suprafata totala desfasurata de 250.00 mp , valoare
impozabila 212128.00, procent proprietate 10.00%.

- Suprafete defalcate : Cladiri cu pereti sau cadre din beton armat, din caramida arsa sau piatra
naturala 110.00 mp fara instalatii, Anexe cu pereti din lemn, caramida nearsa, valatuci sau pajanta

140.00 mp fara instalatii

3 Cladire rezidentiala proprietate privata, situata la adresa : str. G. COSBUC (C), nr. 'CANTON
SILVIC CLOPOTNITA', in suprafata totala desfasurata de 259.00 mp , valoare impozabila
131507.00, procent proprietate 10.00%.

- Suprafete defalcate : , Cladiri cu pereti din lemn, caramida nearsa, valatug; sau paianta 224.00 mp
fara instalatii, Anexe cu pereti din lemn, caramida nearsa, valatuci sau paianta 35.00 mp fara

instalatii
Terenuri
4 Teren proprietate privata in suprafata de 652.00 mp din care ocupat 0.00 mp situata la adresa : str.

POIANA NARCISELOR (A), nr. 15, nr. cf. 102633 PREDEAL, nr. cadastral 1848, procent
proprietate 10.00%
- Suprafete defalcate ; Curti 652.00 mp

5 Teren proprietate privata in suprafata de 38557700.00 mp din care ocupat 0.00 mp situata la adresa :

str. EXTRAVILAN, nr. 4 , procent proprietate 10.00%
- Suprafete defalcate : Padure>20 38557700.00 mp

Pag. |




ROMANIA
ORASUL PREDEAL CUI:4580423
SERVICIUL ECONOMIC
Nr. ...0...din ..24/07/2025..

CIF : 4580423 / Adr : MIHAIL SAULESCU nr. 127 TEL: 0268/457057 Intocmit si Verificat : Campesmy Andrees
Tel.: 0268456237 / Fax: 0268457057 / taxe-impozite@primaria—predeal.ro

CATRE
ORASUL PREDEAL

Referitor la adresa Dvs. nr prin care solicitati date fiscale
privind bunurile impozabile ale contribuabilului A ROMANIE] MARIA, Cnp 2640713400651

domiciliatin Loc. BUCUREST] SECTORUL 1(Mun. BUCURESTI) str. IVAN PETROVICI PAVLOV,
va comunicam ca susnumitul figureaza in baza de date a institutiei noastre cu urmatoarele :

Cladiri

1 Cladire rezidentiala proprietate privata, situata la adresa - str. POITANA NARCISELOR (A), nr. 15,
in suprafata totala desfasurata de 210.00 mp , nr. cf, 102633 PREDEAL, valoare impozabila
446437.00, procent proprietate 10.00%.
- Suprafete defalcate : Cladiri cu pereti sau cadre din beton armat, din caramida arsa say piatra
naturala 210.00 mp(utila 150.00 mp) din anul 1930, cu instalatij

2 Cladire rezidentiala proprietate privata, situata [a adresa : str. VALEA RASNOAVEI (C), nr.
'CANTON SILVIC VALEA RASNOAVE!', in suprafata totala desfasurata de 250.00 mp , valoare

impozabila 212128.00, procent proprietate 10.00%.
- Suprafete defalcate : Cladiri cu pereti sau cadre din beton armat, din caramida arsa sau piatra

140.00 mp fara instalatii

3 Cladire rezidentiala proprietate privata, situata la adresa : str. G. COSBUC (C), nr. 'CANTON
SILVIC CLOPOTNITA' , In suprafata totala desfasurata de 259.00 mp , valoare impozabila

131507.00, procent proprietate 10.00%.
- Suprafete defalcate : , Cladiri cu pereti din lemn, caramida hearsa, valatuci sau paianta 224.00 mp

fara instalatii, Anexe cu pereti din lemn, caramida nearsa, valatuci sau paianta 35.00 mp fara

instalatii
Terenuri
4 Teren proprietate privata in suprafata de 652.00 mp din care ocupat 0.00 mp situata la adresa : str.

POIANA NARCISELOR (A), nr. 15, nr. cf 102633 PREDEAL, nr. cadastral 1848, procent
proprietate 10.00%
- Suprafete defalcate : Curti 652.00 mp

5 Teren proprietate privata in suprafata de 38557700.00 mp din care ocupat (.00 mp situata la adresa :

str. EXTRAVILAN, nr. 4 > procent proprietate 10.00%
- Suprafete defalcate : Padure>20 38557700.00 mp

Pag. 1




ROMANIA
ORASUL PREDEAL CUI:4580423
SERVICIUL ECONOMIC
Nr. ...0...din ..24/07/2025

CIF : 4580423 / Adr : MIHAIL SAULESCU nr. 127 TEL: 0268/457057 Intocmit si Verificat : Ca
Tel.: 0268456237 / Fax: 0268457057 / taxe-impozite@primaria-predeal.ro ;

CATRE
ORASUL PREDEAL

Referitor la adresa Dvs. nr prin care solicitati date fiscale
privind bunurile impozabile ale contribuabilului A ROMANIEI ELENA, Cnp 2501115400737

domiciliat in Loc. DURHAM, HASWELL DH6 2AG str. SYCAMORE TERRACE, nr. 4
va comunicam ca susnumitul figureaza in baza de date a institutiei noastre cu urmatoarele :

Cladiri

1 Cladire rezidentiala proprietate privata, situata la adresa : str. POIANA NARCISELOR (A),nr. 15,
in suprafata totala desfasurata de 210.00 mp , nr. cf. 102633 PREDEAL, valoare impozabila
446437.00, procent proprietate 10.00%.
- Suprafete defalcate : Cladiri cu pereti sau cadre din beton armat, din caramida arsa sau piatra
naturala 210.00 mp(utila 150.00 mp) din anul 1930, cu instalatii

2 Cladire rezidentiala proprietate privata, situata la adresa : str. VALEA RASNOAVEI (C), nr.
'CANTON SILVIC VALEA RASNOAVET', in suprafata totala desfasurata de 250.00 mp , valoare
impozabila 212128.00, procent proprietate 10.00%.

- Suprafete defalcate : Cladiri cu pereti sau cadre din beton armat, din caramida arsa sau piatra
naturala 110.00 mp fara instalatii, Anexe cu pereti din lemn, caramida nearsa, valatuci sau paianta
140.00 mp fara instalatii

3 Cladire rezidentiala proprietate privata, situata la adresa : str. G. COSBUC (C), nr. 'CANTON
SILVIC CLOPOTNITA' , in suprafata totala desfasurata de 259.00 mp , valoare impozabila
131507.00, procent proprietate 10.00%.

- Suprafete defalcate : , Cladiri cu pereti din lemn, caramida nearsa, valatuci sau paianta 224.00 mp
fara instalatii, Anexe cu pereti din lemn, caramida nearsa, valatuci sau paianta 35.00 mp fara

instalatii
Terenuri
4 Teren proprietate privata in suprafata de 652.00 mp din care ocupat 0.00 mp situata la adresa : str,

POIANA NARCISELOR (A), nr. 15, nr. cf. 102633 PREDEAL, nr. cadastral 1848, procent
proprietate 10.00%
- Suprafete defalcate : Curti 652.00 mp

5 Teren proprietate privata in suprafata de 38557700.00 mp din care ocupat 0.00 mp situata la adresa :

str. EXTRAVILAN, nr. 4 | procent proprietate 10.00%
- Suprafete defalcate : Padure>20 385 57700.00 mp
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