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Nr. inregistrare: 6440/16.04.2025
ANUNT

in conformitate cu prevederile art. 7 alin. (2) din Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionala Tn administratia publica, republicatd, Primarul Orasului Predeal propune spre dezbatere
publica Proiectul de Hotirdre privind aprobarea Regulamentului, a criteriilor de acordare si a
actelor justificative pentru intocmirea listei de priorititi, in vederea acordirii locuintelor din
fond locativ de stat, insotit de Referatul de aprobare al initiatorului Proiectului de Hotarare si
Raportul de Specialitate intocmit de serviciul de specialitate al primarului, proiect de hotirare ce

urmeaza a fi supus spre aprobare Consiliului Local Predeal.

Proiectul de Hotarare a fost afisat la sediul Primariei Predeal, conform Procesului Verbal nr.

6441/16.04.2025 si publicat pe site — ul Primariei Predeal www.primaria-predeal.ro, la sectiunea

Anunturi publice.
Persoanele interesate pot transmite, in scris, propuneri, sugestii sau opinii la sediul Primiriei

Predeal, str. Panduri nr. 8 sau pe adresa de e-mail contact@primaria-predeal.ro, pini la data de

15.05.2025.

Nr. Atributia si functia Numele si prenumele Data Semnitura
crt.
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CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI STATIUNE PREDEAL
Bd. Mihail Saulescu nr. 127, Predeal, Jud. Brasov, cod 505300

Telefon 0268 456 237
SERVICIUL PUBLIC DE ASISTENTA SOCIALA

REPARTIZAT PENTRU AVIZARE Nr. inregistrare: 6437/16.04.2025

COMISIA DE SPECIALITATE A CONS.LOCAL

PROIECT DE HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL

privind aprobarea Regulamentului, a criteriilor de acordare si a actelor justificative pentru
intocmirea listei de priorititi, in vederea acordarii locuintelor din fond locativ de stat

Consiliul Local al Orasului Predeal, intrunit in sedintd ordinara in data de \

Analizand :
- referatul de aprobare nr. 6438/16.04.2025, al Primarului Oras Predeal

- raportul de specialitate nr. 6439/16.04.2025 — Serviciul Public de Asistentd Sociala
Proiectul de hotarare a Consiliului Local Predeal nr. 6437/16.04.2025

- Avizul comisiei de specialitate a Consiliului Local Predeal ..................
Faptul cé in Orasul Predeal exista locuinte din fond locativ de stat vacante

in temeiul art. 129 alin.2, lit.c, alin.6 lit.a si lit. b, art.139 alin.1, art.196 alin.1 lit a, art.197,
art.243 alin.1 lit a din OUG 57/2019 privind Codul Admnistrativ

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd Regulamentul privind repartizarea si inchirierea locuintelor din fond

locativ de stat apartindnd Orasului Predeal, conform Anexei nr. 1, parte integrantd din prezenta
hotérare.

Art. 2. Se aproba criteriile de acordare a locuintelor din fond locativ de stat in vederea
intocmirii listei de prioritéti, conform Anexei nr. 2, parte integrantd din prezenta hotirare.

Art. 3. Se aprobd actele justificative necesare intocmirii dosarului solicitantului pentru
acordarea unei locuinte din fond locativ de stat, conform Anexei nr. 3, parte integranta din prezenta

hotarare.



Art. 4. Se aprobd modelul de contract de inchiriere pentru suprafetele locative cu destinatia
de locuinte, conform Anexei nr. 4, parte integrantd din prezenta hotérare.

Art. 5. Perioada de depunere a actelor justificative va fi stabilitd prin Dispozitia Primarului
Orasului Predeal.

Art. 6. Componenta comisiei de analizd a dosarelor va fi stabilita prin Dispozitia
Primarului Orasului Predeal.

Art. 7. Contestatiile vor fi solutionate in termen de 15 zile lucritoare de la data inregistririi

acestora de catre o comisie formatd din 3 membri, numitd prin Dispozitia Primarului Orasului
Predeal.
Art. 8. Cu data prezentei isi inceteazi aplicabilitatea HCL nr. 130/07.07.2022, modificata
prin HCL nr. 176/02.09.2022 si HCL nr. 194/14.10.2022.
Art. 9. Primarul Orasului Predeal , prin serviciile de specialitate, va duce la indeplinire

prezenta hotarare.

PRESEDINTE DE SEDINTA




PRIMARIA ORASULUI STATIUNE PREDEAL
Bd. Mihail Saulescu nr. 127, Predeal, Jud. Brasov, cod 505300

Telefon 0268 456 237; 0268 455 256

PRIMAR
Nr. inregistrare: 6438 Data: 16.04.2025

REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea Regulamentului, a criteriilor de acordare si a actelor justificative pentru
intocmirea listei de priorititi, in vederea acordirii locuintelor din fond locativ de stat

In conformitate cu prevederile art. 129, alin. (2), lit. ¢) si alin (6), lit. a) si lit. b) din OUG
nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, consiliul local hotaraste darea in administrare,
concesionarea, inchirierea sau darea in folosinta gratuitad a bunurilor proprietate publicd a comunei,
orasului sau municipiului, dupd caz, precum si a serviciilor publice de interes local, in conditiile
legii; hotdrdste vanzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosintd gratuitd sau
inchirierea bunurilor proprietate privatd a comunei, oragului sau municipiului, dupd caz, in
conditiile legii,

Avand in vedere faptul c&, in Orasul Predeal, existi locuinte din fond locativ de stat libere,
este necesar a se aproba regulamentul, criteriile de acordare si actele justificative necesare in

vederea intocmirii listei de priorititi pentru acordarea acestor locuinte.

Se propune spre dezbatere in vederea aprobarii de citre Consiliul Local Predeal
regulamentul, criteriile de acordare si actele justificative pentru intocmirea listei de prioritati, in

vederea acordarii locuintelor din fond locativ de stat.

Inifiator

PRIMAR

SORIN m



CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI STATIUNE PREDEAL
Bd. Mihail Saulescu nr. 127, Predeal, Jud. Brasov, cod 505300
Telefon 0268 456 237
SERVICIUL PUBLIC DE ASISTENT;\ SOCIALA

Nr. inregistrare: 6439 Data: 16.04.2025

RAPORT DE SPECIALITATE

Necesitate si oportunitate :

Avind in vedere prevederile Legii nr. 114/1996 privind locuintele, republicata, cu
modificdrile si completarile ulterioare, ale H.G. 1275/2000 privind aprobarea Normelor
Metodologice de aplicare a Legii nr. 114/1996, actualizata, conform céruia, in vederea solutiondrii
cererilor privind repartizarea unei locuinte, autoritdtile administratiei publice locale vor stabili
masurile necesare pentru luarea in evidenta si pentru analiza solicitarilor primite.

In conformitate cu prevederile art. 129 alin.2, lit.c, alin.6 lit.a si lit. b, art.139 alin.1, art.196
alin.1 lit a, art.197 , art.243 alin.1 lit a din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

Propunem aprobarea regulamentului, a criteriilor de acordare si a actelor justificative pentru

intocmirea listei de prioritdti, in vederea acordarii locuintelor din fond locativ de stat.

LEGALITATE :

Avind in vedere urmaitoarele:

Legea nr. 114/1996 republicata privind locuintele,

HG nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996,

OUG nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor §i stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de
locuinte, cu modificarile si completirile ulterioare,

prevederile art. 129 alin.2, lit.c, alin.6 lita si lit. b, art.139 alin.1, art.196 alin.1 lit a, art.197 ,
art.243 alin.1 lita, din OUG 57/2019 privind Codul Admnistrativ



Consideram ca propunerea este legald, necesard si oportuni si se va intocmi proiectul de
hotérare privind aprobarea regulamentului, a criteriilor de acordare si a actelor justificative pentru

intocmirea listei de prioritati, in vederea acordarii locuintelor din fond locativ de stat.

SERVICIUL PUBLIC DE ASISTENTA SOCIALA,
INSP. ANEMARI BARSAN

(_%J



Anexanr. 1 la PHCL nr. 6437/16.04.2025

REGULAMENT

privind repartizarea si inchirierea locuintelor din fondul locativ de stat apartinind
Orasului Predeal

CAP.I - CONSIDERATII GENERALE

Art. 1 Obiectul prezentului regulament il constituie repartizarea si inchirierea locuintelor aflate
in proprietatea / administrarea Oragului Predeal.

Art. 2 La elaborarea prezentului regulament s-au avut in vedere si au fost respectate prevederile
urmatoarelor acte normative:

o Legea nr. 114/1996 republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare privind locuintele;

o H.G. nr. 1275/2000 cu modificdrile si completarile ulterioare, privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996 republicata,

cu modificdrile si completdrile ulterioare;

o 0.U.G. nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia
de locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare;

Art. 3 Principiile care stau la baza prezentului regulament sunt:

- principiul transparentei — locuintele din fondul locativ se repartizeaza si se inchirieazd pe baza
listei de priorititi aprobata de Consiliul Local al Orasului Predeal, in conditiile legii;

- principiul egalititii si nediscrimindrii — accesul liber si neingradit la locuinte este un drept al
fiecdrui cetdtean.

CAP. II. CONSTITUIREA FONDULUI LOCATIV
Art. 4 Fondul de locuinte este constituit din:

o locuinte din fondul locativ de stat;

o locuinte aflate in proprietatea sau administrarea Orasului Predeal;

o locuinte obtinute din reabilitarea unor constructii existente, in conditiile legii;

o locuinte obtinute din schimbarea destinatiei unor spatii cu altd destinatie in spatiu cu destinatie
de locuinta.

o locuinte obtinute din donatii;

o locuinte obtinute din alte surse potrivit legii



CAP. II1. INCHIRIEREA LOCUINTELOR

Art. 5 Inchirierea locuintelor in Orasul Predeal se face in baza listelor de prioritati aprobate, in
conditiile legii, de cétre Consiliul Local al Orasului Predeal.
Art. 6 (1) Lista cuprinzind solicitantii indreptatiti si primeascd o locuinti in conditiile si in
ordinea de prioritate stabilitd conform prezentului regulament si a legislatiei in vigoare, se aproba
prin hotdrare a Consiliului Local, la propunerea Comisiei de analizi a dosarelor.

(2) Listele de prioritati, intocmite conform art. 6, se vor afisa la sediul Primariei Predeal,
in termen de 15 zile de la aprobarea acestora prin hotirérea consiliului local.

(3) Contestatiile cu privire la pozitia de pe listele de prioritéti sau cu privire la punctajul
acordat se vor depune la sediul Primdriei Predeal, in termen de 7 zile lucritoare de la afisarea

listelor.
(4) Contestatiile vor fi solutionate in termen de 15 zile lucritoare de la data inregistrarii

acestora de catre o comisie formatd din 3 membri, numita prin dispozitia Primarului orasului
Predeal.

Art. 7 Lista de prioritéi se intocmeste sau se reface anual, in cazul in care exista locuinte libere.
in cazul in care in Orasul Predeal urmeazi sa se repartizeze locuinte, lista de priorititi se va

actualiza in anul respectiv.

Art. 8 Lista de prioritdti intocmita si aprobatd, in conditiile prezentului regulament va cuprinde
in principal:

o numele si prenumele solicitantului

0 numir de dosar

0 punctaj cumulate pentru fiecare criteriu

o total punctaj cumulat

Art. 9 (1) In vederea verificarii dosarelor, stabilirea punctajului pe baza criteriilor si intocmirii
listei de prioritdfi se imputerniceste Comisia de analizi a dosarelor si de repartizare a locuintelor.

(2) Comisia de analizi a dosarelor are potrivit prezentului regulament urmitoarele
atributii:

o verifica si analizeaza dosarele solicitantilor de locuinte;

o intocmeste lista de prioritati si o supune spre aprobare consiliului local;

Art. 10 Solicitantul de locuintd va intocmi un dosar care va cuprinde in copie actele mentionate
in Anexanr. 2 la prezentul regulament.

Art. 11 Cererile §i dosarele pentru locuintd se vor depune la sediul primariei, str. Mihail
Saulescu, nr. 127, prin Registraturd, in perioada stabilitd prin hotdrdre a Consiliului Local

Predeal si/sau dispzitie de primar.

Art. 12 Categoriile de persoane indreptifite si primeasci cu prioritate o locuinta sunt
urmatoarele:
o tineri cdsatoriti care au fiecare varsta de pani la 35 de ani;

o familii monoparentale;
o tineri proveniti din institutiile de ocrotire sociali care au implinit varsta de 18 ani;

o invalizi de gradul I i II, persoane cu handicap;
0 pensionari;



0 persoane evacuate din locuintele retrocedate fostilor proprietari o veterani si vaduve de rizboi;
0 persoanele oprimate de regimul comunist;
0 alte persoane sau familii.

Art. 13 (1) Nu pot beneficia de locuinte, persoanele sau familiile care se gasesc in vreuna din
urmatoarele situatii:

o0 nu au domiciliul in Orasul Predeal

o detin in proprietate sau coproprietate o locuintd, inclusiv casa de vacanti

0 au instrainat o locuinta, dupa data de 1 ianuarie 1990;

o defin, in calitate de chirias o alti locuint din fondul locativ;

0 au fost evacuati sau contractul de inchiriere incheiat cu Oragul Predeal a fost reziliat pentru
neplatd sau parisire de locuinta.

o inregistreaza datorii la Primaria Predeal.

(2) Neeligibilitatea pentru atibuirea unei locuinte exista i in cazul in care sotii/sotiile sau copiii
majori care locuiesc si gospodiresc impreund cu solicitantul se afld in una din situatiile

mentionate la alin. 1.

Art. 14 La determinarea venitului net lunar pe membru de familie se au in vedere:
o veniturile de naturi salariala;

0 ajutorul social;

0 ajutorul de somaj;

o alocatia de stat pentru copii;

0 indemnizatia pentru crestere copil (pini la 2/3 ani);

0 pensiile pentru limita de varstd, boal, invaliditate, de urmas, etc.;

0 alte venituri realizate, rezultate din documentele doveditoare;

o alte venituri obtinute n conditiile legii.

Venitul net lunar pe persoana se stabileste pe baza actelor doveditoare.

Art. 15 (1) La stabilirea ordinii de ierarhizare a cererilor solicitantilor de locuinte se vor avea in
vedere:

0 numdrul copiilor si al celorlalte persoane care gospodaresc impreund cu solicitantul;
0 starea sandtdtii solicitantului sau a unor membri ai familiei acestuia;

o vechimea cererii;

o situatia locativa;,

o starea civila;

o alte criterii .

(2) Fiecarui criteriu stabilit la alin (1) i se atribuie un punctaj mentionat in Anexa nr. 1 — Criterii
de stabilire a ordinii de prioritate pentru obtinerea unei locuinte - parte integrantd din prezentul

regulament.

(3) Criteriile de ierarhizare stabilite prin punctaj se aplici numai solicitantilor de locuinti care
au indeplinit in totalitate Criteriile de acces la o locuinti din fond locativ de stat.



Art. 16. Atribuirea locuintelor din fond locativ de stat se va face in baza listei de priorititi, in
ordinea descrescétoare a punctajelor obtinute de solicitanti.

In cazul inregistrarii unor punctaje egale, departajarea se va face in functie de vechimea
cererii solicitantului, ludndu-se in considerare data efectivi a inregistrarii cererii (ziua/luna/anul),
avéand prioritate in acest caz solicitantul a cirui cerere are vechime mai mare.

Repartizarea efectivi a locuintelor se face citre persoanele inscrise in lista de prioritate
rdmasa definitivé, urmarindu-se, dupi caz, repartizarea prioritara si asigurarea spatiului locativ la
care au dreptul solicitantii de locuinte, in ordinea descrescitoare a numarului de camere. Pentru
stabilirea numarului de camere la care au dreptul solicitantii de locuinte, se aplica prevederile
Legii nr.114/1996, republicata, cu privire la exigentele minimale in asigurarea numarului de
camere in functie de numérul de persoane din familie, respectiv 1 persoani — 1 camerd, 2
persoane — 2 camere, 3,4 persoane — 3 camere, 5,6 persoane — 4 camere, 7,8 persoane —5 camere.
In situatia epuizérii numarului legal de camere la care au dreptul solicitantii de locuinta, acestia
pot sa opteze in ordinea de prioritate pentru repartizarea unei locuinte cu un numar de camere
inferior celui specificat in Anexa 1 la Legea nr. 114/1996, republicati, referitoare la exigentele

minimale.

Art. 17 Inchirierea locuintelor se face pe baza contractului (previzut in Anexa nr. 4 la prezentul)
incheiat pe o perioada de 5 ani, intre Orasul Predeal si chirias si care va cuprinde in principal:

o adresa locuintei care face obiectul inchirierii;

o suprafata locativa si dotérile folosite in exclusivitate si in comun;

o suprafata curtilor si a gradinilor folosite in exclusivitate sau in comun;

o valoarea chiriei lunare, regulile de modificare a acesteia si modul de plata;

o obligatiile partilor pentru folosirea si intretinerea spatiilor care fac obiectul contractului;

o obligatiile chiriasului cu privire la plata cheltuielilor de intretinere si utilitati publice (energie
electricd, apd, canalizare, coserit, gunoi, etc);

o inventarul obiectelor si al dotdrilor aferente;

o durata inchirierii;

o persoanele care vor locui impreuni cu titularul contractului de inchiriere:

0 alte clauze convenite intre parti in conditiile legii.

Art. 18 In cazul in care pértile nu convin asupra reinnoirii contractului de inchiriere, chiriasul
este obligat s pirdseasca locuinta la expirarea termenului contractual.

Art. 19 Contractul de inchiriere inceteazi sau se reziliazi in urmitoarele situatii:

- la cererea chiriagului cu obligatia acestuia de a notifica prealabil intr-un— termen de

minimum 10 de zile;

- lacererea Primiriei Predeal, daci:

o chiriagul nu a achitat chiria si cheltuielile cu utilitatile cel mult 2 luni consecutiv;

o chiriagul a pricinuit insemnate striciciuni locuintei, instalatiilor ori altor bunuri aferente
acestora sau au instrainat parti din acestea;

o chiriagul are un comportament care face imposibild conviefuirea ori impiedici folosirea
normala a locuintei;

o chiriagul nu a respectat clauzele contractuale;

In aceste cazuri locatarul este obligat si predea locuinta In termen de 30 zile de la data
notificrii de reziliere. Chiria si cheltuielile privind utilitatile se datoreaza pani la data predirii

locuintei.



Art. 20 In cazul decesului titularului contractului de inchiriere ori a pérasirii locuintei de catre
acesta, inchirierea poate continua, dupa caz, cu urmatoarele categorii de persoane:
o In beneficiul sotului /sotiei dacid a locuit impreund cu titularul si dacid este mentionat in

contract;
o In beneficiul descendentilor sau ascendentilor daca au locuit impreuna cu titularul contractului

de inchiriere si au fost inscrisi in contractul de inchiriere;
Art. 21 Evacuarea chiriasului se face potrivit prevederilor Codului de procedura civila.

Art. 22.(1) Chiriasii nu pot subinchiria locuintele, nu pot transmite dreptul de folosintd a
acestora altor persoane si nu pot schimba destinatia lor sub sanctiunea rezilierii contractului de
inchiriere §i a suportérii eventualelor daune aduse locuintei si cladirii, dupi caz.

(2) Orice clauza contractuala, aviz ori dispozitie, contrare prevederilor alin. 1 sunt nule de

drept si determind raspunderea celor in culpa.

CAP. V STABILIREA CHIRIEI

Art. 23 (1) Stabilirea chiriei nominale se face cu respectarea prevederilor O.U.G. nr. 40/1999
privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte, cu

modificdrile si completérile ulterioare.
(2) Nivelul chiriei pe care o va plati beneficiarul repartitiei se stabileste odati cu

incheierea contractului de inchiriere.

CAP. VI DISPOZITII FINALE

Art. 24 Prevederile prezentului regulament se completeaza si cu dispozitiile actelor normative in
vigoare privind realizarea, inchirierea, intreinerea, exploatarea si administrarea locuintelor.



1.

Anexanr. 2 la PHCL nr. 6437/16.04.2025

CRITERII DE ACCES
la o0 locuinta din fond locativ de stat

Titularul cererii de locuinta si ceilalti membrii ai familiei acestuia - sof/sotie, copii si/sau
alte persoane aflate in intrefinerea acestuia - trebuie si nu detini si si nu fi detinut o alti
locuinta in proprietate, si nu fi instrainat o locuintd dupa data de 01.01.1990 si/sau sa nu

fie beneficiarul unei alte locuinte cu chirie din fond locativ de stat.

Titularul cererii si familia acestuia trebuie s aibd un venit mediu net lunar pe persoana,
realizat in ultimele 12 luni, sub nivelul castigului salarial mediu net lunar pe total
economie, comunicat de Institutul National de Statistici in ultimul buletin statistic

anterior lunii in care se analizeazi cererea.

Titularul cererii si membrii familiei acestuia trebuie si aibi domiciliul stabil in Orasul

Predeal.

Titularul cererii $i membrii familiei acestuia trebuie si nu inregistreze datorii la Primiria

Predeal.



CRITERII DE IERARHIZARE PRIN PUNCTAJ
in vederea atribuirii locuintelor din fond locativ de stat

Nr. | Criteriu Punctaj

crt.

1. | Persoane incadrate intr-un grad de handicap si invalizi: -
I.1. Grad I; 150
1.2. Grad II; 125
1.3. Grad III. 100

2. | 2.1. Solicitanti care lucreazi cu contract de munca. 100
2.2. Pensionari, limita de vérstd/urmag/pensie anticipati, veterani/vaduve de
razboi, beneficiari ai Legii nr. 42/1990, ai Decretului-Lege nr.118/1990; 50

3. | Situatia locativa: -
3.1. Tolerat in spatiu; 75
3.2. Chirias in spatiu din fond locativ privat 50

4. | 4.1.Situatii de fortd majord, respectiv: calamitati naturale (incendii, inundatii,
cutremure, aluneciri de teren etc.), alte situatii imprevizibile si inevitabile, care 100
afecteazd locuinta astfel incat s3 nu poati fi locuibild

5. | Stare civild actuali: -
5.1. Casatorit; 50
5.2. Necdsitorit, vaduv, divortat, uniune consensuali etc. 25

6. Tineri proveniti din case de ocrotire sociald si care au implinit 18 ani 100

7. | Numdrul copiilor sau persoanelor care triiesc i se gospodiresc impreund cu -
solicitantul:
7.1. 1 copil/persoani; 25
7.2. 2 copii/persoane; 50
7.3. 3 copii/persoane; 75
7.4. 4 copii/persoane; 100
7.5. mai mult de 4 copii/persoane. 125

8. | Starea sandtéii pentru fiecare membru de familie care suferd de o boala grava, 50
prevazuta in anexa nr. 2 a O.U.G. nr. 40/1999.

9. | Vechimea cererii solicitantului Nr de ani x

50 puncte




Anexanr. 3 la PHCL nr. 6437/16.04.2025

A ACTE JUSTIFICATIVE
NECESARE INTOCMIRII DOSARULUI SOLICITANTULUI
PENTRU ACORDAREA UNEI LOCUINTE SOCIALE

Acte justificative necesare accesului solicitantilor la o locuintd din fond
locativ de stat, conform Criteriilor de acces:

1. Declaratie notariala a titularului cererii si a celorlal{i membrii majori ai familiei
(conform art. 48 din Legea nr.114/1996, republicata, modificatd si completatd) din
care sd rezulte urmétoarele:

- Nu detin in proprietate o locuin{a sau teren;

- Nuam instrainat o locuinti proprietate dupa data de 01.01.1990;

- Nu am beneficiat de sprijinul statului in credite i executie pentru realizarea unei
locuinte;

- Nudetin in calitate de chirias o alta locuinta din fondul locativ de stat;

- Nu obtin alte venituri in afara celor declarate.

2. Acte doveditoare din care si rezulte venitul mediu lunar, realizat in ultimile 12 luni,
pentru fiecare membru al familiei (dupa caz: adeverintd de venit de la angajator,
adeverinta de venit de la Administratia Financiard, cupoane pensie, cupoane alocatie,
etc);

3. Dovada domiciliului in Oragsul Predeal;

BI/CI si certificat de nastere solicitant si
BI/CI ale membrilor familiei, unde este cazul (xerocopii).

4. Davada eliberatd de Primaria Predeal — Serviciul Economic din care si reiasd ci

titularul cererii de locuintd si membrii familiei acestuia nu inregistreazi datorii la

Primaria Predeal.

Acte justificative necesare stabilirii punctajelor solicitantilor de locuinte din
fond locative de stat, conform Criteriilor de ierarhizare prin punctaj:

1. Persoane incadrate intr-un grad de handicap si invalizi: certificat de incadrare intr-un
grad de handicap care necesita protectie sociala, certificat medical de invaliditate, alte certificate

medicale eliberate de medicul specialist;

2.1. Adeverinta de la locul de munca al titularului si al celorlalti membri ai familiei;
2.2.Pensionari/veterani, etc.: decizie de pensionare, certificat de revolutionar, urmas al unei
persoane decedate in revolutia din decembrie 1989, documente din care si rezulte calitatea de
veteran de razboi, beneficiar al decretului-lege nr.118/1990;

3. Situatia locativa:



3.1. Declaratie pe proprie raspundere, pentru cei care sunt tolerafi in spatiu, din care si reiasi
numarul persoanelor care locuiesc in acelasi imobil §i suprafafa locativa. Se va atasa fisa locativi

sau actul de proprietate al spatiului (in copie);
3.2. Contractul de inchiriere, in cazul chiriasilor, din care si reiasa suprafata inchiriata (in copie).

Se va atasa fisa locativa sau actul de proprietate al spatiului (in copie);

4.Acte doveditoare care atesta faptul ci locuinta solicitantului a fost afectati de o situatie de fortd
majord $i nu mai poate fi locuita si / sau ancheta sociald prin care si se constate aceste situatii.

5.Stare civila: certificat de casitorie, sentinti / certificat de divort, certificat de deces (xerocopii);

6. Dovada eliberatd de institutie pentru tinerii proveniti din case de ocrotire sociala si care au
implinit 18 ani;

7. Numirul copiilor sau persoanelor care triiesc si se gospoddresc impreuni cu solicitantul:
certificat de nastere / BI / CI pentru membrii familiei (xerocopii), acte de identitate ale
persoanelor aflate in intretinerea titularului cererii de locuinta (in copie);

8. Starea sanatafii pentru fiecare membru de familie care suferd de o boald grava : certificat de
incadrare intr-un grad de handicap care necesita protectie sociala, certificat medical de
invaliditate, alte certificate medicale eliberate de medicul specialist;

9. Vechimea cererii: numerele de inregistrare ale cererilor depuse de solicitantii de locuinte sau
copie dupi cererea de locuinta .



Anexanr. 4 la la PHCL nr. 6437/16.04.2025

CONTRACT DE INCHIRIERE

pentru suprafetele locative cu destinagia de locuinta

CAP. I-PARTILE CONTRACTANTE

1. Orasul Predeal, cu sediul in Predeal, str. Mihail Saulescu, nr.127, avand codul fiscal
4580423, reprezentat legal prin Primar, in calitate de proprietar,

si

2. Doamna/domnul , legitimat/a cu BI/CI seria nr. , eliberata la
data de , CNP , titular al acestui contract, in calitate de chirias al
imobilului situat in localitatea Predeal, str. » In calitate de chirias.

CAP. II-OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.2.1. Primul, in calitate de proprietar, inchiriazi, iar al doilea, titular al acestui contract,
denumit in continuare chiriag, ia in chirie locuinta din localitatea Predeal, str.

Denumirea inciperii Suprafata (mp) In folosinti Observatii j
Exclusivi/comuni

Total suprafati utila
CURTE + GRADINA

Art.2.2. Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folositi de chiriagul titular si familia sa
compusd din urmdatoarele persoane, conform declaratiei depusi de titularul contractului, anexati

prezentului,

Numele si Prenumele Grad de | Calitatea | Ziua, luna Locul de Venit
rudenie in si anul munca net
fati de | contract nasterii lunar
L titular
|

CAP. III-DURATA CONTRACTULUI



Art.3. Termenul de inchiriere este de 5 ANI, cu incepere de la pénd la

In caz de retrocedare a imobilului, contractul de inchiriere inceteaza de drept.

La expirarea termenului, chiriasul are dreptul la reinoirea contractului dacd a respectat
clauzele contractuale. In cazul parisirii definitive a domiciliului de catre titularul contractului de
inchiriere, sau al decesului acestuia, inchirierea continud, dupd caz, in beneficiul sofului sau al
sotiei, daci a locuit impreund cu titularul; in beneficiul descendentilor sau al ascendentilor dacé au
locuit 1 impreund cu acesta; in beneficiul altor persoane care au avut acelasi domiciliu cu titularul cel
putin un an, si care au fost inscrise in contractul de inchiriere. in llpsa persoanelor care pot solicita
locuinta, potrivit celor de mai sus, contractul de inchiriere inceteaza in termen de 30 de zile de la
data parasirii domiciliului de cétre titularul contractului sau de la data inregistrérii decesului.

in afard de cazurile expres previzute de lege, modificarea sau rezilierea contractului se poate
face numai cu acordul ambelor pérti. Chiriagul poate denunta unilateral contractul de inchiriere, cu
conditia de a anunta in scris proprietarul cu cel putin 60 de zile inainte de mutarea din locuinta

inchiriata.

CAP. IV-CHIRIA AFERENTA LOCUINTEI CE FACE OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.4.1. (a)-Chiria lunard este de LEI, calculata in conformitate cu prevederile
legale, asa cum este stabilitd prin fisa de calcul a chiriei care face parte integrantd din prezentul
contract. Chiria se datoreazi incepind cu data semndrii prezentului contract si se achita la caseria
Primiriei In numerar pand in data de 10 a lunii in curs pentru luna anterioara.

(b)-Chiria se modificd potrivit actelor normative ce intervin dupd incheierea

contractului.
(¢)-In situatia in care, ulterior incheierii prezentului contract, se vor constata diferenfe

in ceea ce priveste suprafata locuintei, partile convin de comun acord, sd@ modifice corespunzator

chiria prevazuti in contract.
Art.4.2. Orice modificare a cuantumului chiriei se va comunica in scris chiriasului cu 30 de

zile inainte de termenul scadent de plata.
Art.4.3. Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,1% pentru fiecare zi de

intdrziere, incepand cu prlma zi care urmeaza celei in care suma a devenit exigibila.
Incepand cu acea zi, debitorul va fi in intarziere fara nici o formalitate. Dobéanda la dobinda

este admisd in situatia in care aceasta se datoreazd pe cel pufin un an Tmplinit.

CAP.V. OBLIGATIILE PARTILOR

Art.5.1. Proprietarul se obliga pe toati durata inchirierii:

-si predea chiriasului locuinta ce face obiectul prezentului contract, in stare normala de
folosinta;

-sd ia masuri pentru repararea $i mentinerea in stare de sigurantd in exploatare si
functionalitate a cladirii;

-s3 intretind in bune conditii elementele structurii de rezistentd ale cladirii, elementele de
constructie exterioare ale cladirii (acoperis, fatada, imprejmuiri, pavimente, scéri exterioare),
precum si spatiile comune din interiorul cladirii ( casa scarii, holuri, coridoare, subsoluri);



Art.5.2. Chiriasul se obligi pe toata durata contractului:

-si achite chiria datorati;

-sd efectueze lucrdrile de intretinere, reparatii sau de inlocuire a elementelor de constructii si
instalatii din folosinta exclusiva;

-sd repare si sd inlocuiascd elementele de constructii si instalatii deteriorate din folosinta
comund ca urmare a folosirii lor necorespunzitoare, indiferent daci acestea sunt in interiorul
sau exteriorul cladirii; dacd persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, atunci
cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun
elementele de constructii, instalatii, obiectele si dotdrile aferente.

-sd asigure curdfenia si igienizarea in interiorul lucuintei si la partile de folosinta
comund pe toatd durata contractului de inchiriere;

-sd achite sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere, toate cheltuielile de
intretinere curentd (electricitate, gaz metan, apa, salubritate, telefon etc.)

-sd comunice in termen de 30 de zile proprietarului orice modificare produsa in venitul
net al familiei, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere;

-sd nu subinchirieze locuinta;

-sd nu schimbe partial sau total destinatia ori structura interioard a locuintei fara
consimtdmantul scris al proprietarului si fard aprobarile legale;

-sd nu aducd striciciuni locuintei, cladirii in care aceasta este situatia, instalatiilor sau
bunurilor aferente acestora ori a instrdina fard drept parti din acestea;

-sd aibd un comportament care sa facd posibila conviefuirea sau care si nu impiedice
folosirea normala a locuintei si cladirii;

-sd comunice proprietarului in scris dacad pardseste spatiul mai mult de 30 de zile,
locuinta si adresa unde poate fi contactat, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere;

-sd predea la mutarea din locuintd, proprietarului, locuinta in stare de folosintd si

curitenie.
-sd apere locuinta oricaror atingeri aduse de terti proprietatii sau posesiei asupra acesteia

-sd respecte toate normele de prevenire si stingere a incendiilor prevazute de lege;
-sa raspundd pentru pagubele provocate de incendiu, dacd nu va dovedi ci incendiul a
provenit din caz fortuit, forfd majora, dintr-un defect de constructie ori prin propagarea focului

de la o locuintd vecin;
-sd permitd functionarilor Primariei Predeal sd verifice modul de folosire si intretinere a

locuintei, obiectul prezentului contract;

CAP.VL. INCETAREA CONTRACTULUI

Art.6.1-Prezentul contract inceteazi de drept prin ajungerea la termen dacd partile nu
convin in scris asupra prelungirii contractului.

Art.6.2. In cazul parasirii definitive a domiciliului de catre titularul de contract sau al
decesului acestuia, precum si in cazul in care titularul nerezident care, fird a fi detasat, nu a
mai folosit locuinfa mai mult de 6 luni fard interupere, inchirierea continui la cerere, dupa
caz:

-in beneficiul sofului sau al sofiei, dacd a locuit impreund cu titularul si daci este
mentionat in contract;

-in beneficiul descendentilor sau al ascendentilor titularilor de contract dacd au locuit

efectiv impreund cu titularul.



In lipsa persoanelor care pot solicita continuarea locatiunii sau dacid niciunul din
membrii inscrigi in contract nu solicitd continuarea locafiunii, contractul finceteazi de drept in
termen de 30 de zile de la data decesului ori de la implinirea termenului de 6 luni de la

nefolosirea spatiului.
Art.6.3. Contractul mai poate finceta la cererea chiriagului cu conditia notificirii

prealabile intr-un termen de 10 zile si dupa achitarea la zi a tuturor facturilor pentru utilitati.

CAP.VIL. REZILIEREA CONTRACTULUI DE iINCHIRIERE

Art.7.1. Rezilierea contractului de inchiriere inainte de termenul stabilit intervine in
urmdtoarele situatii:

-neplata chiriei gi utilitéilor de orice fel ce cad in sarcina locuintei si a persoanelor ce o
folosesc pentru o perioada de cel mult doud luni indiferent daci suntsau nu consecutive;

-degradarea sau distrugerea locuintei sau a unui bun aflat in dotarea locuintei ;

-degradarea sau distrugerea cladirii in care este locuinta, peretilor, instalatiilor sau
partilor de uz comun;

-impiedicarea accesului reprezentantului proprietarului sau administratorului pentru
efectuarea  controlului privind constatarea modului in care este intrefinuti locuinta i

respectarea clauzelor contractul;
- subinchirierea, transmiterea dreptului de locuire i schimbarea destinatiei saptiului

inchiriat, sunt interzise prin prezentul contract.

CAP.VIII -ALTE CLAUZE CONVENITE INTRE PARTI

Art.8.1 Suprafaa inchiriatd va fi utilizatd doar in conformitate cu destinaia data prin

contract, respectiv cea de locuinta.
Art.8.2 Cu cel putin 30 de zile inainte de expirarea termenului contractual, proprietarul sau
administratorul va face cunoscut in scris chiriagului, daci are intentia sa prelungeasca contractual de

inchiriere, precum si eventualele modificari ale conditiilor de inchiriere.
Daca proprietarul nu va face aceastd comunicare, contractul se considerd in continuare

incheiat in aceleasi conditii pana cand va interveni acordul scris al partilor pricind prelungirca

locatiunii.
Art.8.3 In cazul in care partile nu convin in scris asupra reinoirii contractului in conditiile in
care s-a respectat formalitatea previzutd, chiriasul este obligat si pariseasca locuinta la expirarea

contractului.

CAP.IX CLAUZE SPECIALE

Art.9.1 Membrii contractului de inchiriere sunt doar titularul, soful/sotia si copiii aflati in
intrefinere, precum §i parintii sau nepotii daci au fost introdusi in cererea de acordare a locuintei.
Art.9.2 Orice inscriere in fisa locativd a prezentului contract se face numai cu aprobarea

proprietarului.



CAP.X ALTE CLAUZE CONVENITE INTRE PARTI
Art.10.1 Prezentul contract se completeazi cu reglementirile legale in materie.

Orice modificare legislativa referitoare la obiectul prezentului contract va atrage modificarea
sau completarea corespunzatoare a acestuia.

Art.10.2 Reclamatiile privitoare la disciplina contractuala,notificarile si corespondenta dintre
parti se vor face in scris sau prin orice alt mijloc de comunicare care probeazi primirea.

Prezentul contract s-a incheiat astazi, , in doud exemplare, cite unul pentru
fiecare parte.

PROPRIETAR, CHIRIAS,
ORASUL PREDEAL
Primar,

Secretar General,

Consilier Juridic,

Sef Serviciu Economic,

fntocmit,






