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MEMORIU TEHNIC DE SPECIALITATE

IN SCOPUL OBIECTIVULUI DE INVESTITIE SOLICITAT PRIN C.U. nr. 69
din 15.06.2022

“ INTOCMIRE P.U.Z. ZONA COMERCIALA — CONSTRUIRE CLADIRE
CU SPATIU COMERCIAL DESFIINTARE CONSTRUCTIE ”’

Judet Brasov, Oras Predeal, Str. Mihai Saulescu, nr.26, nr.cad. 103055, Identificat
prin extras cf. C.F. nr.103055, in suprafata de 978,00 mp.
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1.2. OBIECTUL PROIECTULUI

TITLUL PROIECTULUI:

INTOCMIRE P.U.Z. ZONA COMERCIALA — CONSTRUIRE CLADIRE CU SPATIU COMERCIAL
DESFIINTARE CONSTRUCTIE

FAZA DE PROIECTARE :

AVIZARE

NUMAR PROIECT :

NR. 10UAS/2020 prin Contract colaborare Nr. EQ-AD_05/2022

DATA:

IANUARIE 2023

AMPLASAMENT:

Judet BRASOV, Oras PREDEAL, Str. Mihai Saulescu, nr.26, nr.cad. 103055, Identificat
prin extras cf. C.F. nr.103055, in suprafata de 978,00 mp.

BENEFICIAR:

BURCEA MIHAELA

PROIECTANT GENERAL:

S.C. EQUILIBRIUM ARCHITECTURE & DESIGN S.R.L.-D

PROIECTANT DE SPECIALITATE URBANISM:

S.C. URBANIFIC ARCHITECTURE STUDIO S.R.L.
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MEMORIU TEHNIC PUZ

. CAPITOLUL - INTRODUCERE

1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea_proiectului:  PLAN URBANISTIC ZONAL ,INTOCMIRE P.U.Z. ZONA
COMERCIALA — CONSTRUIRE CLADIRE CU SPATIU COMERCIAL DESFIINTARE CONSTRUCTIE”
Amplasament: Intravilan oras Predeal, jud. Brasov, Str. Mihail Saulescu, nr.26, nr.cad.

103055
Beneficiar: BURCEA MIHAELA
Proiectant general: S.C. EQUILIBRIUM ARCHITECTURE & DESIGN S.R.L.-D.
Proiectant de specialitate: =~ S.C. URBANIFIC ARCHITECTURE STUDIO S.R.L.
Nr. proiect:  NR. 10UAS/2020 prin Contract colaborare Nr. EQ-AD_05/2022
Faza: Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.)
Data elaborarii:  lanuarie 2023

2. OBIECTUL LUCRARII

Prezenta documentatie are ca obiect intocmirea unui plan urbanistic zonal in
conformitate cu cerintele Certificatului de urbanism obtinut cu nr. 69 din 15.06.2022, pentru
JINTOCMIRE P.U.Z. ZONA COMERCIALA — CONSTRUIRE CLADIRE CU SPATIU COMERCIAL
DESFIINTARE CONSTRUCTIE”, ce serveste la reglementarea terenului identificat cu nr. cadastral
103055.

Terenul ce a generat P.U.Z. are suprafata de 978,00 mp, avand categoria de folosinta
curti constructii. Terenul este liber de constructii.

Constructia va dispune de 580,00 mp destinate pentru spatii comerciale din imobil
propus care vor gazdui magazine nealimentare, in timp ce restul de 150,00 mp construiti, din
totalul de 730,00 mp, vor adaposti spatii destinate depozitarii, grupuri sanitare si spatii tehnice.

Solicitarea temei-program consta in construirea unei cladiri cu spatiu comercial.
Accesul la teren se realizeaza din Str. Mihail Saulescu, nr.26.

Prin planul urbanistic zonal propus se stabilesc urmatoarele:
- teritoriul care urmeaza sa fie reglementat de P.U.Z,;
- categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti;
- indicatorii urbanistici obligatorii;
- dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor.
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Planul urbanistic zonal va fi elaborat in conformitate cu metodologia de elaborare si

continutul-cadru aferent. Prin documentatia P.U.Z. se vor stabili obiectivele, prioritatile si
reglementarile de urbanism, cu precizarea urmatoarelor elemente:

stabilirea de destinatie a functiunii de comert;

stabilirea conditiilor tehnice si urbanistice de ocupare a terenului (regim de aliniere, regim de
inaltime, procentul de ocupare al terenului — POT, coeficientul de utilizare a terenului — CUT,
retrageri minime obligatorii), permisiuni, restrictii;

realizarea infrastructurii edilitare, organizarea retelei de drumuri, statutul juridic si circulatia

terenurilor, masuri de delimitare pana la eliminare a efectelor unor riscuri naturale si antropice.

Prin reglementarile urbanistice se va prezenta modul de construire, avand in vedere

urmatoarele:

respectarea retragerilor minime fata de limitele de proprietate;
asigurarea acceselor auto si pietonale;

asigurarea parcajelor auto si de aprovizionare;

modul in care este ocupat terenul;

amenajare pe parcela.

SURSE DOCUMENTARE

La baza elaborarii planului urbanistic zonal au stat urmatoarele documente

normative, documentatii si proiecte elaborate anterior prezentei documentatii:

Plan Urbanistic General Predeal aprobat prin H.G. 525/1996, actualizat si aprobat prin HCL
Predeal nr.87/2000, republicata prin HCL nr.163/2018.
Certificat de urbanism nr. 69 din 15.06.2022
Avizul de oportunitate

Elaborarea lucrarii se sprijina pe legislatia, STAS-urile si normativele in vigoare:
Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului — cu modificarile
si completarile ulterioare;
H.G. nr. 525 din 27.06.1996, republicata in 2002 pentru aprobarea regulamentului general de
urbanism cu modificarile si completarile ulterioare;
Regulamentul General de Urbanism din 27 iunie 1996 — Republicare;
Ordin M.L.P.A.T. nr. 179/N/16.08.2000 pentru aprobare reglementare tehnica , Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal”, Indicativ GM-010-
2000.
Ordinul M.D.R.T. nr. 2701 din 30.12.2010 pentru aprobare Metodologie din 30 decembrie 2010
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism.
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, actualizata la data de
31.10.2012, cu modificarile si completarile ulterioare;
Legea nr. 18 din 19.02.1991 privind fondul funciar, cu modificarile si completarile ulterioare;
Legea nr. 33 din 27.05.1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica. Republicat
in Monitorul Oficial, Partea | nr. 472 din 05/07/2011.
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Legea nr. 7 din 13.03.1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Legea nr. 138 din 27.04.2004 privind imbunatatirile funciare. cu modificarile si completarile
ulterioare;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;
Ordin M.M.G.A. nr. 117 din 02.02.2006, pentru aprobarea Manualului privind aplicarea
procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

Ordinul M.M.G.A. nr. 2 din 04.01.2006 pentru aprobarea Normelor metodologice privind avizul
de amplasament;

Lege nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele
urbane, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu modificarile si completarile
ulterioare;

0.G. nr. 43 din 30.01. 2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri
arheologice ca zone de interes national, cu modificarile si completarile ulterioare;

0.G. nr. 43 din 28.08.1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Ordin M.T. nr.1294 din 2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea lucrarilor
edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale;

Ordin M.T. nr. 49 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si
realizarea strazilor in localitatile urbane;

Ordin M.S. nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

Alte acte legislative specifice sau complementare domeniului urbanismului si amenajarii
teritoriului, dintre care se mentioneaza ca principale.

P.U.G. Predeal aprobat prin H.G. 525/1996, actualizat si aprobat prin H.C.L. Predeal nr.87/2000,
republicata prin H.C.L. nr.163/2018

Il. CAPITOLUL - STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

EVOLUTIA ZONEI

AMPLASAMENT: Terenul se afla situat intr-o zona unde se gasesc dispersat locuinte

individuale, insertii noi, functiuni comerciale si servicii. Accesul la teren se realizeaza din Str. Mihail
Saulescu, nr.26.

5.

INCADRAREA iN LOCALITATE SI iN ZONA

Zona studiata si reglementata prin P.U.Z. este cuprinsa in intravilanul localitatii

Predeal, judetul Brasov, si este delimitata astfel:

° la nord : nr. cad. 1227, proprietate privata,
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° la sud :nr.cad. 101683, proprietate privata,
° la est :nr.cad. 103037, proprietate privata CFR — confrom anexa C.U. nr.69/2022,
° la vest : str. Mihail Saulescu, nr.28, domeniu public;

6. SURPAFATA TERENULUI
Imobilul in studiu este format din terenuri in suprafata de 978,00 mp.

7. REGIMUL JURIDIC

Terenul se afla in intravilanul localitatii Predeal, drept de proprietate conform Contract
de donatie nr.109/2001 si act notarial nr.423/07.05.2008 si extras CF nr. 14135/28.01.2023 —
numar cadastral 103055 Predeal.

CATEGORIA DE FOLOSINTA: Categoria de folosint3 este de curti constructii.

8. REGIMUL ECONOMIC

Terenul are suprafata de 978,00 mp, inscris in cartea funciara nr. 14135/28.01.2023 -
numar cadastral 103055 Predeal. Terenul se afla in zona de impozitare A cf. zonificarii Orasului
Predeal.

9. REGIMUL TEHNIC

Tn conformitate cu prevederile P.U.G. Predeal aprobat prin H.G. 525/1996, actualizat
si aprobat prin H.C.L. Predeal nr.87/2000, republicata prin H.C.L. nr.163/2018, amplasamentul se
afla in zona Tn care se poate construi numai dupa reglementarea prin P.U.Z. .

10. ORGANIZAREA CIRCULATIEI

Accesul la terenul care a generat P.U.Z. se realizeaza prin strada de categoriaa lll-a :
» str. Mihail Saulescu, nr.26, strada asfaltata, avand un profil existent general de 10,00m, conform
ridicarii topografice.

11. ECHIPAREA EDILITARA

Situatia exacta a retelelor tehnico-edilitare din teren si modul de racordare a terenului
la retelele existente se va stabili ulterior obtinerii avizelor.

12. PROBLEME DE MEDIU

Din analiza efectuata la nivel zonal in ceea ce priveste alunecarile de teren sau a
cutremurelor de pamant, rezulta urmatoarele:
. Amplasamentul studiat nu este supus riscurilor naturale previzibile.
e Amplasamentul studiat nu ridica probleme de mediu.
Pentru viitor se propune conservarea si ITmbunatatirea calitatii mediului, printr-o
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judicioasa coordonare a factorilor poluanti in cadrul orasului, tindndu-se cont de problemele
specifice ale obiectivelor economice din zona, existente sau viitoare.

13. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Optiunile populatiei vor fi prezentate public in urma procedurii de implicare/consultare
a publicului in elaborarea documentatiilor de tip P.U.Z..

Ill. CAPITOLUL - PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

14. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Ridicarea Topografica:

Tn scopul realizarii investitiei pe terenul studiat a fost realizata ridicarea topografica.
Aceasta a ajutat la determinarea corecta a amplasamentului: lungimea laturilor terenului,
pozitionarea fata de parcelele vecine, pozitionarea fata de drumuri, precum si la caracteristicile
altimetrice ale terenului.

Suportul grafic pentru partea desenata a prezentului P.U.Z. are la baza ridicarea
topografica actualizata, realizata in coordonate in sistemul national de referinta Stereo 1970.

15. PREVEDERI ALE P.U.G. APROBAT

Tn conformitate cu prevederile P.U.G. Predeal aprobat prin H.G. 525/1996, actualizat si aprobat
prin H.C.L. Predeal nr.87/2000, republicata prin H.C.L. nr.163/2018, amplasamentul pentru care se
intocmeste documentatia P.U.Z. se afla in UTR 1A - Zona centrala a localitatii cu functiuni complexe,
cu dotari de interes public.

In conformitate cu prevederile anexei 2 cu privire la ,,PROCENTUL DE OCUPARE A
TERENULUI” al P.U.G. Predeal aprobat prin H.G. 525/1996 actualizat si republicat, procentul maxim
de ocupare a terenurilor se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaza sa fie
amplasate constructia — ,2.1.2. — Zone centrale 70%".

Tn conformitate cu prevederile anexei 5 cu privire la ,,PARCAJE” al P.U.G. Predeal aprobat
prin H.G. 525/1996 actualizat si republicat, pentru constructiile comerciale vor fi prevazute cate
»un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-600mp”
pentru clienti.

Tn conformitate cu prevederile anexei 6 cu privire la ,SPATII VERZI S| PLANTATE” al P.U.G.
Predeal aprobat prin H.G. 525/1996 actualizat si republicat, pentru constructiile comerciale vor fi
prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de agrement in exteriorul cladirii sau in curti
interioare — ,,2-5% din suprafata totala a terenului”.
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16. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

in zona studiatd precum si in apropierea ei nu existd zone declarate protejate,
monumente ale naturii sau rezervatii naturale care sa implice restrictii de construire.

Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase.

Terenul va fi amenajat cu un spatiu verde cu suprafata de minim 8,90% (87,21mp) din
suprafata totala a parcelei aferenta proiectului.

17. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Pentru str. Mihai Sdulescu se pastreaza profilul de stradal de 7,00 m (3,50m-1 banda
de circulatie pe sens), 1,00m spatiu verde si 2,00m trotuar.

Accesul principal carosabil si pietonal pe parcela se va realiza din str. Mihai Saulescu,
iar cel secundar destinata strict pentru circulatia carosabila se va putea realiza si din partea Estica
a parcele pe terenul liber cu destinatie acces de serviciu, adiacent zonei de protectie CFR.

Locurile de parcare vor fi realizate respectand R.L.U. aferent Planului Urbanistic
General al Orasului Predeal in vigoare, ,Anexa 5 - Parcaje”, ,5.3 Constructii” comerciale, un loc de
parcare la 100mp desfasurati pentru unitati intre 400 si 600 mp.

in conformitate cu suprafata construitd propusad de 590,00mp cu destinatia functiunii
de comert, se realizeaza un numar total de 9 locuri de parcare. Acestea vor permite o functionare
eficienta pentru clienti, descarcare aprovizionare si personal, locurile de parcare fiind marcate pe
plansa , U04. Reglementdri Urbanistice Propuse”, in partea de Sud si Est a parcelei.

n ceea ce priveste circulatiile si accesele:
- Parcela este construibila numai daca este asigurat un acces carosabil de minim 3,5m dintr-
o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;
- Pentru toate categoriile de constructii siamenajari se vor asigura accese pentru interventii
in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu;
- Accesele si circulatiile carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare se
emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Realizarea obiectivului de investitie nu va avea un impact semnificativ asupra fluentei
sau a conditiilor de siguranta in care se va desfasura circulatia auto in zona de studiu.
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18. ZONIFICAREA FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI

URBANISTICI
Propunerea urbanistica a avut in vedere urmatoarele principii:

e Stabilirea unor reguli de construire care sa fie compatibile cu tendinta actuala de dezvoltare a
zonei;
e Stabilirea unor reguli clare de construire, de aliniere a constructiilor in concordanta cu cladirile
deja existente in zona, aflate in stare foarte bung;
e Rezolvarea arhitectural-volumetrica care sa permita realizarea unui ansamblu reprezentativ din
punct de vedere urban in concordanta cu situatia existenta.

Tn conformitate cu prevederile anexei 2 cu privire la ,,PROCENTUL DE OCUPARE A
TERENULUI” al P.U.G. Predeal aprobat prin H.G. 525/1996, actualizat si republicat, procentul
maxim de ocupare a terenurilor se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaza sa fie
amplasate constructia — ,2.1.2. — Zone centrale 70%".

Reglementarile obligatorii se vor stabili in conformitate cu zonele functionale propuse,
care se prezinta astfel:

- UTR 1A1 - Zona centrala a localitatii cu functiuni complexe, cu dotari de interes public;

Pentru terenul reglementat prin acest studiu se propun urmatorii indicatori urbanistici:

P.O.T. max. propus = 37,33%;
C.U.T. max. propus = 0,75 mp A.D.C/ mp teren;
RH max. propus = P+1;

H max. propus + 11,00 m;
Suprafata sp. verzi propusa = 8,90%
(Suprafata sp. verzi cf. PUG Predeal, UTR 1A = minim 2-5% teren)

Pentru terenul reglementat prin aceste studiu se propun urmatoarele retrageri minime
fata de limita de proprietate:

e SUD - 8.00m (limita laterald)

e NORD - 1.50 m (limita laterala)

e VEST - 2.35m fata de str. Mihail Saulescu (retragere fata de aliniament)
e EST - 9.40 m (fata de limita posterioara de proprietate)
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BILANT TERITOR

IAL

BILANT TERITORIAL TEREN CE A GENERAT P.U.Z.

Situatie existenta

Situatie propusa

Suprafata (mp) Procent (%)

Suprafata (mp)

Procent (%)

UTR 1A

978,00 100%

UTR 1A1 - Zona centrala a

localitatii cu
functiuni
complexe, cu
dotari de interes
public

978,00

100%

Suprafata totala teren ce a

generat P.U.Z.

978,00 100%

978,00

100%

20.

BILANT SUPRAFETE — MOBILARE URBANISTICA

BILANT SUPRAFETE — MOBILARE URBANISTICA

Situatie existenta Situatie propusa
Suprafata Suprafata
’ Procent (% g Procent (%
SUBZONE FUNCTIONALE (mp) (%) (mp) (%)
01 | Circulatii carosabile 0,00 0,00% 318,99 32,62
02 | Circulatii pietonale 0,00 0,00 78,31 8,05
03 | Spatiu verde 0,00 0,00 87,21 8,90
04 Parcavue clienti / platforma de 0,00 0,00 108,78 11,10
descarcare
05 | Platforma colectare deseuri 0,00 0,00 19,71 2,00

PLAN URBANISTIC ZONAL “ INTOCMIRE P.U.Z. ZONA COMERCIALA — CONSTRUIRE CLADIRE CU SPATIU COMERCIAL DESFIINTARE CONSTRUCTIE ”’

11




U A S

C.U.l. : 41855154, J29 /3184 /2019
str. Ana Ipatescu, nr.52, Ploiesti, Jud. Prahova
Tel. 0728394049; E-mail: maringeorgegabriel@yahoo.ro

06 | Spatii destinate zonei comerciale

din imobil propus 0, 290,00 29 65
00

07 SpatI.I de.stlhat (:!ep02|tar|| /spatii 0,00 0,00 75,00 7,68
tehnice din imobil propus

08 | Amprenta sol imobil a imobilului 0,00 0,00 365,00 37.33
propus (P+1)

09 | Teren viran 978,00 100,00 0,00 0,00

TOTAL 978,00 100% 978,00 978,00

21. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Parcelele vor avea asigurate minim un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod
direct. Imprejmuirea terenului se va realiza pe limita de proprietate, va avea iniltimea de max.
1,80m. Pentru fazele urmatoare de proiectare se vor respecta indicatorii urbanistici maximali
propusi pe plansa U04 - Reglementari urbanistice propuse si in regulamentul local de urbanism.

22. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

n cadrul documentatiei P.U.Z., pentru utilititi se propune racordarea la cele din zona.

Alimentarea cu apa se va realiza prin racordarea sistemul existent al localitatii care se
va stabili ulterior obtinerii avizelor.

Evacuarea apelor uzate se va realiza prin bazin vidanjabil ecologic sau prin racordarea
sistemul existent al localitatii care se va stabili ulterior obtinerii avizelor. Se va amenaja terenul cu
pavaj permeabil care va asigura preluarea apelor meteorice.

Alimentarea cu energie termica a cladirii din cadrul obiectivului studiat se va face de
catre beneficiar, prin respectarea conditiilor de mediu.

Alimentarea cu energie electrica se va face prin racordarea sistemul existent al
localitatii care se va stabili ulterior obtinerii avizelor.

Situatia exacta a modului de racordare a terenului la retelele existente se va stabili
ulterior obtinerii avizelor.
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23. PROTECTIA MEDIULUI

Pentru obtinerea unor constructii de calitate cu asigurarea protectiei factorilor de
mediu, sunt obligatorii realizarea si mentinerea, pe intreaga durata de existenta a constructiilor, a
urmatoarelor cerinte fundamentale aplicabile:
- rezistenta mecanica si stabilitate;
securitate la incendiu;
- igiena, sanatate si mediu inconjurator;
- siguranta si accesibilitate in exploatare;
- protectie impotriva zgomotului;
- economie de energie si izolare termica;
- utilizare sustenabila a resurselor naturale.
Tn acest sens, sunt importante masurile de asigurare a protectiei surselor de apa
Tmpotriva poluarii/degradarii lor, asigurarea epurarii apelor uzate, asigurarea de zone verzi in
cadrul lotului si de plantatii tip aliniament pe caile de circulatie din vecinatate.
Se va asigura necesarul de spatii verzi, in proportie de 2,00-5,00 % din suprafata
terenului si conform PUG Predeal, UTR 1A = minim 2-5% teren.

24. OBIECTIVITATE DE UTILITATE PUBLICA
Din punct de vedere al proprietatii, terenul cuprins in zona studiata este:
- terenuri apartinand proprietatii private a persoanelor fizice sau juridice;
Nu exista terenuri ce urmeaza sa isi schimbe statutul juridic.

25. PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE SI SOCIALE LA NIVELUL
UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA

Zona prezinta potential de dezvoltare comerciala, avand in vedere functiunile
existente in zona, si pozitia centrala a terenului care a generat documentatia P.U.Z. . Odata cu
implementarea, respectiv finalizarea investitiei propuse prin prezenta documentatie, zona va avea
diversificare si crestere a ponderii pe partea care tine de confortul clientilor — accesibilitate.

Construirea unei cladiri cu spatiu comercial in orasul Predeal va avea un impact
semnificativ asupra economiei locale si a comunitétii. in primul rand, investitia va genera locuri de
munca noi, atat in faza de constructie, cat si in faza de functionare a spatiului comercial. Acest lucru
va contribui la cresterea ratei de ocupare a fortei de munca in zona locala si va aduce beneficii
economice directe pentru locuitorii din Predeal. Tn al doilea rand, noul spatiu comercial va oferi
locuitorilor posibilitatea de a achizitiona produse si servicii intr-un mediu modern si accesibil. Acest
lucru va imbunatati calitatea vietii locuitorilor si va stimula activitatea economica locala.

n al treilea rand, investitia va contribui la modernizarea si dezvoltarea infrastructurii locale. Tn
cadrul proiectului, se vor realiza imbunatatiri ale infrastructurii edilitare si se va organiza reteaua
de drumuri.

in concluzie, investitia propusd va avea un impact pozitiv asupra economiei si
societatii locale, contribuind la dezvoltarea durabila a orasului Predeal.
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24. CATEGORIILE DE COSTURI

Analizand costurile estimative ale proiectului, majoritatea costurilor de implementare
sunt responsabilitatea investitorului. Tn aceastd categorie de costuri intra construirea circulatiilor
de incinta, realizarea parcarilor, racordarea la retelele tehnico — edilitare, asigurarea independenta
a utilitatilor si realizarea constructiei avand destinatia spatiu comercial.

Din punct de vedere al costurilor de investitii din responsabilitatea orasului nu se
prevad in momentul intocmirii documentatiei.

Costurile investitiei vor fi acoperite de citre beneficiar, in totalitate. Tn urma realizarii
P.U.Z., se va stabili care sunt categoriile de costuri ce vor putea fi alocate si care sun actorii urbani
implicati. Termenul estimativ de finalizare a documentatiei P.U.Z. este la finalul anului 2023.

25. INTEGRAREA INVESTITIEI PROPUSE IN ZONA

Investitia propusa, care consta in construirea unei cladiri cu spatiu comercial in orasul
Predeal, se va integra in zona centrala a localitatii, care are functiuni complexe si dotari de interes
public. Amplasamentul pentru care se intocmeste documentatia P.U.Z. se afla in UTR 1A - Zona
centrala a localitatii.

Conform prevederilor anexei 2 cu privire la ,PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI” al
P.U.G. Predeal, procentul maxim de ocupare a terenurilor se stabileste in functie de destinatia zonei
in care urmeaza sa fie amplasate constructia —,2.1.2. — Zone centrale 70%".

n ceea ce priveste parcajele, pentru constructiile comerciale vor fi previzute cate ,,un loc de
parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-600mp” pentru clienti.
Pentru Timbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase.

Terenul va fi amenajat cu un spatiu verde cu suprafata de minim 8,90% din suprafata totala
a parcelei aferenta P.U.Z.

IV. CAPITOLUL — CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Tn urma studierii zonei, proiectul propus reprezint3 o investitie oportuna la atat la nivel local cat si
la nivelul intregii zone.

Investitia urmareste dezvoltarea organizata a zonei, prin realizarea unei propuneri
arhitecturale si volumetrice armonioase care sa creasca valoarea economica a zonei centrale a
orasului Predeal. Solutia propusa este in concordanta cu menirea prevaz nul Urbanlstlc
General in vigoare, UTR 1A1 — Zona centrala a localitatii cu func/t}‘
interes public.
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