CLAUZE CONTRACTUALE MINIME

CONCESIUNE DE LUCRARI IN VEDEREA REALIZARII OBIECTIVULUI “PARTIE SANIE DE VARA” IN ORASUL

PREDEAL

CAPITOLUL I. PARTILE CONTRACTANTE

Prezentul contract, numit Th continuare Contractul, s-a incheiat in Predeal, la data de [...], intre:

e Orasul Predeal, prin Primaria Predeal, cu sediul social in Bulevardul Mihail Sdulescu, nr. 127,
Predeal, cod postal 505300, cod unic de finregistrare ................. , reprezentata de Primar

, in calitate de concedent.

e |[...] (castigatorul procedurii de atribuire), cu sediul in [...], telefon/fax [...], numar de inregistrare
[...], cod fiscal/cod unic de inregistrare [...], cont nr. [...] deschis la [...], reprezentat prin [...], avand
functia de [...], in calitate de Concesionar,

s-a incheiat prezentul contract de concesiune de lucrari.

CAPITOLUL Il. DEFINITII
n sensul prezentului Contract, termenii si expresiile scrise cu majusculd in cele ce urmeazd vor avea, cu

exceptia situatiei in care contextul reclama altfel, sensul stabilit in prezentul articol:

”"An Contractual” - nseamna o perioada de timp incepand la Data Contractului si terminandu-se la

aceeasi data a anilor urmatori, pana la data incetarii duratei prezentului Contract;

"Bunurile de retur” - toate bunurile puse la dispozitie de Concedent la inceputul contractului de

"Bunurile
proprii” -

"Bunuri
de preluare”

concesiune, inclusiv activele create/executate de Concesionar, in acest caz intreg
obiectivul Partia sanie de vara, realizat in timpul derularii contractului concesiune de
lucrari, care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini Concedentului, la
incetarea Contractului. Sunt bunuri de retur: terenurile pe care se dezvolta obiectivul
Partie sanie de vara, obiectivul Partie sanie de vara ;

sunt bunurile finantate in integralitate de Concesionar (au apartinut
Concesionarului si au fost folosite de catre acesta pe durata concesiunii), cu exceptia
bunurilor de preluare; la incetarea Contractului, raman in proprietatea operatorului
Concesionar, acesta putand dispune de ele oricum doreste nefdacand parte din
proprietatea Concedentului;

sunt bunurile ce au apartinut Concesionarului/finantate n integralitate
de acesta fara aprobarea/avizarea Concedentului in perioada de derulare a
contractului, care nu au facut obiectul caietului de sarcini si ofertei dar s-au dovedit
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”Contract” -

”"Concedent” -

"Data de
Tncepere” -
”Data Expirarii” -

”Data Incetarii” -

a fi necesare pentru realizarea obiectivelor contractului, cu exceptia celor rezultate
din investitiile obligatorii conform contractului, si au fost finantate si utilizate de
catre concesionar pe durata concesiunii si care, la incetarea contractului de
concesiune, pot reveni concedentului (drept de preemptiune la cumparare acordat
Concedentului de catre Concesionar), partial sau total, in masura in care acesta din
urma isi manifesta intentia de a prelua bunurile respective in schimbul platii unei
compensatii egale cu valoarea contabila actualizata.

prezentul contract de concesiune de lucrdri, impreuna cu toate documentele
prevazute in art. [...];

autoritatea contractantd, orasul Predeal, prin Primaria Predeal, care incheie
contractul de concesiune;

data prevazuta la art. ... din prezentul Contract;
data prevazuta la art. .... din prezentul Contract;

data prevazuta la art. ... din prezentul Contract;

"Obiectivul Obiectivul de investitii descris in Studiul de fezabilitate Partie sanie de vara, ce Partie
sanie de face obiectul contractului de concesiune de lucrari

vara”

"Lege” toate actele normative in vigoare care emana de la orice organ competent potrivit

”Concesionar” -

”Proiect” -

”Subcontractant” -

"Zile” -

Constitutiei sa elaboreze acte normative;

operatorul economic declarat castigator al procedurii licitatie deschisa pentru
atribuirea contractului de concesiune, care dobandeste prin incheierea contractului
dreptul exclusiv de a proiecta, construi si exploata obiectivul nou creat Partie sanie
de vara, astfel cum este descris prin prezentul Contract, pe durata concesiunii;

vy A

obiectivul de investitii ,Partie sanie de vara” in orasul Predeal,;

orice operator economic care nu este parte a prezentului Contract si care executa
anumite parti ori elemente ale investitiilor/serviciilor, raspunzand in fata
Concesionarului de organizarea si derularea tuturor etapelor necesare in acest scop.
Punerea la dispozitie a unui utilaj sau furnizarea de materiale/bunuri in cadrul
Contractului nu este considerata subcontractare in sensul prezentului Contract;

zile calendaristice daca in cuprinsul prezentului Contract sau in Lege nu se prevede
altfel;



CAPITOLUL lll. SCOPUL CONTRACTULUI

Art. 1

Scopul principal al prezentului Contract consta in asigurarea, pe baza unei gestiuni optime, a efectuarii la
un nivel corespunzator a activitatilor de proiectare si executie ce fac obiectul Contractului, precum si
intretinerea si dezvoltarea obiectivului Partie sanie de vara, incredintate Concesionarului pentru
exploatare, pe durata contractului.

CAPITOLUL IV. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 2

Obiectul Contractului il constituie incredintarea de catre Concedent, Concesionarului, a obligatiei prestarii
serviciilor de proiectare, a realizarii lucrarilor de construire, punerii in functiune si autorizarii obiectivului
Partie sanie de vard, precum si acordarea catre Concesionar a dreptului exclusiv de a exploata/folosi
intregul obiectiv si de a culege fructele (rezultatele) din exploatare, astfel cum este definit in preambulul
prezentului Contract, in vederea recuperarii costului investitiei, a costurilor de exploatare si obtinerii unui
profit rezonabil, in conformitate cu documentatia de atribuire a Contractului si cu oferta depusa, in
conditiile prevazute in prezentul Contract.

Art. 3
(1) Concedentul acorda si asigura Concesionarului dreptul de folosinta si construire a obiectivului Partie

sanie de vara si pune la dispozitia acestuia, libere de sarcini si de orice ocupanti (cu sau fara titlu), cinci
terenuri dezmembrate din imobilul cu nr. cadastral 103176 , in vederea construirii Partiei de sanie de
vara.
1. Suprafata de 567 mp cu nr. cadastral 103925, intravilan — pentru traseu urcare sanie de vara. O
parte din aceasta suprafata se regaseste in UA 181.
2. Suprafata de 9969 mp, cu nr. cadastral 103927 — pentru traseu partie coborare si sosire sanie de
vara
3. Suprafata de 325 mp, cu nr. cadastral 103928, intravilan — statie start partie sanie de vara.
. Suprafata de 81 mp, neimpadurita facand parte din UA 81MM
5. Suprafata de 255 mp, ce face parte si din UA 81A

(2) Orasul Predeal se obliga se predea Concesionarului terenurilor date in folosinta, cu categoriilor de
folosinta corespunzatoare construirii Obiectivului, astfel incat Concesionarul sa poata obtine
autorizatia de construire pentru realizarea obiectivului .

(3) Concesionarul va realiza proiectarea, finantarea, constructia si exploatarea Obiectivului pe toata
durata contractului, potrivit obligatiilor asumate prin oferta depusa.

(4) Tn perioada convenitd, ulterior realiz&rii investitiilor minime obligatorii pentru realizarea Obiectivului,
Concesionarul va avea obligatia de exploatare eficientd a acestuia, in regim de continuitate si
permanenta, cu respectarea obligatiilor asumate prin Contract, documentatia de atribuire si oferta
depusa.



(5) La sfarsitul perioadei de concesiune, Obiectivul impreuna cu toate bunurile de retur vor fi predate de
catre Concesionar, Concedentului, cu titlu gratuit si libere de orice sarcini.

CAPITOLUL V. REDEVENTA

Art. 4
(1) Concesionarul va fi obligat la plata unei Redevente anuale garantate catre Concedent, in valoare
de s Euro anual, incepand cu prima luna dupa data incheierii procesului verbal de receptie la

terminarea lucrarilor.
Valoarea redeventei va fi exprimata in Euro, dar platita in lei la cursul BNR din ziua efectuarii

platii.
Plata redeventei se va face astfel:

- In termen de 30 zile de la incheierea procesului verbal de receptie la terminarea lucrarilor, va fi
platita anticipat redeventa garantata pentru anul in curs, proportional cu numarul intreg de luni
radmase pana la sfarsitul anului.

- pana la data de 30 ianuarie a fiecarui an, se va plati anticipat, in totalitate, redeventa anuala
garantata pentru anul in curs.

- panaladatade 30ianuarie a ultimului an de contract, se va plati anticipat redeventa anuala pentru
anul in curs, proportional cu numarul intreg de luni ramase pana la expirarea perioadei
contractuale.

Depasirea termenului de plata a Redeventei indreptateste Concedentul la plata de penalitati in
conformitate cu dispozitiile art. 60 din Contract.

[Nota: Redeventa minimd anuald a constituit factor de evaluare la procedura de atribuire a contractului]
CAPITOLUL VI - INTRAREA iN VIGOARE A CONTRACTULUI

Art. 5
Contractul intra in vigoare la data semnarii acestuia de catre Parti.

[Alte clauze cu privire la intrarea in vigoare a contractului pot face obiectul unei/unor clauze suspensive]

CAPITOLUL VIIl. DURATA CONTRACTULUI

Art. 6
(1) Durata prezentului contract de concesiune de lucrari este de 16 ani si cuprinde atat durata de
realizare a Obiectivului, un an, cat si durata de exploatare a acestuia, 15 ani.



Durata de realizare a Obiectivului este de un an de la data semnarii contractului si cuprinde perioada
de obtinere a finantarii, durata de realizare a activitatilor de proiectare tehnica, autorizare a construirii,
executarii de lucrari, punerii in functiune a instalatiei.

Durata exploatarii Obiectivului este de 15 ani, incepand de la data receptiei la terminarea lucrarilor,
iar Redeventa anuala se va plati numai pe aceasta perioada .

(2) Durata contractului de concesiune de lucrari poate fi prelungita numai cu acordul Consiliului Local
Predeal, cu maxim 5 ani, in conditiile in care Concesionarul a efectuat pe durata contractului si
alte lucrari de construire, cu acordul Consiliului local Predeal, in vederea dezvoltarii si/sau
modernizarii Obiectivului.

(3) Pe durata contractului de concesiune de lucrari, in conformitate cu atributiile ce le revin
potrivit legii, autoritatile administratiei publice locale pastreaza prerogativele privind adoptarea
politicilor si strategiile proprii de dezvoltare a localitatii, precum si dreptul de a supraveghea si
controla modul de desfasurare a activitatilor ce fac obiectul concesiunii de lucrari :

a) respectarea siindeplinirea obligatiilor contractuale asumate de catre concesionar;

b) respectarea termenelor de proiectare, construire si punere in functiune a instalatiei.

c) derularea ritmica a exploatarii infrastructurii nou create, respectarea programelor de functionare
prevazute si a orarelor zilnice si saptamanale;

d) dezvoltarea si modernizarea permanenta a investitiei, precum si modul de administrare, exploatare si
mentinere in functiune a acesteia;

e) respectarea procedurilor de formare, stabilire si ajustare periodica a tarifelor pentru urcare.

CAPITOLUL VIII OBLIGATIILE PARTILOR

(A) Obligatiile Concedentului

Art. 7 Transferul bunurilor

(1) Concedentul acorda si asigura dreptul de folosinta asupra terenurilor, libere de orice sarcing, in
beneficiul Concesionarului pe toatd durata contractului, si garanteaza dreptul de acces neingradit la
acestea incepand cu data predarii

(2) Concedentul are obligatia de a preda terenurile catre Concesionar libere de sarcini si de orice
ocupanti (cu sau fara titlu), intr-o stare corespunzatoare construirii autorizate a Obiectivului, astfel cum
aceasta stare este consemnata prin Procesul verbal de constatare si inspectie a stdrii terenurilor din data
de [...] intocmit cu ocazia semnarii.

(3) Predarea terenurilor se va realiza cel tarziu anterior datei Tnceperii lucrarilor si va fi constatata
prin incheierea unui proces-verbal de catre Concedent si Concesionar. Paza fizica si juridica a Obiectivului
va fi transferata Concesionarului la data predarii.



(4) La fincetarea Contractului, indiferent de motivul fincetarii, Concesionarul va transfera
Concedentului posesia asupra terenurilor date in folosinta si Obiectivul construit, saau in faza de
construire existenta.

(5) Transferul posesiei asupra terenurilor si a Obiectivului nou construit, sau intr-o faza a construirii,
va fi constatat prin incheierea unui proces-verbal de catre Concedent si Concesionar, indiferent de
momentul in care se face acest transfer.

[Alte clauze cu privire la transferul bunurilor pot fi adaugate |

(B) Obligatiile Concesionarului

Sectiunea 8.1 — Obligatii referitoare la finantare

Art. 8
Concesionarul se obliga sa obtina finantarea necesara in vederea realizarii Obiectivului si Tndeplinirii

tuturor obligatiilor aferente prezentului Contract, minim 1.781.670 euro, in conditiile specificate in oferta
depusa, in primele 3 luni de la data semnarii contractului.

Art. 9

Concesionarul va avea obligatia de a incepe activitatile de proiectare si executie aferente contractului,
prevazute in ofertd, sub conditia suspensiva a obtinerii finantarii, sau a prezentarii dovezilor certe privind
existentei fondurilor necesare realizarii investitiei.

Art. 10
(1) Neindeplinirea conditiei suspensive mentionate mai sus in termenul specificat, da dreptul
Concedentului de a inceta unilateral Contractul, fara nicio alta formalitate si fara a fi necesara
interventia unei instante.
(2) Daca neindeplinirea conditiei suspensive mentionate mai sus in termenul specificat se datoreaza
culpei Concesionarului, atunci incetarea va opera cu obligarea Concesionarului de a plati
concedentului penalitati in cuantum de 328.000 lei.

Sectiunea 8.2 — Obligatii referitoare la Imobil (terenuri)

Art. 11
Concesionarul se obliga sa fie prezent la data si ora stabilite de comun acord in vederea semnarii
procesului-verbal de predare primire a terenurilor date in folosinta, aferente concesiunii de lucrari.

Art. 12

Concesionarul declard ca a efectuat in mod personal inspectia terenurilor date in folosinta si a
imprejurimilor acestuia si ca a analizat conditiile fizice aferente si modul in care acestea vor afecta
derularea Proiectului, sens in care s-a incheiat Procesul verbal de constatare si inspectie a stdrii terenurilor
din data de [...]. Concesionarul nu are dreptul de a solicita Concedentului efectuarea unor lucrari de
Tmbunatatire a terenurilor fata de starea consemnata in Procesul verbal de constatare si inspectie a starii
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terenurilor din data de [...]. , ori dreptul de a solicita Concedentului suportarea costurilor aferente unor
astfel de lucrari.
[Alte clauze cu privire la obligatiile referitoare la Imobil/terenuri, pot face obiectul unor ompletdri]

Art. 13
Concesionarul se obliga sa foloseasca terenurile dete in folosinta de catre Concedent, exclusiv in scopul
indeplinirii obligatiilor sale prevazute in prezentul Contract si pentru activitati adiacente acestor obligatii.

Art. 14

(2) Concesionarul va suporta toate costurile si taxele pentru accesul cu destinatie specialda sau
temporara care i pot fi necesare, inclusiv cele pentru accesul la Obiectiv. De asemenea, Concesionarul va
obtine, cu riscul si pe cheltuiala sa, orice alte facilitati suplimentare din afara terenurilor date in folosinta,
care ii pot fi necesare la realizarea Obiectivului.

(2) Concesionarul va executa toate marcajele si indicatoarele de-a lungul drumurilor de acces si va
obtine aprobarea autoritatilor competente pentru marcaje si indicatoare precum si pentru utilizarea
acestor drumuri.

(3) Concesionarul va suporta toate costurile necesare aducerii drumurilor de acces in stare de
compatibilitate sau disponibilitate, pentru uzul si necesitatile Concesionarului.

[Alte obligatii referitoare la conditiilor de acces la Imobil / terenurile aferente pot face obiectul unor
completari]

Art. 15
Concesionarul se obliga ca la finalizarea lucrarilor de constructie, sa treaca la refacerea drumurilor,
trotuarelor si a imprejmuirilor deteriorate eventual de Concesionar, cu ocazia executarii lucrarilor.

Sectiunea 8.3 — Autorizatii

Art. 16

Concesionarul se obliga sa obtina pe propria cheltuiala toate autorizatiile, aprobarile, avizele si permisele
necesare realizarii Obiectivului si sa efectueze toate formalitatile necesare in conformitate cu legislatia
aplicabila in domeniul constructiilor si autorizarii construirii si functionarii acestora.

Art. 17 Obligatia de informare

(1) Concesionarul are obligatia de a informa in mod periodic Concedentul, la solicitarea acestuia din
urma, cu privire la stadiul obtinerii autorizatiilor necesare realizarii Proiectului.

(2) Informarea va lua forma unei notificari scrise, ce va fi comunicata la adresa de contact indicata in
prezentul Contract.

(3) Obligatia de informare se va considera executata dupa ce vor fi prezentate informari cu privire la
obtinerea tuturor autorizatiilor necesare executarii lucrarilor de constructie aferente Proiectului.

(4) Daca pe parcursul derularii Contractului, una dintre autorizatii expira sau este retrasa,
Concesionarul este obligat sa informeze Concedentul cu privire la aceasta situatie, iar obligatia de
informare prevazuta in cadrul acestui articol se va relua, pana la momentul obtinerii autorizatiei in cauza.



Sectiunea 8.4- Proiectul tehnic

Art. 18

(1) Concesionarul are obligatia de a realiza Proiectul tehnic in conformitate cu Studiul de fezabilitate,
cu Oferta finala si cu cerintele autoritatilor publice avizatoare, pana la data de [...] [conditiile referitoare
la data preddrii proiectului tehnic vor fi cele din propunerea tehnicd prezentatd de ofertant la procedurd,
tindnd cont de constrdngerile tehnice identificate de cdtre acesta].

(2) Documentatia tehnica pentru autorizatia de construire (DTAC-ul) va fi depusa la Primaria Predeal
in vederea emiterii Autorizatiei de construire.

(3) Necomunicarea Proiectului tehnic pana la data stabilita in cadrul acestui articol va atrage obligatia
de plata a penalitatilor in conformitate cu art. 60 din Contract.

(4) Pe parcursul Contractului, Proiectul tehnic nu poate suferi modificari ce contravin Ofertei finale,
decat dupa aprobarea Concedentului.

[Alte clauze cu privire la obligatiile pdrtilor referitoare la Proiectul tehnic pot face obiectul unor completdri]

Sectiunea 8.5 — Construire

Art. 19

Concesionarul are obligatia de a asigura construirea Obiectivului, astfel cum acesta este definit in Oferta
finala si in Proiectul tehnic in conformitate cu termenele prevazute in Graficul de Executie [prezentat in
propunerea tehnicd depusd la procedura de atribuire], pe propria cheltuiala si asumandu-si riscurile
potrivit matricei de distributie a riscurilor, in conformitate cu autorizatiile de constructie, prevederile
Contractului si legislatia aplicabila Tn domeniul calitatii in constructii.

Art. 20

(1)Concesionarul se obliga sa construiasca Obiectivul in conditii de securitate, cu respectarea legislatiei in
vigoare privind sandtatea si securitatea Tn munca, asumandu-si toate riscurile si consecintele ce decurg
din activitatea de construire..

(2)Concesionarul se obliga sa incheie contract/contracte de asigurare impotriva tuturor riscurilor in
constructii (tip C.A.R.- Construction All Risks) _si a oricaror altor riscuri care, prin interventia lor, ar putea
naste in sarcina sa, sau a Concedentului obligatii de dezdaunare.

Concesionarul are obligatia de a prezenta contractul de asigurare Concedentului in termen de maxim 5
zile de la data ordinului de incepere a lucrarilor si se obliga si garanteaza ca isi va indeplini toate obligatiile
asumate prin contractul de asigurare pentru ca, in situatia aparitiei unui eveniment asigurat, societatea
de asigurare sa nu refuze plata daunelor din motive imputabile Concesionarului.

Art. 21

Concesionarul se obliga sa finalizeze fiecare etapa de constructie in termenul stabilit prin Graficul de
Executie [ Contractul de Concesiune lucrdri va prevedea sanctiunile aplicabile in caz de intdrzieri in
programul de constructie, precum si situatiile de exonerare].

Art. 22

La finalizarea Obiectivului, Concesionarul are obligatia de a indeparta de pe terenurile aferente
Obiectivului orice utilaje, surplus de materiale, echipamente, moloz, deseuri si va avea obligatia de
recopertare (daca e cazul) in conformitate cu prevederile Documentatiei descriptive si ale Ofertei finale.
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Art. 23
Concesionarul are obligatia sa intocmeasca pe propria cheltuiala Cartea Tehnica a Constructiei in termen
de 10 zile de la data finalizarii Obiectivului.
Art. 24
(1) Concesionarul are obligatia de a transmite Concedentului rapoarte periodice lunare, cu privire la
evolutia lucrarilor de construire a Obiectivului. Rapoartele vor contine informatii cel putin cu privire la
respectarea graficului de executie a lucrarilor, dificultatile intdmpinate, modul de depasire a dificultatilor
intdmpinate .
(2) Concedentul are dreptul de a monitoriza executia lucrarilor de constructie pentru a se asigura ca
standardele si cerintele impuse prin Documentatia tehnica si obligatiile asumate de catre Concesionar
prin Oferta Finala sunt indeplinite Tn mod corespunzator.
(3) Concedentul isi va exercita dreptul de monitorizare a executiei lucrarilor, prin:

(a) solicitarea de prezentare a oricaror documente relevante prevazute de lege, suplimentare

rapoartelor mentionate la alin.(1), din partea Concesionarului;
(b) inspectia la fata locului a modului de executie si stadiului executiei lucrarilor de construire;

(4) Tn masura in care Concedentul considerd cd existd abateri de la legislatia in vigoare cu privire la
executia lucrarilor, il va notifica pe Concesionar, in vederea solicitarii unui punct de vedere al
Concesionarului. Daca Concedentul nu este de acord cu punctul de vedere al Concesionarului, va avea
dreptul de a sesiza institutiile care au competenta potrivit legii pentru verificarea respectivelor abateri
in termen de 7 zile de la primirea punctului de vedere al Concesionarului, exprimat in scris.
Concedentul si Concesionarul se vor conforma instructiunilor/ masurilor dispuse de autoritatile
competente/ instantele de judecata (dupa caz).

Sectiunea 8.6 — Exploatarea (operarea) Obiectivului Partie sanie de vara

in temeiul contractului de concesiune, concesionarul dobandeste dreptul de a exploata, in tot sau in
parte, Obiectivul Sanie de vara si de a presta serviciile conexe care fac obiectul contractului, potrivit
obiectivelor si standardelor de calitate stabilite de concedent. Concesionarul are dreptul de a folosi si de
a culege fructele bunurilor ce fac obiectul concesiunii, potrivit naturii Obiectivului Sanie de vara si scopului
stabilit de parti prin prezentul contractul de concesiune de lucrari.

Art. 25

Concesionarul se obliga sa asigure operarea si exploatarea eficientda a Obiectivului, in regim de
continuitate si permanenta in conformitate cu dispozitiile prezentului Contract si cu cele ale actelor
normative emise de catre autoritatile centrale sau locale, in masura in care acestea sunt aplicabile
Proiectului.

Art. 26
Concesionarul se obliga sa asigure disponibilitatea si functionarea continua a Obiectivului pe tot parcursul
perioadei de exploatare, 15 ani.



Art. 27
(1)Concesionarul se obliga sa asigure pe toata durata de exploatare a Obiectivului, servicii de curatenie,
intretinerea cadilor de acces catre Obiectiv, functionarea sistemului de iluminat din incinta Obiectivului,
precum si functionarea tuturor echipamentelor si instalatiilor potrivit standardelor si cerintelor asumate
prin contract si oferta depusa.
(2)Concesionarul se obliga sa execute principalele activitati conexe, necesare si obligatorii pentru
intretinerea Obiectivului, fara a se limita la acestea

- Intretinerea pe timp de iarna/vara a partiei sanie de vara si a vehiculelor de transport turisti ;

- intretinerea pe timp de iarna/vara a terenurilor pe care este amplasata partia saniei de varg,
precum si a cdilor de acces catre statia de plecare pe traseul saniei de var3;

- Intretinerea si completarea sistemelor de siguranta, protectie si semnalizare

- intretinerea continua a cladirilor anexe garaj pentru vehicule si spatiu tehnic-bileterie.

- intretinerea sistemelor de alimentare cu energie electrica si a sistemului de iluminat.

- servicii de incasare a contravalorii tichetelor/cartelelor de transport turisti, a drepturilor din
publicitate si a oricaror venituri obtinute din exploatarea investitiei.

Art. 28
Concesionarul se obliga sa instaleze si utilizeze echipamente si instalatii, care sunt prevazute cu tehnologii
ce asigura eficienta energetica, conform celor asumate prin oferta depusa.
Art. 29
Concesionarul se obligd, pe cheltuiala proprie, sa asigure toate accesoriile si echipamentele necesare
operarii Obiectivului, in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire si ale Ofertei finale, sa
asigure autorizarea functionarii Obiectivului Sanie de vard, in conforminate cu prevederile legale si
prescriptiilor ISCIR, sa efectueze toate reviziile programate sau intamplatoare, sa efectueze reparatiile
curente si intdmplatoare la Obiectiv.
Art. 30
Concesionarul se obliga ca, prin exploatarea Obiectivului, sa asigure:

a) respectarea documentatiei de atribuire, Ofertei finale, proiectului tehnic, legislatiei in vigoare;

b) continuitatea serviciului;

¢) mentinerea conditiilor sanitare in conformitate cu normele de igiena si sanatate publica.

d) sa asigure operarea Obiectivului la standarde de performanta si calitate conform prevederilor din

prezentul Contract, cu personal autorizat.

Art. 31 Monitorizarea Operarii

(1) Concesionarul are obligatia de a transmite Concedentului rapoarte lunare periodice cu privire la
activitatea de operare a Obiectivului, precum si in cazul survenirii unor evenimente exceptionale care
impiedicd/blocheaza activitatea Obiectivului pentru mai mult de 3 zile.

(2) Rapoartele vor contine si informatii cu privire la dificultatile intampinate in operare:

(3) Concesionarul are obligatia de a transmite Concedentului, in termen de 2 luni de la expirarea
termenului legal prevazut pentru depunerea situatiilor financiare anuale, un raport anual privitor la
modul de operare al Obiectivului, Tn baza caruia vor fi analizate nivelul tarifelor practicate, nivelul
incasarilor brute si nivelul redeventei anuale datorate.
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(4) Concedentul are dreptul de a monitoriza modalitatea de operare a Obiectivului de catre Concesionar
pentru a se asigura ca standardele si cerintele impuse prin Documentatia de atribuire, precum si toate
obligatiile asumate de catre Concesionar prin Oferta Finala sunt indeplinite In mod corespunzator.

(5) Concedentul 1si va exercita dreptul de monitorizare a modalitatii de operare a Obiectivului, prin
inspectia la fata locului a modalitatii de operare a Obiectivului, cu conditia notificarii prealabile a
Concesionarului.

(6) Tn méasura in care Concedentul va sesiza abateri de la respectarea legislatiei aplicabile cu privire la
operarea Obiectivului, il va notifica pe Concesionar, solicitandu-i un punct de vedere cu privire la
respectivele constatari.

(7) Daca Concedentul nu este de acord cu punctul de vedere al Concesionarului, va avea dreptul de a
sesiza institutiile care au competenta potrivit legii sa verifice abaterile respective in termen de 7 de la
primirea punctului de vedere al Concesionarului, exprimat in scris. Concedentul si Concesionarul se
vor conforma instructiunilor/ masurilor dispuse de autoritatile competente/ instantele de judecata
(dupa caz)

(8) Riscul de operare este preluat integral de catre concesionar prin contractul de concesiune de lucrari.

Sectiunea 8.7 —intretinere si Mentenant3

Art. 32

(1) Concesionarul are obligatia de a mentine Obiectivul, impreuna cu toate accesoriile sale in stare
normala de functionare, in conformitate cu prevederile Documentatiei de atribuire si ale Ofertei finale,
pe toata perioada derularii Contractului.

(2) Documentatiile privind managementul calitatii vor fi intocmite de Concesionar si vor fi aduse la
cunostinta Concedentului, in conformitate cu clauzele Contractului.

(3) Concedentul are dreptul de a verifica respectarea standardelor de calitate in ceea ce priveste
lucrarile de constructie si activitatile de operare si intretinere.

Art. 33

Concesionarul va fi responsabil pentru distrugerile sau deteriorarile intervenite asupra lucrarilor de
construire a Obiectivului sau n timpul perioadei de exploatare, operare si intretinere.

[Alte clauze cu privire la obligatiile pdrtilor privind Intretinerea si Mentenanta pot face obiectul unor
completari]

Sectiunea 8.8 - Regimul juridic al bunurilor

Art. 34

Terenurile puse la dispozitia Concesionarului de catre Concedent, in scopul executarii lucrarilor pentru
realizarea Obiectivului si furnizarii serviciilor care fac obiectul contractului, prevazute in Anexa [...] sunt
considerate bunuri de retur.

Activul nou creat, Partie sanie de vara, realizat de Concesionar in cadrul contractului de concesiune de
lucrari, este considerat in totalitate bun de retur.
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Art.35
Bunurile de retur revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini Concedentului la incetarea
Contractului.

Art. 36

(1)Bunurile finantate si utilizate de Concesionar pentru executarea Contractului, altele decat bunurile de
retur si cu exceptia bunurilor de preluare, sunt considerate bunuri proprii.

La incetarea Contractului, acestea raman in proprietatea operatorului Concesionar, acesta putand
dispune de ele oricum doreste, nefacand parte din proprietatea Concedentului

(2)Bunurile proprii sunt bunurile ce au apartinut Concesionarului, sau finantate in integralitate de
acesta fara aprobarea sau avizarea Concedentului in perioada de derulare a contractului, care nu au facut
obiectul caietului de sarcini si ofertei, dar s-au dovedit a fi necesare pentru realizarea obiectivelor
contractului, cu exceptia celor rezultate din investitiile obligatorii conform contractului, si au fost
finantate si utilizate de catre concesionar pe durata concesiunii si care, la incetarea contractului de
concesiune, pot reveni concedentului (drept de preemptiune la cumparare acordat Concedentului de
catre Concesionar), partial sau total, in masura in care acesta din urma isi manifesta intentia de a prelua
bunurile respective in schimbul platii unei compensatii egale cu valoarea contabild actualizata.

[Alte clauze cu privire la Regimul juridic al bunurilor pot face obiectul unor completdri]

Sectiunea 8.9 — Predarea amplasamentului la incetarea Contractului

Art. 37

La momentul semnarii procesului-verbal de predare-primire a Obiectivului in orice faza de derulare a
contractului de concesiune de lucrari, finalizat sau partial finalizat, dreptul de proprietate asupra oricaror
structuri, constructii sau Tmbunatatiri aduse de catre Concesionar terenurilor si/sau Obiectivului, inclusiv
toate accesoriile Obiectivului se vor transfera de drept in patrimoniul Concedentului.

[Alte clauze cu privire la Predarea amplasamentului pot face obiectul unor modificari]

Sectiunea 8.10- Alocarea riscurilor

Art. 38

Riscurile proiectului sunt preluate de Concedent si Concesionar, in conformitate cu matricea de distribuire
a riscurilor din Studiul de fundamentare, constituita Tn Anexa nr.2 la Contract.

[Alte clauze cu privire la Alocarea riscurilor vor face obiectul unor completari]

Sectiunea 8.11 - Asigurari

Art. 39

(1) Concesionarul se obliga sa incheie, pe riscul si raspunderea sa, urmatoarele tipuri de contracte de
asigurare, atat pe durata perioadei de construire a obiectivului, cat si pe durata perioadei de exploatare
a acestuia :
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a) asigurare impotriva tuturor riscurilor in constructii (tip C.A.R.- Construction All Risks) si a oricaror altor
riscuri care, prin interventia lor, ar putea naste in sarcina sa, sau a Concedentului obligatii de dezdaunare.
Concesionarul are obligatia de a prezenta contractul de asigurare Concedentului in termen de maxim 5
zile de la data ordinului de incepere a lucrarilor si se obliga si garanteaza ca isi va indeplini toate obligatiile
asumate prin contractul de asigurare pentru ca, in situatia aparitiei unui eveniment asigurat, societatea
de asigurare sa nu refuze plata daunelor din motive imputabile Concesionarului.

b)asigurare impotriva pagubelor materiale in ceea ce priveste bunurile de retur, in limita sumei minime
de 1.781.670 euro;

c) asigurare Tmpotriva intreruperii activitatii comerciale pentru toata perioada de exploatare a
obiectivului, 15 ani, in limita sumei de [ ............ ], pentru pierderea veniturilor anticipate cel putin pe
perioada minima a despagubirii in urma uneiintreruperi sau interveniriin functionarea Obiectivului Partie
sanie de vara, sau/si in urma pierderii sau pagubei acoperite de asigurarea pentru pagube materiale;

d) asigurare de raspundere publica fata de terti si pentru produse, in legatura cu toate sumele pe care
Concedentul poate avea obligatia sa le plateasca conform legii (inclusiv costurile si cheltuielile
solicitantului) sub forma de daune in legatura cu unul dintre urmatoarele evenimente survenite:
accidente, deces, sau vatamare corporala, afectiune fizica, deces, boald contractata de orice persoana,
pierderea sau pagube provocate societatii, ncalcari in legdtura cu proprietatea sau orice servitute de
luminad, apa sau de trecere sau beneficiul ori folosinta acestora prin obstructie, incalcarea dreptului de
proprietate, neplacere, pierderea beneficiilor, sau din orice cauza similara, evenimente care survin pe
perioada asigurarii si rezulta din sau in legatura cu prestarea activitatilor aferente exploatarii obiectivului,
conform prezentului Contract.

(2) Concesionarul are obligatia de a prezenta contractele de asigurare prevazute la punctele b), c) si d)
in termen de maxim 15 zile de la data incheierii procesului verbal de receptie la terminarea lucrarilor si
se obliga si garanteaza ca isi va indeplini toate obligatiile asumate prin contractele de asigurare pentru
ca, in situatia aparitiei unui eveniment asigurat, societatea de asigurare sa nu refuze plata daunelor din
motive imputabile Concesionarului.

(3) Concesionarul are obligatia de a incheia politele de asigurare numai cu un asigurator agreat de
catre Concedent .

Sectiunea 8.12—- Taxe si impozite

Art. 40

Concesionarul se obliga sa suporte pe toata durata deruldrii contractului orice taxe si impozite referitoare
la Obiectivul Partie sanie de vara impuse acestuia prin legislatia aplicabila.

Sectiunea 8.14- Subcontractare

Art. 41

(1) Concesionarul va avea dreptul de a subcontracta parti din lucrarile si serviciile aferente exploatarii
Obiectivului, care fac obiectul prezentului Contract, potrivit prevederilor documentatiei de atribuire
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si ofertei depuse. Concesionarul va fi integral responsabil pentru actele, actiunile si omisiunile
subcontractantilor, in conformitate cu clauzele Contractului de Concesiune.

(2) Subcontractarea unei parti din contract nu diminueaza raspunderea Concesionarului in ceea ce
priveste indeplinirea obligatiilor asumate prin prezentul Contract.

CAPITOLUL IX. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 42

Concesionarul isi asuma in totalitate raspunderea pentru Proiectul Tehnic

Art. 43

Concesionarul va ramane raspunzator fata de terti pentru pagubele cauzate acestora atat pe perioada
Constructiei cat si pe perioada exploatarii Obiectivului.

Art. 44

Concedentul este raspunzator pentru nepredarea Obiectivului catre Concesionar in conditiile prevazute
de art. 7. Neindeplinirea acestei obligatii da dreptul Concesionarului de a notifica Concedentul pentru
indeplinirea obligatiei intr-un termen de maxim 15 zile. Neindeplinirea obligatiei de predare a Obiectivului
dupa expirarea duratei prevazuta in notificare va atrage obligarea Concedentului la plata de penalitati in
cuantum de 178 euro pe zi de intarziere, pana la data predarii efective si incheier Procesului verbal.

Art. 45 Cesiunea unor drepturi

(1)Concesionarul cesioneaza Concedentului, prin prezentul Contract, cu titlu de garantie, toate drepturile
pe care le are si pe care ar putea sa le dobandeasca impotriva tertilor sustinatori pentru nerespectarea
obligatiilor asumate de catre acestia prin angajamentul de sustinere ferm, conform art. 42 din HG nr.
867/2016.

(2)Concesionarul poate cesiona Concedentului, sau unui alt operator economic, numai cu acordul expres
al Concedentului, toate drepturile pe care le are, sau parte din acestea, in legatura cu prezentul contract,
in orice etapa a derularii contractului

Operatorul economic sa indeplineasca obligatoriu criteriile de calificare si de selectie stabilite prin anuntul
de concesionare si documentatia de atribuire.

[Alte clauze cu privire la cesiune pot face face obiectul unor completari]

CAPITOLUL X. DREPTUL DE INTERVENTIE

Art. 46

n cazul in care Concesionarul nu isi indeplineste obligatiile asumate in cadrul contractului Concedentul,
poate inlocui Concesionarul in conditiile legii si ale prezentului contract [orice membru al consortiului
responsabil pentru neindeplinirea obligatiilor, in cazul in care mai multi operatori actioneazd impreund].

[cazurile care dau dreptul Concedentului sd inlocuiascd Concesionarul sau un membru al consortiului,

precum si mecanismul pot face obiectul unor completdri si se pot referi, printre altele, la intdrzieri
semnificative in realizarea activitdtilor care fac obiectul contractului sau la neindeplinirea obligatiei de a
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interveni la timp in cazul aparitiei unor elemente care pun in pericol securitatea obiectivului sau a
utilizatorilor]

Art. 47
Entitatea care va inlocui Concesionarul sau membrul consortiului trebuie sa isi asume aceleasi obligatii
fata de Concedent si institutiile finantatoare ca operatorul inlocuit.

Art. 48

Entitatea care va inlocui Concesionarul sau un membru al consortiului trebuie sa indeplineasca criteriile
de calificare si de selectie stabilite prin anuntul de concesionare si documentatia de atribuire pentru
membrul Tnlocuit.

CAPITOLUL XI. DECLARATII S| GARANTII ALE PARTILOR

Art. 49 DECLARATII S| GARANTII ALE CONCEDENTULUI

Concedentul declara ca:

(a) are capacitatea, puterea si autoritatea legald de a deveni parte la si de a executa obligatiile
Concedentului conform prezentului Contract

(b) se obliga sa elibereze Garantia de participare in termen de 3 zile lucratoare de la data primirii
solicitarii din partea semnatariului prezentului Contract

(c) este proprietarul terenurilor date in folosinta pentru realizarea Obiectivului Partie sanie de vara,
astfel cum este descris in prezentul Contract

(d) se poate elibera Autorizatia de construire pentru realizarea Obiectivului Partie sanie de vara, pe
terenurile date in folosinta prin prezentul Contract de concesiune de lucrari
(d) Imobilul nu este grevat de sarcini cu exceptia litigiului mentionat in extrasele de carte funciara,

care nu priveste suprafetele de teren date in folosinta Concesionarului, ci alte suprafese dezmembrate
anterior din acelasi corp de proprietate.

[Alte clauze cu privire la Garantii pot face obiectul unor completdri]

Art. 50 DECLARATII SI GARANTII ALE CONCESIONARULUI

Concesionarul declara ca:

(a are capacitatea, puterea si autoritatea legalda de a deveni parte la si de a executa obligatiile
Concesionarului conform prezentului Contract
(b) detine calificarile, experienta si competentele tehnice adecvate, precum si resurse disponibile

(inclusiv resurse financiare) suficiente pentru a putea executa obligatiile Concesionarului conform
prezentului Contract

(c) va preda Orasului Predeal la finalizarea contractului de concesiune de lucrari, sau in orice etapa
a derularii acestuia in cazul incetarii inainte de termen, terenurile date in folosinta si dreptul de
proprietate asupra Obiectivului Partie sanie de vara construit, in stare perfecta de functionare, cu uzura
corspunzatoare duratei de exploatare, sau asupra unor structuri sau parti din acesta, constructii sau
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fmbunatatiri aduse de catre Concesionar terenurilor si/sau Obiectivului, inclusiv toate accesoriile
Obiectivului se vor transfera de drept in patrimoniul Concedentului in cazul incetarii contractului Tnhainte
de data incheierii procesului verbal la terminarea lucrarilor.

(d) in cazul incetarii contractului de concesiunea de lucrari inaintea inceperii lucrarilor de construire,
va preda Orasului Predeal terenurile date in folosinta .

[Alte clauze cu privire la Garantii, inclusiv cu privire la garantia de bund executie pot face obiectul unor
completdri]

CAPITOLUL XII. MODIFICAREA CONTRACTULUI
Art. 51

(1) Orice Modificare va fi aprobata printr-un act aditional la Contract.

(2) Contractul poate fi modificat, fara organizarea unei noi proceduri de atribuire, in conditiile Legii.
(3) Contractul de concesiune poate fi modificat, fara organizarea unei noi proceduri de atribuire,
atunci cand un nou concesionar il inlocuieste pe cel caruia Concedentul i-a atribuit initial concesiunea de
servicii, in una dintre urmatoarele situatii:

(a) in cazul in care tertul sustinator sau alte persoand dobandeste parti sociale, actiuni, parti de
participare in cadrul concesionarului — prezenta clauza este considerata clauza de revizuire si nu este
considerata modificare substantiala.

(b) drepturile si obligatiile Concesionarului initial rezultate din prezentul Contract sunt preluate ca
urmare a unei succesiuni universale sau cu titlu universal in cadrul unui proces de reorganizare, inclusiv
prin fuziune ori divizare de catre un alt operator economic care indeplineste criteriile de calificare si de
selectie stabilite initial, cu conditia ca aceasta modificare sa nu presupuna alte modificari substantiale ale
prezentului Contract si s@ nu se realizeze cu scopul de a eluda aplicarea procedurilor de atribuire
prevazute de lege;

(c) Tncetarea anticipata a contractului de concesiune de lucrari si a cesiunii contractelor incheiate cu
subcontractantii de catre concesionarul principal al autoritatii contractante, ca urmare a unei optiuni
stabilite a autoritatii contractante.

(4) Contractul de concesiune poate fi modificat, fara organizarea unei noi proceduri de atribuire,
atunci cand modificarile, indiferent de valoarea lor, nu sunt substantiale, respectiv contractul modificat
nu prezinta caracteristici care difera in mod substantial de cele ale prezentului Contract semnat initial.
(5) Fara a aduce atingere prevederilor articolelor anterioare modificarea prezentului Contract in
perioada de valabilitate este considerata substantialda atunci cand este indeplinita cel putin una dintre
urmatoarele conditii:

(a) modificarea introduce conditii care, daca ar fi fost incluse in procedura de atribuire initiala, ar fi
permis selectia altor candidati decat cei selectati initial sau acceptarea unei alte oferte decat cea
acceptata initial sau ar fi atras si alti participanti la procedura de atribuire;

(b) modificarea schimba echilibrul economic al contractului de concesiune in favoarea
concesionarului si/sau alocarea riscurilor intre parti intr-un mod care nu a fost prevazut in concesiunea
de lucrari initial3;

(d) un nou concesionar inlocuieste concesionarul initial, in alte cazuri decat cele prevazute in
prezentul Contract.
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(6) Aplicarea de penalitati sau alte daune interese conform prezentului Contract reprezinta o aplicare
automata a clauzelor contractuale.

[cazuri si clauze cu privire la modificarea contractului, incluzdnd, fard limitare, situatii de impreviziune,
praguri valorice acceptate, procedura de revizuire etc pot face obiectul unor completdri]

CAPITOLUL XIIl. INCETAREA EFECTELOR CONTRACTULUI

Art. 52

Prezentul Contract isi inceteaza de drept efectele la data expirarii perioadei de concesiune de lucrari, 16
ani de la data semnarii sale.

Contractul 1si inceteaza efectele la data la care partile hotardsc in acest sens prin acordul lor exprimat in
scris.

Art. 54

(1) Tn cazul exercitérii de citre Concedent a dreptului de a inceta Contractul ca urmare a neindeplinirii
conditiei suspensive de obtinere a finantarii, in termenul si conditiile stipulate in Sectiunea 8.1 Obligatii
referitoare la finantare din art.8, Contractul inceteaza fara a fi necesara nicio alta formalitate sau
interventia unei instante.

Art. 55
(1) Contractul inceteaza prin reziliere si in urmatoarele cazuri:

i. Tn cazul unor abateri grave ale Concesionarului de la indeplinirea obligatiilor contractuale, prin
rezilierea unilaterald de catre Concedent si cu plata unei Despagubiri datorata de Concesionar;

ii. Tn cazul unor abateri grave ale Concedentului de la indeplinirea obligatiilor contractuale, prin
rezilierea unilaterald de catre Concesionar si cu plata unei Despagubiri datorata de Concedent.

iii. Prin reziliere judiciara, in cazul altor incalcari esentiale ale Contractului, de catre oricare dintre Parti,
cu plata Despagubirii datorate de Partea in culpa.

(2) ,,Despagubirea datorata de Concedent” este suma pe care Concedentul trebuie sa o plateasca
Concesionarului, cu titlu de clauza penala, in cazul rezilierii, unilaterale sau judiciare, a Contractului,
din culpa Concedentului.

(3) ,Despagubirea datorata de Concesionar” este suma pe care Concesionarului trebuie sa o plateasca
Concedentului, cu titlu de clauza penal3, in cazul rezilierii, unilaterale sau judiciare, a Contractului, din
culpa Concesionarului

Art. 56 Rezilierea Contractului de catre Concedent

(1) n cazul in care Concesionarul sivarseste abateri grave de la prevederile prezentului Contract si
nu procedeaza la remedierea lor intr-un termen de 30 de zile de la data la care a fost notificat de
Concedent in acest sens prin transmiterea unei Notificari de Remediere, atunci Concedentul are dreptul
de a transmite Concesionarului o Notificare Prealabila de Reziliere.
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(2) Notificarea Prealabila de Reziliere trebuie sa precizeze natura si detaliile cu privire la culpa
Concesionarului, care indreptatesc Concedentul sa rezilieze unilateral Contractul, precum si faptul ca va
fi emisa o notificare de reziliere de catre Concedentul in baza careia prezentul Contract va inceta de drept
la data mentionata in respectiva notificare de reziliere, cu exceptia situatiei in care Concesionarul
remediaza sau rectifica culpa Concesionarului in termen de 15 de zile de la data primirii Notificarii
Prealabile de Reziliere.

(3) in cazul in care incdlcarea Concesionarului relevantd nu a fost remediatd sau rectificatd in
termenul stipulat in Notificarea Prealabilda de Reziliere, Concedentul are dreptul de a transmite
Concesionarului o Notificare de Reziliere care va produce efecte de la data comunicarii acesteia catre
Concesionar, rezilierea urmand sa se produca fara interventia instantelor de judecata.

(4) Sunt considerate Abateri grave ale Concesionarului nerespectarea de catre acesta a urmatoarelor

obligatii:

a. o instanta pronunta o hotarare executorie de dizolvare si lichidare a Concesionarului sau este
adoptata o hotarare de dizolvare si lichidare voluntara a Concesionarului;

b. Concesionarul abandoneaza Obiectivul in alte cazuri decat cele de Forta majora;

c. incalcarea de catre Concesionar a obligatiei de a contracta si mentine in vigoare asigurarile
prevazute in prezentul Contract;
d. neplata redeventei anuale garantate in termen de 6 luni de la data scadenta

(5) Concedentul poate rezilia prezentul contract prin intermediul instantelor de judecata (rezilierea
judiciara) pentru orice alte incalcari ale obligatiilor esentiale aduse de Concesionar prezentului Contract.
In toate cazurile, anterior investirii instantei de judecata cu cererea de reziliere judiciara, Concedentul va
transmite Concesionarului o Notificare de Remediere cu privire la incalcarea obligatiilor indicand acestuia
obligatia Tncalcata, temeiul contractual precum si va acorda un termen de remediere care nu va putea fi
mai mic de 30 zile. Rezilierea judiciara va putea fi initiata daca Concesionarul nu remediaza incalcarea in
termenul astfel acordat.

[Alte clauze cu privire la Rdspunderea contractuald si determinarea abaterilor grave si a obligatiilor
esentiale pot face obiectul unor completari]

Art. 57 Rezilierea Contractului de catre Concesionar

(2) Tn cazul in care Concedentul sdvarseste abateri grave de la prevederile prezentului Contract si nu
procedeaza la remedierea lor intr-un termen de 30 de zile de la data la care a fost notificat de Concesionar
in acest sens prin transmiterea unei Notificari de Remediere, atunci Concesionarul are dreptul de a
transmite Concesionarului o Notificare Prealabila de Reziliere.

(2) Notificarea Prealabila de Reziliere trebuie sa precizeze natura si detaliile cu privire la culpa
Concedentului, care indreptatesc Concesionarul sa rezilieze unilateral Contractul, precum si faptul ca va
fi emisa o Notificare de Reziliere de catre Concesionar in baza careia prezentul Contract va inceta de drept
la data mentionata in respectiva Notificare de Reziliere, cu exceptia situatiei Tn care Concedentul
remediaza sau rectifica culpa Concedentului in termen de 15 de zile de la data primirii Notificarii
Prealabile de Reziliere.
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(3) n cazul in care incélcarea Concedentului relevantd nu a fost remediatd sau rectificata in termenul
stipulat in Notificarea Prealabila de Reziliere, Concesionarul are dreptul de a transmite Concedentului o
Notificare de Reziliere care va produce efecte de la data comunicarii acesteia catre Concedent rezilierea
urmand sa se produca fara interventia instantelor de judecata.

(4) Sunt considerate Abateri grave ale Concedentului, nerespectarea de catre acesta a urmatoarelor
obligatii:

a. Obligatia de predare a terenurilor aferente realizarii Obiectivului, in conditiile prevazute de prezentul
Contract;

b. Obligatia de a asigura accesul liber si neingradit catre terenurilor aferente realizarii Obiectivului in
conditiile prevazute de prezentul Contract;

c. Obligatia de a asigura dreptul de folosinta si exploatare a Obiectivului pe toata durata Contractului

d. Obligatia de a nu perturba dreptul de folosinta si de exploatare a Obiectivului, dobandit de catre
Concesionar in temeiul prezentului Contract.

e) Hotarari judecatoresti definitive privind terenurile date in folosinta, prin a caror aplicare se ingradeste
sau se perturba total sau partial dreptul de folosinta si de exploatare a Obiectivului.

(5) Concesionarul poate rezilia prezentul contract prin intermediul instantelor de judecata (rezilierea
judiciara) pentru orice alte incalcari esentiale aduse de Concedent prezentului Contract. In toate cazurile,
anterior investirii instantei de judecata cu cererea de reziliere judiciara, Concesionarul va transmite
Concedentului o Notificare de Remediere cu privire la incalcarea obligatiilor, indicand acestuia obligatia
incdlcata, temeiul contractual precum si acordand un termen de remediere care nu va putea fi mai mic
de 30 zile. Rezilierea judiciara va putea fi initiatd daca Concedentul nu remediaza incalcarea in termenul
astfel acordat

[Alte clauze cu privire la Rdspunderea contractuald si determinarea abaterilor grave si a obligatiilor
esentiale pot face obiectul unor completdri]

Art. 58 Denuntarea unilaterala

(1) Contractul poate fi denuntat unilateral de catre Concedent printr-o notificare scrisa daca apare una
dintre urmatoarele situatii:

a) contractul a facut sau face obiectul unei modificari nepermise de prezentul Contract, care este
substantiala si care in conformitate cu prevederile Legii, necesita o noua procedura de atribuire;

b) contractul nu ar fi trebuit sa fie atribuit Concesionarului, avand in vedere o incalcare grava a
obligatiilor care rezulta din tratate si din directive europene in materie de concesiune de servicii sau
lucrari, declarata de Curtea de Justitie a Uniunii Europene printr-o procedura in temeiul articolului 258
din Tratatul privind Functionarea Uniunii Europene;

c) in cazul in care se constata ca, la momentul atribuirii contractului, Concesionarul se afla sub
incidenta unui motiv de excludere, astfel cum sunt acestea reglementate de dispozitiile legale in vigoare;
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d) n cazul in care interesul national sau local o impune, sub forma unei reglementari legilslative sau
administrative cu caracter normativ si obligatoriu, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina
Concedentului.

(2) Contractul poate fi denuntat unilateral de catre oricare dintre parti printr-o notificare scrisa transmisa
cu cel putin 90 de zile anterior datei de incetare, in cazul unui eveniment de Forta majora, astfel cum
aceasta definita prin prezentul Contract, atunci cand cazul de Forta majora depaseste un numar de 90 zile
si Tmpiedica Partea care invoca Forta majora sa isi indeplineasca obligatiile prevazute de prezentul
Contract

Art. 59 Compensatii la incetare

n situatia Tn care contractul inceteaza anticipat din culpa Concedentului, sau ca urmare a denuntarii
unilaterale, acesta se obliga sa plateasca Concesionarului ,,Despagubirea datorata de Concedent”.
Valoarea ,, Despagubirii datorate de Concedent” in cazul in care contractul inceteaza anticipat din culpa
Concesionarului, sau ca urmare a denuntarii unilaterale este n functie de etapa contractuala in care are
loc incetarea.

-In etapa contractuald de maxim 3 luni pentru obtinere a finantrii, sau dupa obtinerea acesteia, inainte
de inceperea etapei de proiectare valoarea , Despagubirea datorata de Concedent” este echivalentul in
lei a sumei de 10.000 Euro, la care se adauga TVA.

-In etapa contractuald in care se realizeazi serviciile de proiectare aferente contractului de concesiune
de lucrari, dar Tnainte de data inceperii lucrarilor, comunicata la 1.S.C, ,Despadgubirea datorata de
Concedent” este echivalentul in lei a sumei de 19.000 Euro, la care se adauga TVA.

-In etapa contractuald in care se realizeaza lucrdrile de construire, pana la data receptiei la terminarea
lucrarilor ,Despagubirea datorata de Concedent” este echivalentul in lei a sumei de 300.000 Euro, la care
se adaugd TVA, lacare se adauga toate costurile suportate de Concesionar pentru realizarea constructiei,
la stadiul fizic de la data incetarii anticipate din cupla Concesionarului.

- Tn etapa contractuald in care are loc exploatarea Obiectivului, 15 ani de la data receptiei la terminarea
lucrarilor, ,Despagubirea datorata de Concedent” este echivalentul in lei a sumei de 100.000 Euro, la care
se adauga TVA, la care se adauga 100.000 euro x (numarul intreg de ani ramas pana la expirarea duratei
contractului ), la care se adauga TVA, la care se adauga costurile suportate de Concesionar pentru
realizarea constructiei, neamortizate pana la data incetarii, dar nu mai mult de 1.781.670 Euro (TVA
inclus)

Tn situatia in care contractul inceteaz§ anticipat din culpa Concesionarului, sau ca urmare a denuntarii
unilaterale, acesta se obliga sa plateasca Concedentului ,,Despagubirea datorata de Concesionar”.
Valoarea ,,Despagubirii datorate de Concesionar este in functie de etapa contractuala in care are loc
incetarea.

-In etapa contractuald de maxim 3 luni pentru obtinerea finantarii, ,Despagubirea datoratd de
Concesionar” este 328.000 lei.

-In etapa contractuald in care se realizeaz3 serviciile de proiectare aferente contractului de concesiune
de lucrari, dar Tnainte de data Tnceperii lucrarilor, comunicata la I.S.C, ,Despagubirea datorata de
Concesionar” este 328.000 lei. Costurile suportate de Concesionar pentru proiectarea Obiectivului nu se
returneaza acestuia de catre Concedent.
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-In etapa contractuald in care se realizeaza lucrdrile de construire, pana la data receptiei la terminarea
lucrdrilor ,,Despdgubirea datorata de Concesionar” este 328.000 lei.

Costurile suportate de Concesionar pentru realizarea Obiectivului la stadiul fizic de la data incetarii
anticipate se returneaza acestuia de catre Concedent, in urma unei expertize tehnice si in urma unei
expertize tehnico-economice ale caror costuri vor fi platite de Concesionar, fara a se depasi valoarea de
1.781.670 Euro (TVA inclus).

Aceste costuri se vor achita de catre Concedent esalonat, anual, fara dobanzi, in perioada ramasa pana la
data cand ar fi trebuit sa expire durata contractului de concesiune de servicii.

- n etapa contractuald in care are loc exploatarea Obiectivului, 15 ani de la data receptiei la terminarea
lucrarilor, ,,Despagubirea datorata de Concesionar” este echivalentul in lei a sumei de 100.000 Euro, la
care se adauga 17.500 euro x (numarul intreg de ani ramas pana la expirarea duratei contractului )
Costurile suportate de Concesionar pentru realizarea Obiectivului, neamortizate pana la data incetarii
contractului, se returneaza acestuia de catre Concedent, in urma unei expertize tehnice si Tn urma unei
expertize tehnico-economice ale caror costuri vor fi platite de Concesionar, fara a se depasi valoarea de
1.781.670 Euro (TVA inclus).

Aceste costuri se vor achita de catre Concedent esalonat, anual, fara dobanzi, in perioada ramasa pana la
data cand ar fi trebuit sa expire durata contractului de concesiune de servicii.

[Alte clauze cu privire la Incetarea efectelor Contractului si compensatiile la incetare pot face obiectul unor
completdri]

CAPITOLUL XIV. PENALITATI
Art. 60

(1) Neexecutarea la timp sau executarea necorespunzatoare de catre Concesionar a obligatiilor
prevazute de prezentul Contract, nerespectarea conditiilor si a termenelor de plata asumate se
penalizeaza astfel:

a) pentru incalcarea de catre Concesionar a obligatiei de a contracta si mentine in vigoare asigurarile
prevazute in prezentul Contract se datoreaza penalitati in cuantum de 100 Euro / zi de intarziere, pana la
indeplinirea completa a obligatiei;

b) Refuzul de restituire sau intarzierea in restituirea Bunurilor de retur si a Bunurilor de preluare
pentru care Concedentul si-a exprimat vointa de a le prelua si a achitat valoarea lor, impreuna cu
documentatia tehnica aferenta in termenul prevazut la art 61 calculat de la data incetarii Contractului in
orice mod, atrage in sarcina Concesionarului penalitati in cuantum de 100 Euro pe zi de intarziere,
calculate la valoarea bunurilor nerestituite pana la indeplinirea obligatiei de predare.

(2) Penalitatile datorate pentru nerespectarea obligatiilor esentiale ale Concesionarului sunt dupa
cum urmeaza:
Nr. crt. Indicatori de performanta uMm Nivel acceptat Penalitati aplicabile

pentru depasirea
nivelului acceptat

Lunar Anual
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1. Respectarea duratei maxime zile 0 0 0,01 % / zi de intarziere
de proiectare si executie a din valoarea investitiilor
Obiectivului, asumata prin nerealizata

Contract (1 an)

2. Plata redeventei in cuantumul | zile 0 0 0,1% pe zi de intarziere
si la termenul stabilit din plata restanta

(3) Pentru neindeplinirea de catre Concedent a obligatiilor esentiale prevazute in prezentul Contract,
acesta va datora Concesionarului penalitati in cuantum de 178 euro / zi de intarziere, la care se adauga
TVA, echivalent in lei, la cursul BNR din ziua platii. Penalitatile sunt datorate numai daca Concedentul nu
remediaza incalcarea intr-un termen de remediere rezonabil notificat de Concesionar prin Notificarea de
Remediere prevazuta la art 57 alin. (1) din prezentul Contract.

(4) Reprezinta obligatii esentiale ale Concedentului:

a) Obligatia de a acorda si asigura dreptul de folosinta asupra Imobilului, liber de orice sarcing, in
beneficiul Concesionarului pe toata durata contractului si de a garanta dreptul de acces neingradit
la Imobil, incepand cu data predarii;

b) Obligatia de a asigura dreptul de acces la Imobil si la documentatia tehnica aferenta de la
momentul semnarii prezentului Contract in vederea realizarii activitatilor de proiectare si
autorizare;

c) obligatia de a preda Imobilul catre Concesionar liber de sarcini si de orice ocupanti (cu sau fara
titlu), intr-o stare corespunzatoare conform art. 7 din Contract.

d) Obligatia de a nu perturba dreptul de folosinta si de exploatare a Obiectivului, dobandit de catre
Concesionar in temeiul prezentului Contract.

(5) Aplicarea de penalitati conform prezentului articol are loc dupa punerea in intarziere de catre Partea
indreptatita sa le calculeze, care se va face prin intermediul transmiterii unei Notificari de Remediere.
[Alte clauze cu privire la aplicarea Penalitdtilor si eventualele cazuri de exceptare de la aplicarea
penalitdtilor pot face obiectul unor completdri]

CAPITOLUL XV. REPARTITIA BUNURILOR LA INCETAREA CONTRACTULUI
Art. 61

(1) La incetarea efectelor Contractului in conformitate cu prevederile Capitolului VIII din prezentul
Contract, Obiectivul Partie sanie de vara si accesoriile lui vor trece de drept, cu titlu gratuit si libere de
orice sarcini sau obligatii, Tn proprietatea Concedentului.

(2) Bunurile de Preluare realizate din fondurile proprii ale Concesionarului, pentru care Concedentul
are un drept de preemptiune la cumparare vor trece in proprietatea Concedentului, partial sau total, in
masura in care acesta din urma isi manifesta intentia de a prelua bunurile respective in schimbul platii
unei compensatii egale cu valoarea contabila actualizata

(3) Predarea-preluarea Obiectivului Partie sanie de vara si a accesoriilor sale se va realiza in baza unui
proces-verbal de predare-primire incheiat intre Concedent si Concesionar in termen de 10 zile de la data
incetarii perioadei de exploatare a Obiectivului.

Art. 62
(2) Bunurile Proprii ale Concesionarului vor ramane in proprietatea acestuia pe toata perioada
Concesiunii si ulterior incetarii acesteia.
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(2) La incetarea prezentului Contract, Concesionarul are obligatia ca intr-un termen de maxim 10 zile
sa elibereze Obiectivul de toate bunurile proprii.

Art. 63

Tn cazul Tn care Contractul inceteazd ca urmare a rezilierii unilaterale sau, dupd caz, a denuntarii
unilaterale, Concesionarul este obligat sa restituie Bunurile de retur pe baza de proces verbal de predare
primire precum si Bunurile de preluare pentru care Concedentul si-a manifestat optiunea de a le prelua
si a platit valoarea aferenta cu toata documentatia tehnica aferenta in termen de 10 de zile de la data
incetarii contractului, iar in caz de refuz de predare a bunurilor ce fac obiectul prezentului contract sau
de intarziere, in sarcina Concesionarului se vor aplica penalitati in conformitate cu dispozitiile art. 60 din
Contract.

[Alte clauze cu privire la Repartitia bunurilor, inclusiv a Bunurilor de preluare la incetarea Contractului pot
face obiectul unor completari]

CAPITOLUL XVI. FORTA MAJORA

Art. 64

(1) Forta majora inseamnd, in raport cu fiecare parte, un eveniment extern dincolo de controlul
partilor, care nu se datoreaza culpei acestora, imprevizibil, absolut invincibil si insurmontabil, inclusiv dar
fara a se limita la razboaie, revolutii, inundatii, cutremure, incendii sau orice alte catastrofe naturale,
carantina, embargo, stari de alerta, stari de urgenta, mobilizare generala, cat si orice alt eveniment
certificat de Camera de Comert si Industrie sau de orice alta entitate competentd ca un eveniment de
forta majora, care afecteaza in mod substantial executarea obligatiilor uneia dintre parti in cadrul
Proiectului.

CAPITOLUL XVII. LITIGII
Art. 65

Partile vor incerca, in primul rand, solutionarea pe cale amiabilad a disputelor, iar in caz contrar, acestea
vor fi solutionate la instanta competenta di judetul Brasov.

CAPITOLUL XVIIl. STANDARDELE DE PERFORMANTA S| CALITATE. CONDITII. GARANTII

Art. 66

Performanta Concesionarului va fi evaluata de catre Concedent in urma raportarilor si a platilor realizate

de catre Concesionar, respectiv pe baza urmatorilor indicatori de performanta:

a) Respectarea termenului de executie asumat prin Contract;

b) Asigurarea unui Grad mediu anual de ocupare al obiectivului;

c) Plata redeventei in cuantumul si la termenul stabilit prin Contract;

d) Mentinerea functiunilor generale din Proiectul Tehnic, cu exceptia cazului in care schimbarea
functiunilor a fost convenita cu Concedentul;

CAPITOLUL XIX. ANEXE
Art 67

Anexele Contractului sunt urmatoarele:

23



- Documentatia de atribuire a contractului continand Fisa de date a achizitiei, Caietul de sarcini,
Studiul de Fezabilitate

- Propunerea tehnica

- Propunerea financiara

- Anexa 1 — Lista terenurilor date in folosinta in vederea construirii Obiectivului, insotitda de
extrasele de carte funciara si documentele de ocupare temporara sau scoatere din fondul
forestier a unor suprafete de teren aflate in unitati amenajistice.

- Anexa 2 — Studiul de fundamentare

- Procesul verbal de constatare si inspectie a starii terenurilor date in folosinta.

CAPITOLUL XX. DISPOZITII FINALE SI TRANZITORII

Art. 68

Contractul de Concesiune este incheiat in limba

Art. 69

Documentatia de atribuire si Oferta Concesionarului sunt parti integrante ale Contractului. Tn cazul unor

neconcordante intre prevederile Contractului si cele ale documentatiei de atribuire sau ale Ofertei

Concesionarului, vor prevala prevederile din documentatia de atribuire si cele din Oferta.

Art. 70

Declaratiile de sustinere prezentate de tertii sustinatori, in conformitate cu prevederile legale, fac parte

integranta din contractul de Concesiune.

Art. 71

(1) Tn orice situatie in care, potrivit prevederilor prezentului Contract este necesara emiterea de aprobdri,
certificate, consimtaminte, stabiliri, Tnstiintari si solicitari, comunicarea se va face in scris, cu
confirmare de primire, si va fi inregistrata atat in momentul transmiterii cat si in momentul primirii.

(2) Limba folosita pentru comunicare va fi limba romana.

[Notd Numerotarea capitolelor, sectiunilor si articolelor este orientativd si se va proceda la o
renumerotare, in functiile de eventualele clauzel suplimentare completate |
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