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Raport de informare si consultare a publicului
privind propuneri preliminare PUZ
“ CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL CU DOTARI AFERENTE , SPATII COMERCIALE “
orasul Predeal, localitatea Timisul de Jos, Sos.Nationala, nr.26 —DN1

In conformitate cu Ordinul 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teriroriului si urbanism, se
intocmeste prezentul raport in legatura cu procedura de informare si consultare a publicului privind
documentatia PUZ, pentru terenurile situate in oraul Predeal, localitatea Timisul de Jos, Sos.Nationala,
nr.26 —DN1, “ CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL CU DOTARI AFERENTE , SPATII COMERCIALE “ .

INITIATOR: UNGUREANU MIHAIL, SC BOGDAN INVEST SRL
Sediu: BRASOV, Str.Ghimbaselului, nr.3

ELABORATOR
SC MGM URBAN PROIECT SRL — arh MICIOIU GABRIELA
Sediu: Brasov, Str.Carpatilor, nr.44, corp C , ap.2, tel.0728860868

2) Potrivit metodologiei , informarea si consultarea publicului privind propuneri preliminare PUZ aferent
imobilului situat in oraul Predeal, localitatea Timisul de Jos, Sos.Nationala, nr.26 —~DN1 , s-a desfasurat
astfel :

Urmare a inregistrarii la Primaria Orasului Predeal , sub nr.1569/30.01.2023 a documentatiei tehnice privind
propuneri preliminare PUZ “ CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL CU DOTARI AFERENTE , SPATII COMERCIALE “
de catre UNGUREANU MIHAIL, SC BOGDAN INVEST SRL s-a demarat procedura de infomare a populatiei in
conformitate cu prevederile Ordinului nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teriroriului si de
urbanism astfel :

- publicarea anuntului de informare publica nr.1809/02.02.2023 privind propuneri preliminare PUZ “CONSTRUIRE
ANSAMBLU REZIDENTIAL CU DOTARI AFERENTE , SPATIl COMERCIALE “ pe pagina de internet a Primariei oras
Predeal pe site-ul : primaria-predeal.ro/anunturi-publice insotit de memoriul de prezentare si planse
desenate, in data de 03.02.2023 aducandu-se la cunostinta publicului interesat posibilitatea, modul si
perioada, locul si orarul in care se pot consulta documentele si transmite observatii, opinii, sugestii la sediul
autoritatii publice din str.Mihail Saulescu, nr.127, Predeal .
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- afisarea in data de 03.02.2023, la sediul Primariei oras Predeal in spatiul special amenajat de la parterul
institutiei a plansei “ Reglementari urbanistice “ conform procesului verbal de afisare 1924/03.02.2023 ;

- prezentarea a 3 fotografii din unghiuri diferite, realizate prin incadrarea in fotografie a unor repere urbane locale
prin care se face dovada amplasarii panourilor cu propuneri preliminare PUZ la parcela care a generat PUZ, anexate
la dosarul de informare si consultare a publicului ; ( s-a facut adresa pentru corelarea termenului de afisare de pe
panourile de afisaj transmisa catre SC BOGDAN INVEST SRL nr.1569/02.02.2023) .

- notificarea vecinilor adiacenti proprietatii care a generat PUZ , adresa cu nr. 2219/09.02.2023 adresa transmisa
catre : ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA OLT SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR BRASOV,
Barbulescu Remus Dacian si Barbulescu Natalia Marcela, Neculaie Alexandru, DIRECTIA REGIONALA
DE DRUMURI SI PODURI BRASOV.

Observatiile, propunerile, sugestiile si opiniile cu valoare de recomandare ale cetatenilor au putut fi
exprimate in scris prin transmiterea acestora in format electronic prin mail, comentari pe pagina de internet a
Primariei Predeal, scrisori prin posta , inregistrari direct la registratura Primariei Predeal.

Deasemenea , li s-a oferit ocazia celor afectati sau interesati de aceasta investitie de a discuta propunerea cu
initiatorul si proiectantul si de a-si exprima rezerve , a formula observatii sau a sesiza probleme pertinente legate de
propunerile PUZ, prin comunicarea datelor de identificare ale beneficiarului si ale proiectantului .

Publicul a fost informat ca poate consulta documentatia depusa la Primaria oras Predeal in spatiul special
amenajat de la parterul institutiei in intervalul 03.02.2023-27.02.2023 .

Documentatia expusa/disponibila pentru consultare la sediul Primariei oras Predeal nu a fost
solicitata/consultata de niciun cetatean.

Rezultatul informarii si consultarii publicului s- a materializat in prezentul raport, care va fi afisat pe
site-ul Primariei orasului Predeal .

S-au inregistrat urmatoarele adrese (opinii/recomandari/raspunsuri)

- 3264/27.02.2023 ( Niculae Alexandru, Niculae Ioan, Barbulescu Natalia Marcela, Barbulescu Remus
Dacian prin Avocat IULIA MULLER-KUTT )

- 3120/23.02.2023 SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR BRASOV

- S-a raspuns la adresa nr.3264/27.02.2023 catre ( Niculae Alexandru, Niculae Ioan, Barbulescu Natalia
Marcela, Barbulescu Remus Dacian prin Avocat IULIA MULLER-KUTI )

Informarea si consultarea publicului s-a efectuat respectand principiul transparentei in administratia
publica si liberului acces la informatii de interes public .
Se publica anexat la prezentul raport adresele cu observatii si sugesti si raspunsul la acestea .

Intocmit
Barabas Sebastian
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Nr. 3264 /06.03.2023

Catre:
Niculae Alexandru, Niculaie Ioan, Natalia Marcela, Barbulescu Remus Dacian
Prin avocat Iulia Muller Kuti
Brasov , str. Petru Maior nr.2, ap. 2
Email : avocat.iuliamuller@yahoo.com

Fata de adresa dumneavoastra inregistrata la Primaria Predeal cu nr. 3264/27.02.2023 prin care
formulati opozitii cu privire la Memoriul PUZ Ansamblu rezidential cu dotari aferente si spatii
comerciale — Predeal, Timisul de Jos nr.26 ,va comunicam urmatoarele :

In conformitate cu prevederile Legii 350/2001 actualizata, prin Planul urbanistic zonal se
stabilesc reglementari noi cu privire la: regimul de construire, functiunea zonel, inaltimea
maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului
(POT), retragered cladirilor fata de aliniament <i distantele fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelei;” art. 32, al 5, litera a).

PUZ-ul ce se afla in curs de elaborare propune construirea unui ansamblu de locuinte colective si
dotari complementare, spatil comerciale. In consecinta PUZ-ul nu reglementeaza interdictia de a se
construi locuinte colective, ci propune construirea acestor. Prin PUZ se stabilesc reglementari noi cu
privire la Regimul de construire si functiunea zonei. Functiunea propusa prin PUZ este delocuit cu dotari
aferente.

HG 525/1996 actualizat privind Regulamentul General de Urbanism, Art 18, al(4) prevede:”fn
sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se intelege: locuinte, case de vacantd si alte
constructii cu caracter turistic, spatii de cazare permanentd sau temporard pentru nevoi sociale,
industriale sau de apdrare, cum ar fi: cdmine pentru batrani, camine de nefamilisti, sanatorii, camine
pentru organizared de santier, camine de garnizoand.”

In Regulamentul local aferent PUZ se indica Regimul de inaltime maxim, si inaltimea maxima la
cornisa a constructiilor propuse, POT maxim, CUT maxim, procetul de minim 30% de spatii verzi si
plantate, in concordanta cu OUG 195/2005. PUZ-ul nu prevede construirea de baloane presostatice ori
structuri metalice acoperite. Utilizarile admise, utilizarile admise cu conditionari si utilizarile interzise
sunt enuntate in Regulamentul local aferent PUZ.

Avizul de gospodarire a apelor emis de “Apele Romane™nr. 124/15.06.2022 pentru documentatia PUZ,
a fost emis cu mentiunea ca « e va respecta zona de protectie a Canalului Timis de 3,00 m, stanga —
dreapta.

Memoriul tehnic cuprinde subcapitolul Consecinte economico-sociale %,

Sugestiile, opiniile si recomandarile exprimate de mai multi locuitori din localitatea Timisul de Jos au
fost parcurse si analizate in cadrul sedintei CT.U.AT, avand ca urmare solicitarea prin avizul de
oportunitate a detalierii functiunilor complementare celei de locuire in cuprinsul propunerilor
pPUZ, intocmirea de studii de fundamentare privind disfunctionalitagile rezultate din analiza

critica a situatiei existente si solutiile propuse pentru climinarea si diminuarea acestora,






echiparea tehnico edilitara, organizarea circulatiilor si transporturilor, evaluarea impactulului
asupra mediului, relatia zona-localitate, conformari spatial-volumetrice.

Prin Decizia de incadrare emisa de Agentia pentru protectia mediului Brasov cu nr.
11490/26.09.2022, pentru aceasta documentatie s-a decis ca: «documentatia PUZ nu necesita
evaluare de mediu si nu necesita evaluare adecvata si se va Supune adoptarii fara aviz de
mediu”.

Documentatia PUZ Ansamblu rezidential cu dotari aferente si spatii comerciale — Predeal,
Timisul de Jos nr.26 se elaboreaza in baza Cerificatulului de Urbanism nr. 33/30.12.2020.

[ncadrarea in Unitatea Teritoriala de Referinta UTR 2 Timisul de Jos este datade descrierea
din enuntul Reglamentului Local de Urbanism aferent PUG Oras Predeal , localitatea Timisul
de Jos, ¢ UTR nr.2 este situata in partea de nord-est a localitatii intre DNI, pe o lungime de
cca 15 Km la NV, limita intravilanului ( liziera padurii) la est si Valea Timisului Sec la Sud,

B) Functiuni existente si propuse : Zona de complexe turistice (vilele Timis & si Timis 14)
apartinand SC Robinson SA ,

¢) Regim de inaltime specific : P+2+M.”

In partea desenata PUG, zona descrisa in Regulamentul de urbanism aferent PUG ca fiind
incadrata in UTR 2 Timisul de Jos, din care face parte si teritoriul studiat prin PUZ , se afla si
terenuri si unitati de locuit- zona de locuinte si dotari aferente- identificate in plansa PUG cu
culoarea galben. Pe terenul invecinat pe partea nordica a teritoriului ce face obiectul PUZ avand
potrivit PUG destinatia de “zona complexe Turistice”, se afla situata constructia cu destinatia
« |ocuinta unifamiliala”.

In delimitarea unitatatii teritoriala de referinta descrisa in PUG din care face parte si
teritoriul studiat prin PUZ functiunea de locuire exista, fiind evidentiata in plansa de
“Reglementari Urbanistice” prin culoarea galben. Functiunea de locuire figureaza si in situatia
juridica a unor constructii existente in unitatea teritoriala. HG 525/1996 actualizat privind
Regulamentul General de Urbanism, Art 18, al(4) prevede:”In sensul prezentului regulament, prin
functiuni de locuire se intelege: locuinte, case de vacantd §i alte constructii cu caracter turistic, etc.

(obiectivele propuse nu sunt straine zonificarii functionale).

Va informam ca adresa dumneavoastra cu aceste opozitii a fost transmiae initiatorului
proiectulu, inclusiv in vederea enuntarii unui raspuns , inclusiv in ceea ce priveste zona
‘dentificata in PUG cu culoarea maro — (subzone unitati tehnico-edilitare), functiune care nu se
mai regaseste in propuneti PUZ.

Terenul studiat are acces la D.N. 1, iar solutiile de acces vor trebui sa fie aprobate de
administratorul drumului, pe baza unui studiu de trafic. Prin avizul de oportunitate s-a solicitat
asigurarea unor spatii pentru invatamant prescolar.

Avizul de gospodarire a apelor emis de “Apele Romane” Administratia Bazinala Olt, Sistemul de
gospodarire al Apelor Romane nr. 124/15.06.2022 pentru documentatia PUZ arata la capitolul Apararea
impotriva inundatiilor ca « Pentru stabilirea inundabilitatii terenului a fost intocmit studiu hidrologic de
inundabilitate pentru paraul Timis ... Din studiul de inundabilitate intocmit de SC BBM design SRL
rezulta ca terenul nu este inundabil”. Plansa de Reglementari cuprinde Zona de protectie pentru canalul
Timis, asa cum s-a solicitat prin avizul SEGA.

Pentru PUZ s-a obtinut documentul de avizare de la Compania Nationala de Cai Ferate — Aviz nr.
202/2022- Aviz Favorabil.

In Plasa propuneri PUZ — Retele edilitare sunt figurate Posturile de transformare propuse. Proiectul nu
prevede statii de epurare.






[n memorial PUZ se mentioneaza ca amplasamentele vor respecta normele de igiena si
sanatate publica potrivit Ordin 119/2014 a Ministerului Sanatatii, , inculsiv pentru amenajarea
platformelor pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurrilor menajere.

Prin Decizia de incadrare emisa de Agentia pentru protectia mediului Brasov cu nr.
11490/26.09.2022 se arata ca : “ in urma analizarii planurilor de incadrare in raport cu pozitia
fata de ariile natural protejate s-a constatal ca amplasamentul nu se afla in interiorul sau in
vecinatatea unei arii natural protejate.”

Potrivit art. 27 din Normele metodologice aprobate prin Ordinul nr. 839/2009:"Acordul
vecinilor(1) Acordul vecinilor, prevdzut la pct. 2.5.6. al sectiunii I , Piese scrise” a cap.A.
. Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire — D.T.A. C.”,
prevdzul in anexa nr. 1 la Lege, este necesar in urmdtoarele situatii:a) peniru constructiile noi,
amplasate adiacent constructiilor existente sau in imediata lor vecindtate — §i numai dacd sunt
necesare mdsuri de intervenie pentru protejared acestora;b) pentru lucrdri de constructii
necesare in vederea schimbdrii destinatiei in clddiri existente;c) in cazul amplasdrii de
constructii cu altd destinafie decdt cea a cladirilor invecinate.

In cazul elaborarii si aprobarilor Planurilor Urbanistice Zonale, metodologia de implicare a
publicului este prevazuta in Ordinul nr. 839/2009.

[n Memoriu General PUZ, la capitolul © Modernizarea circulatiei” se arata ca “pentru
realizarea accesului in incinta viitorului ansamblu residential ~ se vor amenaja benzi de
qccelerare-decelerare , cu respectarea normativelor de proiectare pentru drumurile nationale.
In interiorul zonei amenajate s-a propus o lrama stradala ce va fi compusa din mai multe lipuri
de strazi.... Strazile interioare isi pastreaza caracterul privat” .

La Utilizari admise, PUZ —ul include dotari pentru invatamant privat.

Memoriu PUZ arata : Terenul studiat este liber de constructii, este neintretinut si este prezenta
doar vegetatia spontana. Prin avizul de oportunitate s-a solicitat ca orice constructie propusa
prin PUZ sa se situeze la o distanta de minim inaltimea constructiei fata de limita terenurilor ce
fac obiectul PUZ

La emiterea avizului de oportunitate cu privire la documentatia de intocmire PUZ —
Ansamblu rezidential cu dotari aferente i spatii comerciale — Predeal, Timisul de Jos nr.26.

s-a tinut cont de sugestiile publicului si s-a solicitat sa se includa in PUZ si dotari de interes
public, cum ar fi : static de autobuz, punct sanitar, dotari de invatamant prescolar, spatiu de
joaca , parc recreere, spatii destinate practicarii sportului.

Adresa dumneavoastra cu aceste opozitii a fost transmisa si initiatorului proiectului.
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Subsemnatii NECULAIE ALEXANDRU, NECULAIE 10AN , BARBULESCU NATALIA
MARCELA , BARBULESCU REMUS DACIAN, si altii, toti locuitori ai zonei denumite ,Dambul
Morii” , toti identificati in anexele depuse alaturat, prin Avocat lulia Muller —Kuti, cu sediul
profesional aratat in antet, formulez urmatoarele

OPOZITII

La MEMORIUL PUZ ,Construire Ansamblu Rezidential cu Dotari Aferente, Spatii
Comerciale”- Predeal, zona timisul de Jos, nr. 26, al carui initiator este — SC BOGDAN INVEST
SRL, memoriul fiind elaborat cu ignorarea tuturor sugestiileor noastre, si fara sa existe
acordul vecinilor directi ai amplasamentului supus elaborarii.

Astfel, vazand neregulile din memoriul PUZ solicitam:

1. Mentinerea zonei conform functiunii stabilite prin regulamentul aferent PUG
din data de 15.12.2000, cu respectarea restrictiilor impuse prin RLU aferent
PUG;

2. Reglementarea expresa in PUZ a interdictiei de a se construi locuinte
colective;

3. Interdictia de a se construi cu un regim de inaltime care sa depaseasca P+2+M;
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4. Reglementarea unei inaltimi maxime a constructiilor, in metri, respectivllm
la punctul de rupere a pantei, conform glosarului de termini privind
reglementarea GM 700-2000 probata prin Ordin MLPAT nr. 21/N/2000;

5. Reglementarea indicilor urbanistici respectiv CUT de 1 si POT maxim 30%;

6. Alocarea zonei verzi un procent de 35% din suprafata terenului in scopul
reglementarii obligatiei impuse de OUG 195/2005 ;

7. Reglementarea expresa a interdicitiei de a se construi baloane presostatice
ori structuri metalice acoperite destinate desfasurarii activitatilor sportive
sau a terenurilor de sport in aer liber, indiferent de limita de distanta fata de
locuintele individuale;

8. Mentinerea in zona adiacenta a cursurilor de apa a unui CUT de 0.3 alocat
spatiilor verzi.

Argumente.

In memoriul tehnic nu se fundamenteaza beneficiile economice sau sociale aduse
zonei Dambul Morii, si modul in care se imbunatateste calitatea vietii locuitorilor din
imediata vecinatate;

Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism din 26.02.2016 ,
reglementeaza clar obligatia verificarii oportunitatii dezvoltarii urbane prin prisma normelor
de mediu, si prin raportare la sugestiile locuitorilor din zona vizata de modificari. Interesul
general si beneficiile aduse intregii zone de acest proiect imobiliar, trebuiau verificate in faza
analizei oportunitatii ivestitiei,insa toate sugestiile si recomandarilor locuitorilor din zona
au fost ignorate.

,Consultarea publicului” se efectueaza in toate fazele proceselor de elaborare sau
actualizare a planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului §i este parte integrantd a
procedurii de initiere, elaborare, avizare §i aprobare a documentatiilor de urbanism si
amenajare a teritoriului.

La proiectul de elaborare PUZ ,,Construire Ansamblu Rezidential cu Dotari Aferente,
Spatii Comerciale”, al carui initiator este — SC BOGDAN INVEST SRL, nu corespunde
interesului acestei comunitati, nu aduce beneficii zonei , ba dincontra o compromite atat
din puncte de vedere al sigurantei circulatiei cat si din punct de vedere a aglomerarii urbane
si a calitatii mediului.

Criticam lipsa fundamentarii incadrarii in zona, si din randari reiese incredibil de
evident faptul ca acest ansamblu nu se relationeaza deloc cu vecinatatile, fiind o investitie
neincadrata in sit, neincadrandu-se astfel in tesutul urban preexistent al zonei.

Neconcordantele intre CU de urbanism nr. 121/25,09.2019 si CU nr. 33/30.12.2020
cu privire la UTR-ul in care se gaseste aria studiata, le mentinem ca si critici, urmand a fi
supuse analizei instantei de judecata odata cu contestarea in instanta a HCL-ului prin care
se va aproba PUZ-ul, evident daca se va ajunge la aceasta etapa.
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Zona studiata se afla in UTR 1, unde avem restrictii clar stabilite. RLU aferent PUG
prevede clar ca ,,nu se admit obiective noi de locuinte si dotari decat in zonele stabilite prin
PUG, celelalte nuclee existente urmand regim de pastrare”.

Chiar si in UTR 2 se prevad clar restrictii ,nu se admit zonificari functionale, gradul de
confort, estetica obiectivelor si incadrarea lor in peisajul caracteristic zonei vor fi (cel putin)
la nivelul celor existente”.

Cu toate aceste restrictii, si fara verificarea oportunitatii investitiei in beneficiul
cetatenilor si a comunitatii, s-a trecut la etapa 2 a documetatiei, sugestiile cetatenilor fiind
evident ignorate.

Primaria Predeal are obligatia sa faca propriile reglementari urbanistice, sa impuna
restrictii si sa stabileasca prioritati in dezvoltare, atat in ce priveste mobilitatea urbana cat
si castigul adus zonei, evident fiind vorba de un castig la nivel urbanistic, si nici pe departe
un castig material cuantificat in taxe si impozite incasate din apartamente.

Art. 51 din legea 350/2001, stabileste obligatia Primarilorde a bugeta anual
sume de bani in scopul actualizarii si realizarii documentatiilor de urbanism, fiind
inadmisibil ca dezvoltarea urbana sa fie lasata exclusiv la mana investitorilor, fara
ca Primaria Predeal sa impuna limite si/sau conditii ale acestei dezvoltari urbane.

Avem un Aviz de oportunitate emis fara conditii limite si nici restrictii, avand
un momeriu PUZ, lacunar, caruia ii lipsesc elementele obligatorii impuse de art. 47
din legea 350/2001.

Argumente.

Prin momoriul tehnic se mentioneaza ca modificarile PUZ se realizeaza in conformitate
cu Certificatul de Urbanism nr. 33 din 30.12.2020 documentatia fiind fundamentata pe
prevederile PUG Predeal, HCL 168/2018, studiul geotehnic, ridicarea topografica si avizele
solicitate prin certificatul de urbanism.

Se arata ca zona studiata se intinde pe o suprafata de 61.739 mp terenuri situate in
intravilan si aflate in proprietatea privata a Ungureanu Bogdan ilie si SC BOGDAN INVEST SRL.

1. Cu privire la intinderea dreptului de proprietate si documentele de CF ce stau la
baza elaborarii PUZ ,,Construire Ansamblu Rezidential cu Dotari Aferente, Spatii
Comerciale”, al carui initiator este — SC BOGDAN INVEST SRL

la data de 25.09.2019 se emite CU nr. 121/25.09.2019, prin care se stabilesc obligatiile
pe care trebuie sa le indeplineasca elaboratorul proiectului de modificare PUZ, mentionandu-
se totodata faptul ca amplasamentul supus analizei se afla in Zona UTR 1 Zona Complexuri
Turistice, locuinte si dotari aferente.

La data de 30.12.2020 se emite un nou CU prin care zona studiata este incadrata in
UTR 2.
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1.1.  Reglementari si interdictii PUG Predeal.

Potrivit RLU aferent PUG - zona UTR 1 NU PERMITE obiective de noi locuinte si dotari,
numai in zonele stabilite prin plansa PUG (Dambul Morii) pana la definitivarea situatiei
stabilite cu locul de munca in alte localitati.

Analizand plansa PUG am constatat ca amplasamentul supus elaborarii de PUZ se
afla in zona de complexe turistice si o parte din acest amplasament este situat in zona de
restirictie temporara de construire pana la intocmirea de PUZ sau PUD.

Astfel, apare fara echivoc faptul ca, conform PUG in UTR 1 avem o interdictie pentru
obiective noi de locuinte si dotari, interdictie reglementata prin sintagma ,,nu se admit”.

Fata de aceasta mentiune expresa si care nu lasa loc de interpretare, in CU nr.
33/30.12.2020, zona studiata este incadrata in UTR 2.

Daca aceasta modificare este eronata, sau daca este una menita sa incalce
interdictiile din PUG in scopul de a-l facilita pe investitor, vor verifica organele abilitate, pana
cand legalitatea conditiilor in care au fost emise cele doua certificate de urbanism va fi
cercetata, in cadrul prezentei proceduri ne limitam la redactarea opozitiilor si identifcarea
neregulilor, ca si etapa prealabila contestarii si solicitarii anularii actelor administrative in
instanta.

Fata de rigorile legii 350/2001 vom analiza argumentele de ordin socio-cultural si
economic, care justifiuca fiecare opozitie mentionata in prezentul memoriu precum si la
normele de reglementare care ghideaza prezenta procedura.

La pagina 31 din RLU aferent PUG si pentru UTR 2 gasim o interdictie expresa,
respectiv ,, nu se admit obiective straine zonificarii functionale” precum si obligatia de
incadrare a obiectivelor in peisajul caracteristic zonei, cel pun Ia nivelul celor existente.

Aceasta mentiune din norma de reglementare aferenta PUG nu este altceva decat
modul in care se da eficienta juridica prevederilor art. 47 din legea 350/2001.

Art. 47. Prevede ca (1) Planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urband
de reglementare specificd, prin care se coordoneazd dezvoltarea urbanisticd integratd a unor
zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamicd
urband accentuatd.

Planul urbanistic zonal asigurd corelarea programelor de dezvoltare urband integratd
a zonei cu Planul urbanistic general.

(2) Planul urbanistic zonal cuprinde reglementdri asupra zonei referitoare la:

a) arganizarea retelei stradale;

b) organizarea arhitectural-urbanistica in functie de caracteristicile structurii urbane;
c¢) modul de utilizare a terenurilor;

d) dezvoltarea infrastructurii edilitare;

e) statutul juridic si circulatia terenurilor;

f) protejarea monumentelor istorice si servituti in zonele de protectie ale acestora.
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Prin planurile de urbanism inferioare nu se pot reglementa functiuni cu incalcarea
restrictiilor din PUG, insa, prin memoriul ce sta la baza proiectului de elaborare PUZ
»Construire Ansamblu Rezidential cu Dotari Aferente, Spatii Comerciale”, al carui initiator
este — SC BOGDAN INVEST SRL, se incalca interdictii din PUG, atat interdictiile/restrictiile din
reglementarile UTR 1 cat si cele din UTR 2, si vom face dovada ca Primaria predeal a facut o
gresita incadrare in zona a obiectivului de investitii.

Astfel, conform reglementarii din RLU aferent PUG (pagina 30) avem o RESTRICTIE
EXPRESA cu privire la zonificarea functionala, functiunea de locuinte colective propusa prin
memoriul tehnic incalca exact aceasta interdictie din PUG.

In plansa PUG Predeal apare o hasura maro (tehnico - edilitare) iar PUZ-ul nu a pastrat
acolo zona maro cu tehnico-edilitarele, si a trecut la PUZ existent cat si PUZ reglementari
zona de locuinte si dotari aferente in loc de tehnico edilitare”?

Astfel, conform plansei PUZ de reglementari NU mai exista tehnico edilitare nicaieri
caci daca ar fi existat trebuiau scrise cu legenda si realizat macar de principiu un acces.

Pe de alta parte in PUZ acea zona maro nici nu exista ca si cand terenul necolorat nu
are nici un regim juridic. Aceste aspecte trebuie lamurite de catre initiatorul proiectului, dar
apare cu evidenta ca aceste problem vor fi analizte in fata instantei de judecata, deoarece
factorii implicate inprocedura ignora cu desavarsire atributiile ce le revin..

2. Despre memoriul General PUZ. Reglementarea accese si dotari.

Nu este rezolvata solutia de acces in cartier din DN 1, in memoriu se prevede solutia
de acces in DN 1 prin benzi de accelerare, fara sa se aprecieze oportun un studio de trafic si o
solutie a comisiei tehnice de circulatie Nici macar un giratoriu nu ar fluidiza traficul pe DN 1
intr-o zona deja blocata in weeckenduri cand Brasov si statiunea Poiana Brasov sunt luate cu
asalt de turisti.

In momoriul PUZ supus analizei nu se face distinctie intre accesele de incinta si accesele
publice, nefiind redate delimitari clare menite sa asigure accese facile in si din domeniul public.

In PUZ nu este prevazuta functiunea de centre educationale / scoli / gradinite...etc. In
lipsa construirii unor centre educationale cum rezolva investitorul problema migrarii spre
soclile din Brasov a cca. 850 de masini dimineata si la pranz DUS - INTORS in cartier, 850
apartamente, respectiv 850 familii, si cel putin tot atatia copii care se vor deplasa zilnic la
scoala in Brasov.

Lipsa unei reglementari a retelei de transport public in noul cartier.

Nu a fost prezentat un studiu de inundabilitate, obligatoriu in conditiile in care
ansamblul imobiliar este amplasat limitrof canalului Timis.
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Din plansa PUZ rezulta ca terenul supus reglementarii prin PUZ este extins in zona de
interdictie a canalului Timis, zona care apartine SEGA. Se impune punctul de vedere al SEGA
cu privire la includerea zonei in discutie in plansa de reglementari PUZ

De asemenea, din PUG Predeal reiese clar ca suntem in zona restrictii CFR, insa prin
memorial PUZ nu se stabilesc zonele de protective si nici nu se descrie modul in care ar putea
fi afectata siguranta feroviara sau siguranta cetatenilor avand in vedere limita de distanta cu
calea ferata.

In memoriul tehnic nu se mentioneaza suprafetele alocate postului trafo, statiei de
epurare si pubelelor de gunoi. Un minim necesar ar fi de 500 mp, plecand de la un minim
de 90 pubele cu capacitate de 1.1 mc si dimensiuni 1.1x1.5m - 3000 de persoane x 31/ om /
zi).

3. Cu privire la neincadrarea proiectului in zona si lipsa de fundamentare a
beneficiilor economice si sociale aduse zonei vizate de modificari.

In memoriul tehnic nu se fundamenteaza beneficiile economice sau sociale aduse
zonei Dambul Morii, si modul in care se imbunatateste calitatea vietii locuitorilor din
imediata vecinatate.

Gestionarea spatiald a teritoriului urmdreste sa asigure indivizilor si colectivitatilor
dreptul de folosire echitabild si responsabilitatea pentru o utilizare eficienta a teritoriului,
conditii de locuire adecvate, calitatea arhitecturii, protejarea identitatii arhitecturale,
urbanistice si culturale a localitatilor, conditii de servicii si de transport ce raspund diversitatii
nevoilor si resurselor populatiei, reducerea consumurilor de energie, asigurarea protectiei
peisajelor naturale si construite, conservarea biodiversitdtii si crearea de continuitdti
ecologice, securitatea si salubritatea publica.

Art. 2 din legea 350/2001 prevede ca Gestionarea spatialad a teritoriului constituie o
activitate obligatorie, continua si de perspectiva, desfasurata in interesul colectivitatilor care
il folosesc, in concordanta cu valorile si aspiratiile societatii si cu cerintele integrarii in spatiul
european.

Consideram, de aceea, ca dezvoltarea zonei asa cum este cuprinsa si precizata in
memoriul justificativ faciliteaza edificarea megastructurilor, acest proiect de elaborare PUZ
nu relationeaza functiunile nici macar la nivel declarativ si nu asigura functionalitate nici
macar la nivel scriptic.

Imbunatatirea conditiilor de viata este un deziderat al legii 350/2001 care este
incalcat prin modul de reglementare a functiunilor si indicilor urbanistici mentionati in
memoriul supus analizei.

Existenta a doua elemente importante de cadru natural in vecinatatea
amplasamentului studiat, respectiv Sit NATURA 2000 Piatra Mare si Paraul Timisul Sec,
justifica_interdictia_de edificare a blocurilor/locuintelor colective, si a megastructurilor
mentionate in proiect, de aceea sugestiile noastre privind interdictia de a se construi locuinte
colective si de a se limita regimul de inaltime la 11 m la punctul de rupere a pantei este o cere
absolut justificata.
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Schimbarea functiunilor in conditiile existentei in vecinatate acestui cadru natural
cuprins in SIT Natura 2000, este evident ca se incalca regula general obligatorie a
compatibilitatii functiunilor.

De asemenea, ne opunem majorarii CUT, precum si a regimului de inaltime cu maxim
doua nivele peste cel existent.

Beneficiarul propune organizarea si configurarea in vederea refunctionalizarii zonei
studiate, am constatat ca nu s-a indeplinit obligatia de obtinere a acordului proprietarilor
parcelelor invecinate, ambii vecini directi ai amplasamentului, suntem titulari ai prezentei
proceduri de opozitii.

Acordul vecinilor, este necesar in cazul amplasirii de constructii cu alti destinatie
decit cea a clddirilor invecinate.

URMARE INVESTITIEI NOI POT FI CREATE SITUATII DE DISCONFORT GENERATE DE
INCOMPATIBILITATI _ INTRE _ FUNCTIUNEA  PREEXISTENTA SI CEA _ PROPUSA,
FUNCTIONALITATEA UNEI CONSTRUCTII NOI ESTE INCOMPATIBILA CU CARACTERUL SI
FUNCTIONALITATEA ZONEI IN CARE URMEAZA SA SE INTEGREZE.

Cauzele cele mai frecvente sunt cele legate de afectarea functiunii de locuit prin
implementarea_unor_functiuni INCOMPATIBILE DATORITA ZGOMOTULUI, CIRCULATIEI,
DEGAJARII DE NOXE, etc.

Lipsa fundamentarii incadrarii in zona, si din randari reiese incredibil de evident faptul
ca acest ansamblu nu se relationeaza deloc cu situl.

Nu exista o trecere treptata de la blocuri mici perimetrale la blocuri mai inalte spre
centru; sunt prea singulare intr-o mare de verde, ceea ce distruge ca aspect cadrul natural si
tesutul preexistent al zonei.

Singura solutie este cea cu constructii mult mai mici ca inaltime , cu destinatia de vile-
fiind singura dezvoltare care ar pastra eleganta si intimitatea zonei deja creata prin
constructiile existente.

4. Cu privire la solutiile de acces si corelarea scopului dezvoltarii urbane in relatie
cu interesul colectiv.

In propunerea de dezvoltare urbanistica nu se regaseste o justificare pertinenta si
elaborata cu privire la caile de acces, iar descrierea ratiunii dezvoltarii zonei in acord cu
principiile de urbanism lipseste cu desavarsire.

Dezvoltarea urbana nu a fost corelata niciodata cu facilitatile de acces, absolut
esentiale pentru comunitati. $i in acest caz, solutiile de acces din prezentul memoriu tehnic
nu elaboreaza solutii viabile si functionale care sa corespunda nevoilor reale ale comunitatii
din zona vizata, cu atat mai mult cu cat vorbim de accesul intr-o sosea nationala.

DN 1 este o sosea de interes national, supraglomerata si blocata de fluxul de turisti
de pe Valea Prahovei si statiunea turistica Poiana Brasov, si fara 850 apartamente traficul
in zona este blocat la inceput de weeckend, fiind inchis traficului in zilele de duminica cand
Politia Rutiera deviaza traficul pe DN 1A Cheia.
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In lipsa solutiei de acces in cartier, solutia de acces in DN 1 prin benzi de accelerare
este absolut superficiala.

Este oportun un studiu de trafic si o solutie a comisiei tehnice de circulatie. Nici un
giratoriu nu ar fluidiza traficul pe DN 1 intr-o zona deja blocata.

La 850 1400 apartamente, rezulta 850 familii, si cel putin tot atatia copii 850 copii care
se vor deplasa zilnic la scoala. In PUZ nu este prevazuta functiunea de centre educationale /
scoli / gradinite...etc.

In lipsa construirii unor centre educationale cum rezolva investitorul problema
migrarii spre scolile din Brasov a cca. 850 de masini dimineata si la pranz DUS - INTORS in
cartier ?

Din momentul in care iesim de pe poarta curtii si pdnd intrdm in clddirea in care lucram
sau in magazine, tot traseul nostru se desfasoard in spatiu public — strada, trotuarul, parcul
etc., pe care le strdbatem, fie pe jos, fie cu masina, fie cu transportul public, si atunci,
realizarea unor accese care sa corespunda nrevoilor populatiei din zona este esentiala,
realizarea unei dezvoltari eficiente si durabile fiind obiectivul principal al autoritatii
administrative.

Or, prin memoriul tehnic inaintat, rezulta fara echivoc o preocupare scazuta , spre
deloc fata de interesul general si solutiile de acces viabile si in concordanta cu nevoile
comunitatii.

Nu se protejeaza zona si nici _interesele locuitorilor din zona, nu se protejeaza
identitatea urbanistica a acestui cartier, ci, mai mult, se deschide in mod intentionat calea
spre o dezvoltare urbana dezechilibrata.

Prezentul proiect nu se preocupa de regenerarea notiunii de cartier, ignorand interesul
general. Cartierul este vital pentru o societate armonioasa si puternica. Tninteriorul cartierului
se pot dezbate si rezolva mult mai usor si mai eficient relatiile de vecindtate imediatd, care
apoi s& poata fi incluse in reglementari urbanistice specifice pentru diferitele cartiere.

Reteaua de strézi cu loturile si cladirilor aferente pe terenuri se numeste fesut urban.
Dispunerea terenurilor si a cladirilor pe teren determind caracterul fesutului.

O planificare urband inteligentd tine cont de tipul de tesut si adapteaza propunerile noi
la specificul acestuia. Tntelegerea si respectarea specificului fesutului urban este o conditie
esentiald pentru mentinerea unui cadru echilibrat pentru toti cetatenii.

Tnmultirea derogérilor si exceptiilor pe zone punctuale conduce la cresterea punctelor
de conflict urban.

Activitatile pe care le addpostesc clddirile sunt foarte importante pentru viata sociala.
Conteazd cum se invecineaza diferite functiuni, densitatea lor, deoarece pot genera calitate
sau, dimpotrivd, disconfort pentru locuitori, ori o concentrare a unor blocuri creaza un real
disconfort din punct de vedere al calitatii vietii, facilitand poluarea, si blocajula accesului in
zona.

Locuirea urbana este caracterizatd de interconectare prin retelele de utilitati publice
(ap3, canalizare, electricitate, telefonie, gaz...), retelele de transport, dar si retelele de servicii
(educatie, sdnitate...). O modificare intr-o zond are intotdeauna un impact mai mare sau mai
mic pe o anumitd arie. Acest lucru trebuie sd fie analizat in planurile de urbanism, iar
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autoritatea publica la asta trebuie sa vegheze atunci cand urmeaza sa aprecireze
oportunitatea proiectului imobiliar.

Dezvoltdrile periferice, care au explodat necontrolat, au un impact major atat la nivel
de trafic, retele de utilitati, cat si de infrastructura.

Este inadmisibil ca o zona limitrofa unui cartier de case, sa fie scoasa din specificul
zonei si dezvoltata haotic, prin edificarea de constructii dezechilibrate atat ca volumetrie cat
si ca destinatie, si care, Tn plus, nici nu se incadreaza in tesutul urban preexistent al zonei,
generand disconfort locuitorilor cartierului, atat din punct de vedere a accesului, cat si din
punct de vedere al modului de utilizare a serviciilor publice de utilitati.

Retelele aferente (strazi si utilitdti) nu sunt adaptate noilor transformiri, fapt care
va determina generarea unui disconfort suplimentar celui major deja existent, reprezentat
de:

- inundarea pe timp de ploaie a zonei, situatie determinatd de lipsa canalizarii din
zona Timisul de Jos;

- scaderea periodicd in ultimul an a debitului apei curente, care nu mai ajunge la
etajele caselor deja construite;

- desele intreruperi de curent electric determinate de o instabilitate cronicd a retelei
si a insuficientei puterii instalate;

Toate aceste limite ale retelelor de utilitdti, care fsi aratd incd din prezent
deficientele, sunt cu atét mai grave pentru viitorul apropiat cu cdt in zond sunt incd multe
parcele individuale destinate construirii in viitor a unor noi unitdti locative, care vor creste
presiunea pe nivelul de sustenabilitate a acestor retele.

latd incd un motiv important care justificd sugestiile/opozitiile noastre, mai ales cé
nu se poate observa prin memoriul tehnic o precocupare pentru realizarea functionala a
retelelor de utilitati sau asigurarea unei capacitati optime a acestora, pentru realizarea unei
infrastructuri eficiente si durabile.

5. Despre functionalitatea zonei, preponderenta ei si tesutul urban preponderent.

Peisajul este rezultatul punerii in practica al planificdrii urbane si reprezintd modul in
care comunitatea interactioneaza si in care administratia isi exercita rolul.

Alaturi de compozitia urbana, silueta si inaltimea constructiilor, aspectul exterior al
cladirilor contribuie decisiv la reprezentativitatea zonei si la confortul urban. Noile constructii
vor trebui sa se incadreze armonios Tn situl construit existent respectand principiile acestuia
si/sau creand elemente de contrast favorabil analizat prin studii de impact bine fundamentate
si aprobate conform legii.

Ori, un astfel de studiu lipseste cu desavarsire.

Calitatea arhitecturii si a amenajdrilor urbane—planificarea urband stabileste
strategia, iar arhitectura este cea care da forma.

Investitiile trebuie s3 aiba in vedere mai mult decit beneficiul economic pe termen
scurt, trebuie s3 acorde atentie formei si detaliilor de calitate, indiferent ci e vorba de clidiri
sau de amenajari ale spatiului public.
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Imaginea si peisajul urban nu au fost luate pana acum in considerare de Primaria
Predeal, ceea ce afecteaza calitatea vietii si implicit caracterul orasului/ statiunii. Calitatea
vietii este, in primul rand, a oamenilor, iar orasul trebuie sa poata fi locuit in conditii de
sigurantd si confort. Cu cat un oras oferd locuri in care merita trait, care imbogatesc spiritual
oamenii, cu atat calitatea vietii este mai mare. Tn opozitie cu acest principiy,
supraaglomerarea zonei de locuinte incalca prevederile legale, modificand indicii urbanistici
care permit edificarea de colosi imobiliari si reducerea spatiilor verzi, fapt care ne
indreptiteste si o vedem ca pe o sugestie de reglementare urbanistica, menita sa asigure
calitatea vietii, constituind totodata un just temei al opozitiei si a dreptului de a contesta in
instanta actele administrative de aprobare a unei asemenea reglementari.

Lipsa fundamentarii incadrarii in zona, reiese din randari reiese care nu se
relationeaza deloc cu situl, neincadrandu-se in tesutul urban preexistent al zonei, iar Primaria
Predeal este singura care poate controla aceste investitii haotice, iar daca aplica legea si este
o entitate care lucreaza in interesul comunitatii, vom vedea in functie de felul in care apreciaza
oportunitatea acestei investitii.

Opotunitatea in materie de urbanism nu se limiteaza nici pe departe la beneficii
economice si taxe la bugetul local, o astfel de abordare limitata incalca legea 350/2001
deschizand calea unor actiuni in justitie prin care documentatiile de urbanism reglementate
cu incalcarea principiului interesului general vor fi contestate.

Atat deciziile de indrumare a ICCJ cat si cele ale CCR, ghideaza spre o dezvoltare urbana
echilibrata.

Prin Decizia nr. 286/2014, CCR a respins ca neintemeiatd, exceptia de
neconstitutionalitate a prevederilor art. 56 indice 1 din legea 350/2001 si a retinut, cu acel
prilej, cd prevederile art. 56 au fost introduse in Legea nr. 350/2001 prin Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr. 7/2011, in preambulul cdreia legiuitorul a precizat cd modificarea a
fost impusd, printre altele, de necesitatea “reducerii drastice a practicilor urbanismului
derogatoriu, practici care au dus la un proces de transformare internd incoerenta a
localitétilor si de extindere necontrolatd ce a determinat disfunctii si costuri uneori imposibil
de suportat pentru comunitdtile locale, ocupdri si desfiintdri ale spatiilor verzi, ce au generat
probleme grave de mediu, precum si o avalansd de situatii litigioase care au afectat
securitatea juridicd a investitiilor”.

De asemenea, un alt motiv ce a determinat legiuitorul s3 adopte o astfel de
reglementare a constat in “descurajarea si eliminarea practicilor de modificare a
reglementdrilor urbanistice existente pentru intrarea in legalitate a unor constructii ilegale”,
astfel, daca anularea autorizatiei de construire nu ar avea ca si consecinta si aplicarea
masurii complementare si sanctionatorii a demolarii constructiilor edificate cu incalcarea
normelor de urbanism, solutia de anulare a autorizatiei de constuire ar fi lipsita de efecte
juridice.

Ce inseamnd interesul public Conform leqii?

Este acel interes care implicd garantarea si respectarea de cdtre institutiile si
autoritétile publice a drepturilor, libertdtilor si intereselor legitime ale cetdtenilor,
recunoscute de Constitutie, legislatia internd si tratatele internationale la care Roménia este
parte, precum si indeplinirea atributiilor de serviciu, cu respectarea principiilor eficientei,
eficacitdtii si economicitdtii cheltuirii resurselor.
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Un oras este locuit de o populatie relativ numeroas3, in care planificarea urbani
trebuie sa identifice si sd protejeze nevoile si interesele tuturor locuitorilor. O interventie
urbana care avantajeaza o persoand sau o grupare restrans3 in detrimentul altor cetiteni
trebuie negociatd astfel incat s aducd un beneficiu larg. De exemplu, o derogare care
degradeaza calitatea locuirii vecinilor, trebuie s3 compenseze cu alte beneficii publice
semnificative ca sd poate fi justificabild din punct de vedere al interesului public, ori din
memoriul tehnic supus analizei nu rezulta alte beneficii in afara celor individuale ale
investitorilor.

Ce inseamnd dezvoltare urband?

inseamn3d adaptarea permanentd a orasului la nevoile curente—
crestere/descrestere a populatiei, noi tehnologii, mobilitate etc.

Dezvoltarea urbana are ca scop principal cresterea calititii locuirii,

Dezvoltarea urband este gresit inteleasd drept densificarea si cresterea fondului
construit. O dezvoltare sustenabild a orasului are in vedere pastrarea de rezerve de teren
neconstruite, care sd permitd si viitoarelor generatii sd realizeze propriile transformiri ale
orasului. Dezvoltarea urband sustenabild include n mod obligatoriu refolosirea si
reconvertirea fondului construit existent, mai ales conservarea si valorificarea patrimoniului
istoric.

Dezvoltarea inseamna si investitii in spatii verzi, interzicerea construirii si reducerea
traficului auto.

Rolul administratiei in planificarea urban3 este de a asigura echilibru intre locuitori
si sanse si reguli egale in folosirea spatiului si dotarilor implementate, de a asigura o calitate
a vietii cdt mai buna pentru toati lumea.

Proiectul de modificare PUZ NU ESTE REGLEMENTAT IN INTERESUL INTREGII
COLECTIVITATI, de aceea oportunitatea se impune a face obiectul analizei temenice si
implicit a dezbaterii publice, in cadrul careia, comunitatea din vizata de modificari sa isi
exprime opiniile, iar opiniile acestora sa nu fie considerate doar la modul formal, ci trebuie
implementate in mod real in proiectul de elaborare PUZ.

Reglementdrile de urbanism pot fi realizate de administratia publici si, mai ales,
trebuie gandite in ansamblul lor functional, pentru a corespunde nevoilor si interesului
general.

Aceasta reglementare este insd in contradictie cu scopul prevazut de Regulamentul
general de urbanism din 27.06.1996, act normativ in vigoare de la 16 iulie 1996 publicat in
Monitorul Oficial, Partea | nr. 856 din 27 noiembrie 2002 precum si cu reglementarile din RLU
aferent PUG Predeal, incalcand in mod flagrant interdictii .

Art. 57 din legea 350/2001 prevede ca “participarea publicului la activitdtile de
amenajare a teritoriului si de urbanism constd in implicarea acestuia in toate etapele
procesului decizional referitor la activitdtile de amenajare a teritoriului si urbanism.
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(2) Participarea publicului asigurd dreptul acestuia la informare, consultare si acces la
justitie, referitor la activitdtile de amenajare a teritoriului si de urbanism, potrivit legii, pe tot
parcursul elabordrii strategiilor si documentatiilor de urbanism si amenajare a teritoriului,
conform metodologiei stabilite de Ministerul Dezvoltdrii Regionale si Locuintei si in corelare cu
procedurile specifice ce decurg din legislatia de mediu”.

Astfel, va solicitam SA ANALIZATI CU PRIORITATE REALIZAREA UNEI DEZBATERI
PUBLICE, in care oportunitatea proiectului de elahorare PUZ sa fie dezbatuta, iar solicitarile
noastre si fie inserate in PUZ, astfel cum legea 350/2001 impune.

Anexam :

- Imputernicire avocatia

Anexa 1 prin care sunt indetificati titularii opozitiilor formulate in prezenta procedura

PETENTI
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2023 THU 11:32 FAX 0268412277 SGA BRASOV [@ooL/001

. & (/,é%cz//@é@%
ADMINISTRATIA NATIONALA L~ :

APELE ROMANE B
ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA (A e TR
r—- - _.—....OLT e e H calhior
SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR lRA$OV
Al ) | ET ABA OLT- 5.G.A. BRASOV

Bico g5 o Vs B

4
150,500 50,1400
£0 a5ty

1
R LLALW
G}j L q Zlup Lup&z_ Agagzj}
CATRE: PRIMARIA ORASULUI PREDEAL 93 7. Ta% ( '
Oras Predeal, B-dul Mihail Sdulescu nr. 127, jud. Brasov :
Fax: 0268.455425 "
)?74 4{2))4?2( ( .

Referltor: punct de vedere SGA Brasov privind "PUZ - Zon& ansamblu rezidentim/tgi /—f
aferente sl spafll comerciale”, oras Predeal, loc. Timisul de Jos, strada DN1 — Timisul de Jos, nr. |
26, jud. Brasov U

Urmare adresel dvs. nr. 2219/09.02.2023, inregistraté la S.G.A. Brasov cu nr. 1291 din 15.02.2023,
privind punctul de vedere al autoritétii competente de gospodérire a apslor referitor la "PUZ - Zon
ansamblu rezidential cu dotéri aferente si spatii comerciale”, oras Predeal, loc. Timisul de Jos,
strada DN — Timigul de Jos, nr. 26, jud. Brasov, v& comunlcam:

1. SGA Brasov nu are observatii asupra planului urbanistic zonal privind "Zona ansamblu
rezldential cu dotéri aferente si spatii comerciale”, oras Predeal, loc. Timisul de Jos, strada DN1 —
Timisul de Jos, nr. 26, jud. Brasov- titular plan S.C. Bogdan Invest SRL.

2. Prin prezenta va informdm c& SGA Brasov a emis Avizul de gospodarire a apelor nr. 124 din
16.06.2022 privind "PUZ — Zon& ansamblu rezidentlal cu dotari aferente sl spalii comerciale”, orag
Predeal, loc. Timisul de Jos, strada DN1-— Timisul de Jos, nr. 26, jud. Brasov- titular plan SC
Bogdan Invest SRL.

Cu respect,

Inginer $ef
Ing. Toni BUTARU

cse
Sef Serviciu Avize sl Autorizatli
= G p

Intocmit

Ing. Adriana RAILEANU

nr. 107 /TB /23.02.2023/ AA
e-majl : secretariat.sgaby@dag.rowater.ro

Adresa de corespondenta

str. Malor Cranta nr. 32, c.p 600084 Brasov, Jud, Bragov Cod Flscal: 12875508

Tel, +40 268 412 277 Fax +40 268 412 277 Cod IBAN: RO81 TREZ 1316 01701X 016873
E-mall: dlspacerat.bv@dao.rowater.ro Pagina 1 din 1






