PRIMARIA ORASULUI DE STATIUNE PREDEAL 4 /
Data anuntului: 27.04.2022 - '

ANUNT DE INTENTIE PRIVIND ELABORARE PUZ @ A
= FAZA AVIZ DE OPORTUNITATE =

ELABORARE PUZ - ZONA CAZARE:
CONSTRUIRE LOCUINTE

Initiator: Palaz Gheorghe LEGENDA EXTRIDLAN |
Elaborator: S.C. STYLE MANIA S.R.L, === | LIMITAINTRAVILAN EXISTENT

- LIMITA PARCELE

Str. Tudor Vladimirescu nr. 23 sc. Aap. 19, 530173 CONSTRUCTII EXISTENTE INDICATORI URBANISTICI

PARCELA STUDIATA ¥ m
Miercurea-Ciuc, judetul Harghita, Telefon: 0740621006 DRUM DE ACCES SUPRAFATA REGLEMENTATA 800 mp din care: - 800 mp propritale PALAZ GHEORGHE
Amplasament: str. Trei Brazi f.nr., nr. cadastral/topo: 103107, e B B ey

C.U.T. max cf PUG 33079/2000 = 1,05
SPATII VERZI C.U.T. max propus = 0,80

Regim max. de inaltime cf CU 78/2021 - P+1+2
ALINIAMENTUL DE RETRAGERE Regim max. de inaltime propus - S/ID+P+1E

LIMITA DE CONSTRUIBILITATE NOTA: INDICATORII URBANISTICI s-au calculat pentru ST = 800 mp proprietate

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII S| PROPUNERI

argumentate si justificate privind intentia de elaborare a planului zonal in perioada: 27.04.2022 — 10.05.2022

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului:

SERVICIUL DE URBANISM DIN CADRUL PRIMARIEI PREDEAL, cétre care pot fi transmise comentarii, observatii si propuneri
de luni pana vineri intre orele: 9:00 — 12:00, in Bvd. Mihail Saulescu nr. 127 Predeal, judetul Brasov, cod: 505300,

Telefon: 0268.456237, Fax: 0268 — 455425, e-mall: urbanism@primaria-predeal.ro.

orasul Predeal, jud. Brasov

O HCJEOC SR

Observatiile sunt necesare pentru dezbaterea publica si stabilirea unei versiuni finale a Planului Urbanistic Zonal:
ELABORARE PUZ - ZONA CAZARE: CONSTRUIRE LOCUINTE.

Raspunsul |a observatiile transmise va fi afisat la sediul primariei de catre serviciul de urbanism la sediul Primariei Orasului
de Statiune Predeal din Bld. Mihail Saulescu nr. 127.

Etapele ce sunt preconizate pentru consultarea publicului pana la aprobarea planului:

1. Etapa pregatitoare — anuntarea intentiei de elaborare

2. Etapa de documentare si elaborare a studiilor de fundamentare

3. Etapa elaborarii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare



ORAS \ b -;-h"q.
STATIUNE A4 eea*?{{&_’:
PREDEAL

PRIMARIA ORASULUL PREDEAL-JUDETUL BRASOV
B-dul Mihail Saule Nr.127

ANUNT DE INFORMARE PUBLICA PRIVIND ETAPA:
INTENTIE DE ELABORARE A UNUI PLAN URBANISTIC ZONAL
“ CONSTRUIRE LOCUINTE

INITIATOR: PALAZ GHEORGHE
Sediu: Constanta, str.Aleea Hortenziei, nr.2

ELABORATOR
SC STYLE MANIA SRL
Sediu:Miercurea Ciuc, jud.Harghita, Str.Tudor Vladimirescu, nr.23

OBIECTIVE SI ARGUMENTE
Informarea si consultarea publicului in etapa privind intentia de elaborare PLAN

URBANISTIC ZONAL “CONSTRUIRE LOCUINTE
Adresa obiectiv : oras Predeal, jud.Brasov, str.Trei Brazi, FN, nr.cad./topo: 103107

Observatiile si propunerile pot fi transmise in termen de 15 de zile calendaristice la
registratura Primariei Orasului Predeal pe adresa Predeal , str.Mihail Saulescu,
nr.127, prin posta sau electronic pe pagina web a Primariei Predeal primaria-
predeal.ro si e-mail urbanism@primaria-predeal.ro .

Intocmit 26.04.2022




BENEFICIAR: PALAZ GHEORGHE PLAN URBANISTIC ZONAL

PROIECTANT: S.C. STYLE MANIA S.R.L ELABORARE PUZ-ZONA CAZARE: CONSTRUIRE LOCUNTE
BORDEROU
PIESE SCRISE:
1. Borderou

2. Foaie de capdt

3. Pagina de titlu

4. Lista de semndturi

5. Cuprins

6. Studiu de oportunitate

7. Regulament local de urbanism aferent P.U.Z

PIESE DESENATE:

A — 01 Plan de incadrare in documentatia de urbanism
A — Ola Plan de incadrare in P.U.G. existent aprobat

A — 02 Plan situatia existentd

A — 03 Plan propunére urbanistic& — mobilare

A — 04 Plan reglementdri urbanistice

E — 01 Plan reglementari edilitare

A — 05 Plan topografic/cadastral

A — 06 llustrare urbanistica



S.C. STYLE MANIA SRL CUl: 23084159
Miercurea-Ciuc Nr. Inreg.: J19/34/2008
Str. Tudor Viadimirescu nr. 23 sc. A ap. 19 tel: 0740621006

FOAIE DE CAPAT

DENUMIRE PROIECT: ELABORARE PUZ - ZONA CAZARE: CONSTRUIRE
LOCUINTE

CAPITOL: STUDIU DE OPORTUNITATE - DOCUMENTATIE DE AVIZARE

PROIECT NR.: 01/2022

AMPLASAMENT: LOC. ORASUL PREDEAL JUDETUL BRASOV
BENEFICAR: PALAZ GHEORGHE

PROIECTANT GENERAL: S.C. STYLE MANIA S.R.L
PROIECTANT ARHITECTURA: D.SZ. ATELIER S.R.L
PROIECTANT DE SPECIALITATE: S.C. ARHIEDIL S.R.L

FAZA DE PROIECTARE: DOCUMENTATIE DE AVIZARE
FINANTARE: SURSE PROPRIE

DATA: MARTIE 2022



BENEFICIAR: PALAZ GHEORGHE PLAN URBANISTIC ZONAL
PROIECTANT: S.C. STYLE MANIA SRL ELABORARE PUZ-ZONA CAZARE: CONSTRUIRE LOCUNTE

PAGINA DE TITLU

ELABORARE PUZ - ZONA CAZARE: CONSTRUIRE LOCUINTE
ORASUL PREDEAL JUDETUL BRASOV

STUDIU DE OPORTUNITATE

BENEFICAR: PALAZ GHEORGHE

PROIECTANT GENERAL: S.C. STYLE MANIA S.R.L
PROIECTANT ARHITECTURA: D.SZ. ATELIER S.R.L

PROIECTANT DE SPECIALITATE: S.C. ARHIEDIL S.R.L

PROIECT NR.: 01/2022

S.C .STYLE MANIA S.R.L
RC: J19/34/2008
CUI: 23084159

str. Tudor Viadimirescu nr. 23/A/19
530173 Miercurea-Ciuc
TEL.: 0740621006



BENEFICIAR: PALAZ GHEORGHE
PROIECTANT: S.C. STYLE MANIA SR.L

PLAN URBANISTIC ZONAL
ELABORARE PUZ-ZONA CAZARE: CONSTRUIRE LOCUNTE

LISTA DE SEMNATURI

COLECTIV DE ELABORARE

SEF PROIECT:

PR. ARHITECTURA:

PR. URBANISM:

DESENAT/3D:

arh. Dobrai Laszlo

arh. Dobrai Laszld

arh. Keresztes Géza

t.arh. Torok Szabolcs

DIN ROMANIA
2190 | |
Laszlo
DOBRAI

Arhiteot
cu drept de semnitura

T
W i\i‘“ fhop M,

o - 0 .
e e S L
S P B ClRS,
UWEL$ .t_\“‘
e L ———

CRENUL ARRITE




BENEFICIAR: PALAZ GHEORGHE : PLAN URBANISTIC ZONAL
PROIECTANT: S.C. STYLE MANIA S.R.L ELABORARE PUZ-ZONA CAZARE: CONSTRUIRE LOCUNTE

CUPRINS
STUDIU DE OPORTUNITATE
DATE REFERITOARE LA AMPLASAMENT

Date de recunoastere a documentatiei
1.1.  DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEL ..............cooovvevrirereirenecierenernesssssennnaB
L OBBSTUE RUCRIIM . .oioon i Rt o ensticeretioten B i st v B
T3 SURSEDEDOCUMENTARE.................ccoconnuseenserasessseosasssasasaonsssssnensassssensbonsanssarasnssisoassssess]

2. STADIUL ACTUAL ALDEZVOLTARI ................ooooooooeooeoeeeeeeooo

2.1. Evolutia zonei - incadrare in localitate (A = 01) .................c.cooovevvvveeereeeeees 7
2.2.ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE (A=02) ..........coooiuiiiiiiiieireeereieeereeeeeeees e, 8
e By MY S T o R O e A S S N R e el e U

+ 2.2.2. Analiza geotehnica (conform Studiu geotehnic anexat):..................c..ccocoev.n...9
2.5, CHIG e COMUNICTIRIE ...ccoii.iiuiini i iassssmsrasssostusimasmonsorsmssssn iesossroress 9
2.2.4 Suprafata teritoriului administrativ si intravilan al orasului Predeal. ..................9
2.2.5. Analiza fondului construit existent si propus.................ccccoocooeevevvereeressnnnnn. 10

2.2.7 Numdr de locuitori, locuri de munca si populatia activé...................c..cc.co.......... 11
P2 E LT e T L s WL Sl SN 5 N S0 LR (NI 11
al Relatia cagry NAUUa! = CAQ CONSTIIR ..omsimsmsissesusimssssamsisivs vsmismesstrassnei 1l
b) Evidentierea riSCUriior NQTUIQIE Si QNETODICE............owveervessressiessiessesses e eseeeses e 11

¢/ Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cdilor de comunica tif si ain
ke ey e s S R s SO S e PN A

a) Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesitd KNCHOCTIO il iviisemimirimsisiinsonnel @
el Evidentierea potentialului balnear i turiStic, QUDE CQZ.....uoumeeeeereerererirerseinnninnn 12
2.2.9. Necesitati i optiuni ale populatiel.......................cccooooeereonreeeconiaoniesessesessn 12
3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA ..o D
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare....................c.cocooooooeoeooooeeoee 12

3.2. Corelarea cu alte documentatii de urbanism......................cccoooovvvveeriirrersn 12

Q) | CIOTUZCH O [OFOHN SERII 1.cnvissvinsissssrossorsiossiosisinmressiismsassssseoisssebdbos sosos s 12

b) Organizarea arhitectural~urbaristicd in functie de caracteristicile structurii
s O e L it S B | KNS e i S

c) Moaul de utilizare a e e TSR S e N W R (o % W1 M e PR R L

d)  Dezvoltareq INfraStUCTUT QQMEQIE..........oeoeeeeeseseroeoseeeeeeeeesteeeeeeeeeeeeeeseeseeseseee 13

e)  Statutul fUriclic S CIrCUITIQ LIMUIIO ...vvvesvrsivesessssmssmmsesmsssmsesmsssosssneen 13



BENEFICIAR: PALAZ GHEORGHE

PROIECTANT: S.C. STYLE MANIA S.R.L

PLAN URBANISTIC ZONAL

ELABORARE PUZ-ZONA CAZARE: CONSTRUIRE LOCUNTE

) Protejarea monumentelor istorice si servitutiin zonele de protectie ale acestora:

13

3.3,/ Valorificared codrulal NAIRG]............cuiiiimiiibiiesisisbmlioessassisiatssmtsnsinegs 13
3.4. Zonificarea terenului-reglementdari, bilant teritorial, indicatori urbanistici ........... 13
L O 1 | R e S S R R R e .14
3.2.1. Mobilarea parcelei-zona curti-constructii propuséa (800mp) .................................14
3.4.2. Regim de aliniere Si INARIME PrOPUS ..c.ccivtrierrerirersesrasesersssessssesersesesassesssssssssnsasosessses 15
L8 m gl lgle s (o 110 70 0 (o B S BRRR COR R S S e e R s SRRV Bl Soaeb Ao S b o St e 15
At SRS AR RS T LR 4T IR e S L e e Y O, Mo r N g I e R N . 16
34.4. Distante 1atd de CONSIIUCTHHIE EXISTENTE ........cuuervecevseensersssesesesesessssoresesessssssesesses 16
L S s T RS e A IS £ i::16
LRI Cow o B e i ol o RO SISO ey et N S 0 1 0L AW, & P M C B LU, |
ST NCCOEE UITD 38 Lousssinenausssanniesurdsasinsnshomsonssiuolssastssboashivs sra gl apass sshatabisussos oss s resksbarsemisil 17

: 4. CERINTELE TEMEI DE PROIECTARE INITIATA DE BENEFICIAR.................ccoooooovnivccn 17

Elemente generatoare de regulament......................ocoooooivivirieeicieecesee e AT PR b T
Elemente generatoare de facilitati locale....................ccccoooovveieiineiiecieeeeeeee e, 17
Elemente de eficientd economica sisociald..............c..c.cooevvvirerciciennnnnnn, R SREE R - 17

CONCLRN SYMRSURE 1. - St S Cr ol ailonde Fotsasimle o St o e

Finantarea investitiei

...............................................................................................................



BENEFICIAR: PALAZ GHEORGHE PLAN URBANISTIC ZONAL
PROIECTANT: S.C. STYLE MANIA SR.L ELABORARE PUZ-ZONA CAZARE: CONSTRUIRE LOCUNTE

STUDIU DE OPORTUNITATE
BENEFICIAR: PALAZ GHEORGHE
PROIECT: ELABORARE PUZ — ZONA CAZARE: CONSTRUIRE LOCUINTE
AMPLASAMENT: ORASUL DE STATIUNE PREDEAL, str. Trei Brazi f.nr., nr. cad.: 103107

FAZA: STUDIU DE OPORTUNITATE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumire proiect: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL: CONSTRUIRE LOCUNTE
Amplasament: str. Trei Brazi f.nr., orasul Predeal, judetul Brasov, nr. cad.: 103107

Beneficiar: Palaz Gheorghe

Proiectant general: $.C. Style mania S.R.L
Proiectant arhitectura: D.SZ. Atelier S.R.L

Proiectant urbanism: S.C. Arhiedil S.R.L

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Scopul lucrdrii: Prezenta documentatie serveste la stabilirea reglementdrilor legate
de un teren aflat In orasul de statiune Predeal, str. Trei Brazi f.nr., nr. cadastral: 103107.
Avand Tn vedere lipsa unei reglement&ri urbanistice referitoare la terenul studiat,
parcela n intravilanul localitétii Predeal cu suprafata de 800,00 mp si cu scop de
utilizare faneatd, pentru obtinerea autorizatiei de construire pentru case de locuit, se

impune formularea unor reglementdri asupra construibilitétii terenului, destinatia
obiectivelor, reglementarea acceselor si a echipdrii edilitare, Prin acest nou PUZ, pe

terenul studiat se propun urmdtoarele zone functionale:
- zona de locuit pentru amplasarea a patru case de locuit, f&rd scopuri

de cazare (turistice).




BENEFICIAR: PALAZ GHEORGHE PLAN URBANISTIC ZONAL
PROIECTANT: S.C. STYLE MANIA SR.L ELABORARE PUZ-ZONA CAZARE: CONSTRUIRE LOCUNTE

Redefinirea functionald a terenului va contribui la valorificarea potentialului zonei
si va permite amplasarea unor obiective similare la parcelele vecine.

Ansamblul de locuit propus se va lega functional de zona adiacentd de la Est.
Parcela cu zona adiacentd este reglementatd de PUG Predeal prin UTR 4B, care
defineste zona ca ZONA CASE DE VACANTA, pentru realizarea de constructii pentru
locuit si cazare. Aceasta este incadratd in zona D fiscald.

Echiparea edilitar& a zonelor tratate de PUZ se va realiza prin prelungirea
retelelor edilitare existente.

Documentatia pentru plan urbanistic zonal (P.U.Z) respectd: Legea nr. 350/2001
(modificatd), H.G. nr. 525/1996 (modificatd), Legea nr. 50/1991, republicatd cu modificérile

si actualizdrile ulterioare.

1.3. SURSE DE DOCUMENTARE
Ca surs@ de documentare, s-au studiat urmétoarele documente:;

- Plan Urbanistic General al localitéiti Predeal, aprobat prin HG nr.520/1996 -
actualizat,

- Studiul topografic,

- Studiul geotehnic

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic
zonal, indicativ GM-010-2000

- Consultarea populatiei prin anuntul publicitar ofisat la sediul Prim&riei Orasul de

Statiune Predeal si anunturi in presa scrisd

[ 2.1. Evolutia zonei - incadrare in localitate (A - 01)

Parcela studiatd este inclusd in intravilanul localit&tii Predeal din 1996, ca urmare
a aprobdrii PUG-ului. Zona este definit& de UTR 4B, ca zona de case de vacantd.

Aceasta zona are restrictie de construire pand la realizarea si aprobarea
prezentului PUZ pentru zona respectivd (schimbarea destinatiei terenului si formularea
conditiilor de ocupare si utilizare a terenului studiat).
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2.2.ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE (A-02)

2.2.1. Aspecte generale
Elemente ale cadrului natural si potential de dezvoltare a zoner

Orasul Predeal este asezat n sudul judetului Brasov, la limita superioard a Vdii
Prahovei, in trecatoarea cu acelasi nume din Carpatii Meridionali, la altitudinea de 1.060
m. Este orasul la cea mai mare altitudine din Romania, la 25 de km de Brasov si 140 de
km de Bucuresti. Prin Predeal trece Drumul National DN1E&O) si calea feratd
electrificatad-Coridorul IV European. Localitéti apartinGtoare: Predeal, Timisul de jos,
Timisul de sus, Paraul Rece.

Zona studiatd este situatd in versantul Nordic a muntilor Bréidet, zona muntoasd
acoperitd cu precddere de p&duri de brazi. Amplasamentul este o vale a unui curs de
apd nepermanentd (valea Viddet), find traversaté de drumul comunal 15A, iar parcela
studiatd fiind amplasatd la Nord de acest drum.

Terenul In prezent este acoperitti de arbusti, avand destinatia de faneatd,
terenul prezenté&nd o inclinatie accentuatd spre Nord.

Zona studiaté nu face parte din zone sau arii protejate.

Zona nu prezintd riscuri naturale (nu sunt urme de alunecdri de teren) care s& nu
permite amplasarea de constructii.

Principala arterd hidrograficd a zonei este réul Timis. Apa subterand este
prezenta sub forma unui orizont acvifer, avand nivelul hidrografic in zona la o adéncime
de peste 6,00 m.

ituatia juridi (V]

Suprafata terenului care urmeazd s& fie zonificatd pentru amplasarea
obiectivelor propuse are o suprafatd de 800 mp, care in prezent este In utilizare
agricold: féneatd si este In proprietatea D-Iui Palaz Gheorghe si a sotiei Palaz Silezia-

Vasilica. Are forma patrulaterd si este situatd in partea Vesticd a localitétii Predeal in
imediata vecin&tate a limitei intravilanului.

Conform extrasul CF zona are destinatia de teren agricol in intravilan si are
urmatoarele vecindtdti:

» Latura Nord: p&dure in extravilan (proprietar Ocolul Silvic Brasov - locul
numit Valea Viddet)

» Latura Sud: drum comunal 15A modernizat/asftaltat pentru trafic greu (str.
Trei Brazi), peste drum pd&dure (proprietar Ocolul Silvic Brasov - spre locul
numit Muchia Fetifoiu)

> Latura Est: terenurl In intravilan férd constructii (proprietate privatd)

> Latura Vest: pddure si fneatd in extravilan

Accesul la terenul studiat este realizatd direct din strada Trei Brazi, drum care
leagd localitatea Predeal de cabana Trei Brazi.
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Amplasamentul studiat in momentul de fatd nu beneficiazé de nici o utilitate
publicd.

In momentul de fat& constructiile propuse vor fi la o distant& de cca. 30 m de la
cei mai apropiati vecini (constructii existente pe latura Est, vezi plansa A - 03).

2.2.2. Analiz tehnicd (conform Studiu geotehni at):
- zona seismicd cu ag =025 g

- adéncime de Inghet a solului este de -1,00 m
- natura terenului de fundare: Pconv = 210 kN/m?
- apa subterand se gdseste la adancime mari, peste: -6,00 m

- riscul geotehnic: moderat, puntaj12

2.2. i comunicatie:

~  Legdtura zonei studiate cu centrul orasului si vecin&t&tile se face prin DC15A.
Accesul la terenul studiat se realizeazd prin drumul comunal 15A (str. Trei Brazi ), direct pe
parceld, nefiind necesare alte lucrdri de acces.

2.2.4 Su teritoriul inistrativ si intravilan al orasului Pr k.
Teritoriul administrativ al orasului Predeal este in suprafatd de cca. 2800 ha, din

care teritoriul intravilan este 635 ha, iar extravilan 2195 ho. Situatia terenurilor pe

tegorii |
- terenuri agricole din care: 1.984 ha
- arabile 1.809 ha
- pdsuni 148 ha
- fénete 24 ha
neagricole din care: 846 ha
- p&duri si altd vegetatie forestierd ‘80 ha
- ape, balti 78 ha
- constructii 569 ha
- Qi de comunicatii si cdi ferate 77 ha
- terenuri degradate si neproductive 42 ha

Numér de gospodérii/locuinte: 2.038

Intravilanul orasului este alc&tuit dintr-un corp central si mai multe trupuri izolate,
dezvoltate in principal pe un parcelar In parte spontan, In parte prestabilit prin

dezvoltdrile mai noi.
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2.2, naliza fondul nstruit existent si propus:

Zona studiatd face parte din intravilanul localit&tii conform PUG aprobat in 1996
prin HG nr. 520/1996, terenurile fiind incluse in UTR 4B, cu destinatia de zona pentru
cdsute de vacantd. '

Amplasamentul este liberd de constructii si nu are elemente care s& impiedice
realizarea obiectivelor propuse de PUZ.

Terenul studiat va avea utilizare identicd cu ceea prevazutd in PUG, adicd zona
pentru case de vacantd cu dotdri turistice si locuinte.

Suprafata de teren analizatd: 800 mp.

Nr. | Categoria de teren analizata Existent Propus
s mp % mp %
g Suprafata construitd -~ 0,00 208,00 26,00
2. .| Spatii verzi amenajate -= 0,00 336,00 42,00
3. | Spatii verzi neamenajate sau agricole 800,00 100,00 — 0,00
4. | Platforme de circulatie si alei -- 0,00 256,00 32
TOTAL 800,00 100,00 800,00 100,00
RO, SBemtant L i e el st W e 0,00 %
- propus 35,00 %
5 R ORI R ) S 0,00
o] T o e R e R T oy S 0,80

2.2.6 Echiparea edilitara:

In prezent, zona este liberd de retele edilitare, ele find prezente doar pand la

cladirile existente

La obiectivele propuse prin PUZ, utilitdtile se vor asigura din reteaua

or@seneascd, prin extinderi de reteq, ele urméand sd fie asigurate in felul urmétor:

Alimentare cu energie electricd: va fi asiguratd din reteaua stradald

existentd in str. Trei Brazi, prin extindere de reteq;

Apa potabilty: se va asigura prin extinderea retelei existente din str. Trei Brazi;
Apa mengjerd: se va colecta intr-un bazin vidanjabil/ecologic si se va

pompa in canalizarea menajerd prelungité pand la obiectivele propuse.

Alimentarea cu gaz metan: se va asigura prin extinderea retelei existente din

str. Trei Brazi:

10
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- Telecomunicatii: Existd posibilitatea racorddrii obiectivului la reteaua de
telecomunicatii (telefonie, internet, tv) a orasului.

2.2.7 Numdr de locuitori, locuri de muncé si populatia activé

Populatia judetului este distribuité in 4 municipii (Brasov, F&gdras, Codlea si

Sacele), 6 orase (Zarnesti, R&snov, Rupeaq, Victoria, Predeal si Ghimbav), 48 de comune si
149 de sate.
Populatia din mediul urban, in proportie covarsitoare, locuieste in municipiul resedintd de
judet, orasul Brasov, cu 253 200 locuitori, urmat de S&cele cu 30 798 locuitori, Fégaras cu
30 714 locuitori, Zarnesti cu 23 476 locuitori, Codlea 21 708 locuitori, Rasnov cu 15 022
locuitori, Victoria cu 7 386 locuitori, Rupea cu 5 269 locuitori, Predeal cu 4 755 locuitori Si
Ghimbav cu 4 698 locuitori.

Conform recens&méntului efectuat in 2071, populatia orasului Predeal se ridicd la
4755 de locuitori, In scadere fat& de recensdmantul anterior din 2002, cand se
inregistraserd 5.615 locuitori.

2.2.8 Starea rilor de mediu
al Relatia cadru natural — cadru construit:

Terenul studiat a avut péan& In prezent utilizare agricold, folosinta care se va
modifica in sensul de retragerea terenului din fondul agricol si transformarea acestuia in
curte cu constructii.

Vi [ 11; for n ' /i
Zona pe portiuni prezintd riscuri de alunecare, motiv pentru care aceste terenuri vor fi
utilizate ca livezi, obiective neafectabile de eventuale alunecari.

. Calitatea aerului - nu este poluare a aerului in aceastd zona - se Incadreazd in
limitele legii;
. Calitatea apei - sursa de apd& potabild este protejatd conform prevederilor

legale, avand in vedere c& alimentarea cu apd si canalizarea menajerd, se va face de la
reteaua centralizatd a localitétii. .

° Calitatea solului — este un pericol moderat de alunecare si prdbusire a solului, dar
constructiile propuse vor fi protejate cu ziduri de sprijin.

La nivelul zonei studiate, in decursul timpului, nu s-au inregistrat riscuri naturale,

respectiv alunecdri de teren, inundatii si nici riscuri antropice.
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Zona nu este afectatd de retele existente, fat& de care s-ar impune luarea unor
mdasuri de protectie.
! 1er jorilor 1 i ce necesitd pr
Nu sunt elemente de patrimoniu in zond.
e/ Evidentierea potentialului balnear si turistic, dupd caz
Localitatea Predeal, prezintd interes turistic national, motiv pentru care si obiectivele
propuse pe terenul studiat se vor realiza in acest sens, adicd avénd ca scop de

obiective turistice.

2.2.9. Necesitdti si optiuni ale populatiei
Cererile pentru construirea de case de locuit sunt foarte mari in aceastd parte a

localitatii. Prin urmare se solicitd introducerea in intravilan a suprafetei de teren ca zona

de locuit cu functiuni complementare.

~

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Tema de proiectare, prevede pentru zona studiatd, cerinte pentru case de locuit
S/D+P+M,.

Abordarea studiului acestei zone a fost precedatd de studierea si actualizarea
elementelor operate in zond&. In acest scop s-au intocmit studii topografice si
geotehnice, respectiv s-a avut in vedere regulamentul aferent PUG pentru zona
studiat& (UTR 4b), zona in intravilan, zona avénd destinatie de c&sute de vacantd si
locuinte, destinatii pdstrate si de propunerile prezentului PUZ.

Intentia de amplasare a obiectivelor propuse In zond implic& si amenajdrile
conexe ca cel al amenajdrii terenului adiacent drumului (amenacjdri de parcar),
realizarea de accese pietonale la acest obiectiv si aducerea pe amplasament «
utilit&tilor propuse.

3.2. Corelarea cu alte documentatii de urbanism
Cele prevazute de prezentul studiu se iIncadreazd in prevederile Planului

Urbanistic general aprobat, in sensul neinfluentérii Planului Urbanistic General actualizat.

a) Organizareq retelei stradale: zona nu implicd reabilitarea unor c&i de circulatie
existente.

o e i s 1 ; _

obiectivele propuse prezintd interes arhitectural, avand in vedere vizibilitatea lor de
la strada Trei Brazi. Din aceste cauze, pentru zona studiatd se propune construirea

12
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unor cl&diri de gabarit redus, cu mult spatiu verde pentru incadrarea in aspectul
natural al zonei.

c) Moaul de utilizare a terenurilor: terenul de 800 mp studiat va fi ocupat in felul

urmator:
- Cladiri de locuit 208,00 mp 26,00 %
- Spatii verzi 336,00 mp 42,00 %
- Platforme si accese 256,00 mp 32,00 %

d) Dezvoltarea infrastructurii edilitare: obiectivul se va echipa in viitor cu dotdri edilitare

necesare functiondrii constand in urm&toarele:
- Alimentarea cu energie electricd prin racordare la reteaua stradald
existent& in zond;
- Apa potabild se asigurd prin racordare la reteaua stradald existentd,
prin extindere de reteq;
- Canalizarea menajerd se va realiza tot prin extindere de reteq;
- Apa meteoricd se va devdrsa in valea existentd la Nord de parceld,
prin scurgere liberd, avéand in vedere configuratia terenului.
e) Statutul juridic si_circulatia terenurilor. terenurile sunt in proprietatea Iui Palaz

Gheorghe si a sotiei acestuia, acestea urménd s& rdmand si in continuare in

proprietatea lor.

Bilant al circulatiei terenurilor.

terenuri pentru parcela 800,00 mp 100,00 %
terenuri propuse pentru cedare dom. public 0,00 mp 0,00 %
TOTFAL 800,00 mp 100,00 %

) Protejarea monumentelor istorice si servituti in zonele de protectie ale acestora;
Nu este cazul, intru-cat In zona nu sunt monumente, nici situri arheologice.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Obiectivele propuse prin aspectul si gabaritul lor se vor incadra in peisajul

existent, neparticipénd la obturarea peisajului din jurul obiectivelor propuse.

3.4. Zonificarea terenului-reglementari, bilant teritorial, indicatori urbanistici

£unctiunea dominantd a zoner zon& pentru case de vacantd si locuinte
- aldturi de functiunea dominantd se admit urm&toarele functiuni complementare:

13
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e anexe ale obiectivelor propuse compatibile cu functiunea zonei;
e accese carosabile;

e retele tehnico-edilitare aferente obiectivului propus;

3.4.1, Restrictil.

In zona caselor de vacantd si de locuit:
In zona studiaté se interzic urmdatoarele activit&ti:
e qctivit&ti industriale de orice fel;
e qactivitati de depozitare;
e qlte amenajdri care prin aspectul lor sunt incompatibile cu cea doritd in
descrierea cladirilor in pasajele urmdtoare.

3.2.1. Mobilarea parcelei-zona curti-constructii propusa (800mp)
Se propune 4 case de locuit cuplate cu urmé&toarele noi caracteristici:

Limita edificabil& propusé:
CASE DE LOCUIT PROPUSE:
e Aria construitd propusd: 6,26x8,30m = 52 mp x 4 buc = 208,00 mp
e Aria desf@suratd: 208 mpx3=624 mp
Functiuni propuse:
subsol/demisol: centrala termicd, spal&torie, pivnitd

>
» parter: camera de zi, bucdtdrie, baie, camerd, casa scdarii

\;f

mansardd: casa scdrii, hol de circulatie, 2 dormitoare, 2 baie, terasd
acoperit

Structura propusd:
» fundatie continue din beton

» pereti din lemn de brad cu planseu din lemn, sémburi de beton armat la
punctele de sustinere (mai ales In subsol/demisol)

» acoperis sarpantd de lemn cu Invelitoare de tigle ceramice/beton

ARHITECTURA PROPUSA:
Fatadele :
Toate constructiile se vor adapta caracterului arhitectural al functiunii
reprezentate, se va tine seama in mod deosebit de latura esteticd a acestora.

Se vor folosi materiale si sisteme constructive durabile.
Finisajele exterioare ale anexelor se vor armoniza cu finisajele folosite la
cladirea principala.

14
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Ca policromie se va utiliza la maxim culoarea natural® a materialelor
folosite, iar pentru tencuieli se vor folosi culori calde, de preferintd culori de

pdmdant sau solare.

4 j ini L Indlti I
Regimul de aliniere al constructiilor reprezintd limita maxim& de amplasare a

cladirilor catre stradd si se respectd obligatoriu n autorizatia de construire.

Aliniere si retrageri fatd de limitele parcelei: distanta fatd de vecinatati min. 4 m,
iar fat& de stradd este cel indicat de respectarea aliniomentului existent in zond.
Totodatd se va respecta prevederile Codul Civil referitoare la vecindtéti si distantele
minime necesare interventiilor in caz de incendiu. '

in&ltime maximd: constructile vor avea regimul de naltime S/D+P+M, nefiind
autorizate cele a caror ndltime la streasind depdseste cu doud nivele diferentd intre
In&ltimea maxima si cea medie existentd in zond.

» H maxim cornis& de +7 m de la cota +/-0,00

>

» H maxim coam& +10 m de la cota +/-0,00

Indicatori urbani

INDICI ANISTI

P.O.T maxim admis: 35%
C.U.T. maxim admis: 1,05

Procentul de Ocupare al terenului studiat din subzona de locuit:

existent propus
0% 35 %,
Coeficientul de Utilizare al terenului studiat;
existent propus
0,00 0,80.
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BILANTUL TERITORIAL

Nr. | ZONE FUNCTIONALE Existent Propus

G Categoria de teren analizatd mp % mp %

1. Suprafata construité - - 0,00 208,00 26,00

2. | Spatii verzi amenajate - 0,00 336,00 42,00

3. | Spatii verzi neamenajate sau agricole 800,00 100,00 == 0,00

4, Platforme de circulatie si ale! — 0,00 256,00 32,00
TOTAL 800,00 100,00 800,00 100,00

Amplasared in interiorul parcele;:

Constructiile vor fi amplasate retras de la front, conform retragerii obligatorii
propuse si marcate in plansa de reglementdari, respectiv la 1,50 m de la axa drumului,
totodata se vor respecta distantele obligatorii fatd de vecini, adicd 4,00 m (prevézute in
PUG), dar nu mai putin de jumdtatea inaltimii cleadirii.

3.4.4 Distante fatd de constructiile existente
Zona este liberd de constructii.

Amplasarea constructiilor se va face In functia de caracteristica geograficd a

amplasamentului si de considerente functionale, respectiv de reglementdérile propuse.

3.4.5. Parcaje

Se va asigura cel putin un loc pentru fiecare apartament din intregul
imobil. Se vor amenaja minim atatea parcdri céte apartamente se propun, In cazul de
fatd min. 4 parcdri in incint& pentru fiecare apartament propus. Nu s-au prevézut
parcaje publice.

Locul de parcare (stationare) este prev&zut pentru parcarea/stationarea
autoturismelor, inclusiv traficului greu, respecténd prevederile art. 412 din Anexa 4 o
Regulamentului general de urbanism. Locul de parcare va respecta urm&toarele
dimensiuni:

» |&timea locului de parcare va fi minim 5,00 m, iar lungimea min. 10 m.

346 A ietonal

Accesu| pletonal la parcela si la oblectivele propuse se va face doar pe trotuarul
de la marginea drumului cu o Iatime de 1,00 m, respectlv prin aleele interloare propuse.
Accesul pietonal interior propus va avea o Iatime minim 1,50 m, iar lungimea va fi aprox.

11,50 m de la marginea locului de parcare.
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4.7 A
Accesul auto se va face pe drumul existent DC 15A (str. Trei Brazi) cu stationare in

parcarea propusd in incintd, In vecindtatea drumului si cu acces direct de pe drum.
Drumul existent are un carosabil de 7,00 m I&time si cu un acostament pentru

trotuar de 1,00 m.

4. CERINTELE TEMEI DE PROIECTARE INITIATA DE BENEFICIAR

Elemente generatoare de regulament
Functiunea urband dorité de beneficiar presupune construirea unor case de
locuit, respectiv edificarea acestora cu utilitdtile necesare functiondrii investitie.

Elemente generatoare de facilit&ti locale
e Existd drum asfaltat pentru unit&tile economice din zond;
o In opropiere existd circulatii cu regim rapid, posibilitate de intrare pe DN1 si CFR la
~ [ Leirea 2 km:
e In vecindtatea imediatd a amplasamentului este teren agricol liber pe care se
preconizeazd dezvoltarea aceleiasi functiuni urbane.

Elemente de eficientd economica si sociala

Investitia initial& va fi relativ micd. Eficienta sociald este reprezentatd de locurile
de muncd generate pe timpul constructiei. Se estimeazd crearea a cca. 20 de locuri de
muncd pe o perioadd determinatd pentru realizare, respectiv 2 locuri de muncd
suplimentare pentru administrarea si monitorizarea investitiei. In concluzie, investitia
genereazd circa 22 locuri de muncd determinate in activitati directe si indirecte.

CONCLUZII S| MASURI

a) Obiectivele propuse nu contravin prevederilor PUG-ului aprobat, care pentru zona
respectivl nu prevede obiective care s& contravind celor pentru care s-a intocmit prezentul
studiu.

b) Categorii principale de interventie propuse pentru  zona  studiatd:
- lasar r oarel iective:

> Patru case de locuit (alipite) in zona studiatd, cu realizarea unor platforme de

parcare si alee pietonald, respectiv echiparea edilitard pentru asigurarea

utilit&tilor necesare obiectivelor propuse

c) Prioritéati de interventie: oblectivele propuse se vor realiza Tn ordinea dorité de

beneficiari, neexisténd prioritati exprese.
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Finantarea investitiei

Fiind o investitie privatd, constructia ansamblului de case va fi sustinutd financiar
in Intregime de beneficiarul proiectului. Costul estimativ al investitiei va fi cca. 2,316,600

lei.

Targu Mures,
martie 2022

Intocmit:

4 At vy o e bt b | T

arh. Dobrai Laszld e e
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REGULAMENT LOCAL DE
URBANISM AFERENT PUZ

Regulomentul local de urbanism (RLU) aoferent PUZ este piesa de bazd ce
intdrestesi detaliazd reglementdrile din PUZ. Prescriptile cuprinse in RLU, sunt
obligatorii pe intregul teritoriu ce face obiectul PUZ

Odatd aprobat, Impreund cu PUZ, RLU aferent acestuia constituie act de
autoritate al administratiei publice locale.

. DISPOZITI GENERALE

1. Rolul Regulamentului local de urbanism

Regulile generale de urbanism constituie un ansamblu de principii urbanistice
cu un caracter de largd generalitate, prin care se stabileste modul in care pot fi
ocupate terenurile, precum si amplasarea si conformarea constructilor si @
amenaijdrilor, in acord cu prevederile legale.

Regulamentul local de urbanism se sprijind pe o bazd legald formatd din:

legi si acte normative privind modul de ocupare a terenurilor si de
realizare a constructiilor.

norme 'si standarde tehnice care fundamenteazd& amplasarea si
conformarea constructilor in acord cu exigentele de realizare a
stabilitdtii, securit&tii si sigurantei in exploatare a acestora.

reguli proprii domeniului urbanismului si a amenajdrii teritoriului privind
ocuparea cu constructi a terenului in acord cu principile de
dezvoltare durabila.

configuratia  parcelelor, natura proprietdti, amplasarea  si
conformarea constructiilor.

2. Bazd legald a elabordrii
Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/ 1996 si ghidul de
aplicare al RGU, aprobat prin ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000.

Reglementdrile cuprinse In PUG si in prescriptile regulamentului local de
urbanism aferente PUG, pentru zona ce face obiectul PUZ

3. Domeniul de aplicare

Regulamentul local de urbanism se aplicd in proiectarea si realizarea tuturor
constructiilor si amenajarilor amplasate pe categorie de terenuri, atat in
intravilan, cat si in extravilan.

Se excepteaz& constructiile si amenajdrile cu caracter militar si special,
care se autorizeazd si se executd in conditiile stabilite de lege.

1
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Il. PRESCIPTII S1 RECOMANDARI GENERALE LA NIVELUL ZONELOR STUDIATE

Avand in vedere suprafata studiaté de 800 mp, pe care se propun mai multe
functii si pentru a identifica cu usurintd orescriptile si recomanddrile regulomentului
local de urbanism aferent acestora, se propune impdrtirea teritoriului studiat intr-o
singurd zond functionald: zond de locuit si pentru cazare, cu dotdri turistice, conform
certificatului de urbanism:

— 70nd de locuit - ZL, ale céror limite au fost materializate dupd criteriul
functiunii predominante (de locuire §i turism), respectiv de limitele de
proprietate
Astfel s-au materializat limitele zonei:

- la nord delimitat de terenuri in extravilan
- la est delimitat de teren viran in intravilan
- |a sud delimitat de strada Trei Brazi

- |a vest delimitat de terenuri in extravilan

Functiunea principald a zonei studiate va fi de locuire cu regim mic de indltime.

Realizarea constructiilor se va face exclusiv pe terenuri libere, in baza unui act
de proprietate asupra terenului, dupd eliberarea autorizatiilor de construire.

. PRESCIPTII SI RECOMANDARI SPECIFICE LA NIVELUL ZONEI
STUDIATE

1. Caracterul zonei — date de recunoastere

Teritoriul care urmeazd s& fie reglementa prin PUZ si RLU aoferent — teren
intravilan, UTR 4B - Zon& de locuit cu cladiri max. P+2, parceld singulard cu
interdictie de construire pand la elaborare PUZ

- la nord delimitat de terenuri in extravilan (p&dure)

- |a est delimitat de parcela in intravilan fard constructii

- |a sud delimitat de strada Trei Brazi, peste drum de padure
- la vest delimitat de terenuri in extravilan (p&dure)

2. Utilizare functional&

Utilizari functionale permise

- locuinte individuale si cuplate (pe aceeasi parceld), unitdti independente
sau inglobate, cu functiuni conexe celei de locuit, nepoluante, care nu necesitd

un volum mare de transporturi, asigurdnd servicii profesionale, sociale, comert
sau prestdri servicii.

- amenajdri peisagistice, amplasare mobilier urban in scopul
completdrii viitoarelor functiuni, lucréri de instalatii edilitare, dotdri
tehnice

Utiliz8ri functionale nepermise
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= unitéti poluante, care genereazd trafic intens sau care prezint&
riscuri tennologice

= unit&ti de depozitare

- ateliere mestesugdresti, de reparatii care produc zgomot prin
natura lor, ateliere de reparatii auto .

- constructii cu caracter provizoriy, altele decét cele care pot fi
incluse in utilizérile functionale permise

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
3.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

311, Orientarea fatd de punctele cardinale
Se recomandd evitarea orientdrii spre nord a dormitoarelor.

3.1.2. Amplasarea fatd de aliniament

Fatd de dliniament (definit ca linia de demarcatie intre terenurile apartindnd
domeniului privat in folosint& comund sau domeniului public si cele apartinGnd
domeniului privat exclusiv), constructile vor fi amplasate, sau gliniate (alinierea
constructiilor find definitd ca linia conventionald care urmareste fronturile construite
ale cladirilor), in mod obligatoriu retrase de la aliniaoment. Retragerile vor fi de 7,00 m
si conform plansei reglementdrii urbanistice. Zona liberd rezultatd fiind destinata
exclusiv parcdrilor si zonelor verzi care se vor amenaja corespunzator.

3.1.3. Amplasarea in interiorul parcelei

Amplasarea constructiilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei se
va face cu conditia respectdrii Codului civil si a distantelor minime in caz de incendiu.

Alinierile  fatd de limitele laterale si posterioare reprezintd retragerile
constructiilor fat& de limitele unei propriet&ti, altele decat aliniamentul.

Fatd de limitele laterale — min 4,00 m si faté de limita posterioard min 4,00 m.

in relatie cu limitele laterale ale parcelei, constructiile pot fi amplasate in regim
izolat (cu retrageri fatd de vecinatéti), cu asigurarea respectdrii normelor de insorire Si
iluminatul natural, respectarea conditilor de vizibilitate (perceptia unei portiuni din
bolta cereascd in interiorul inc&perilor de locuit), in acord cu realizarea intimit&tii de
locuire pentru constructiile invecinate, respectarea conditilor generale de protectie
contra incendiilor, prin asigurarea accesului vehiculelor sau formatiilor mobile de
pompieri. Nu se asigurd acces pentru autospeciale de interventie in situatia in care
parcela se afld la diferente de nivel faté de drumul public mai mari de 0,50 m.

In functie de marimea parcelei, pe suprafata acesteia pot fi amplasate una sau
mai multe constructii principale si anexe. Se admite ca distanta minima intre
constructile de pe aceeasi parceld sd fie egald cu jumdtatea Indlitimii constructiei
celei mai inalte, dar nu mai micd de 3 m.

Se admit case cuplate pe aceeasi parceld.

Este interzis®& amplasarea de constructii anexe in sistem pavilionar, dispersat in
cadrul parcelei, cu spatii necontrolate, intédmpl&toare intre cladiri. Amplasarea
constructiilor anexe se va face exclusiv in continuarea corpului cladirii de locuit, faré a
oferi posibilitatea ca aceste constructii anexe sd fie vizibile in mod direct de la strada.

Foc exceptie de la aceste restrictii eventuclele amenajari cu rol de odihnd n
gréding (chioscuri de vard, paviioane de agrement, mobilier de joacd, piscinel, cu

g



BENEFICIAR: PALAZ GHEORGHE PLAN URBANISTIC ZONAL
PROIECTANT: S.C. STYLE MANIA SR.L ELABORARE PUZ-ZONA CAZARE: CONSTRUIRE LOCUNTE

conditia integrarii fatadei si aspectului (materiale de constructie folosite) cladirii
anexe 1n ansamblul arhitectural al fatadei locuintei. Clédirile anexe vor avea in mod
obligatoriu regim de indltime maxim parter.

Este interzisd amplasarea de cladiri cu pereti calcan descoperit.

3.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

3.2.1. Accese carosabile si pietonale

Zona studiatd are acces direct de pe str. Trei Brazi, drum modernizat, care face
legatura cu centrul localitatii. Acest drum are doud benzi de circulatie, cate 3,50 m
fiecare, fard trotuare pe margini in zona studiata.

Pe parcela studiatd, accesul se va realiza direct din stradd.

3.3 Reguli cu privire la echiparea edilitard

331 Racordarea la retelele publice de echipare edilitard existente. Realizarea
de retele edilitare

_ Autorizarea executdrii  constructilor este permis& numai  dacd exist&

posibilitatea racorddrii de noi consumatori la retelele existente de ap&, canalizare si
de energie electricd.

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupd caz.

Lucrérile de racordare si bransare la reteaua edilitordé publicd se suportd in
intregime de investitor sau beneficiar.

Alimentare cu apd: Se va realiza prin racordarea directd la reteaua stradald
existentd.

Alimentarea cu apd potabilé a obiectivelor pentru satisfacerea nevoilor
personale si igienico-sanitare ale locuitorilor va fi asiguratd din reteaua de apd
potabilé a orasului Predeal pe baz& de contract, printr-un bransament executat sub
adancimea de inghet de 1,0-11 m. Apa potabild utilizatd de catre consumatori va fi
contorizatd prin montarea unor apometre pe conductele de bransare ale caselor de
locuit, iIn cémine de apometru.

Cu furnizorul de apd potabiléi s-a va incheia un contract de furnizare de
servicii pentru apa.

Apa potabilé se foloseste in urmdtoarele scopuri:

- satisfacerea nevoilor personale si igienico-sanitare ale locuitorilor;
apa caldd si incdlzirea vor fi asigurate prin cazane alimentate cu curent
electric sau combustibil solid (lemn, brichete).

Canalizare_menaijerd: Apele uzate fecaloid-menajere vor fi colectate si
evacuate intr-un bazin vidanjabil propriu (bazin impermeabil din beton sau
prefabricat-ecologic), amplasat in partea de sus a parcelei in apropierea drumului,

cu posibilitatea de racordare a acestui bazin la reteaua de canalizare care se va
realiza in viitor in zond.
Canalizare pluvialé: Apele pluviale conventionale curate provenite de pe

acoperisul cladirilor vor fi colectate prin intermediul burlanelor si deversate pe spatiile
verzi din incintd. Apele pluviale de pe platformele drumurilor de acces, trotuare §i alte

suprafete amenajate vor fi colectate in santuri deschise si dirijote cdtre scurgerea de
apd din spatele parcelei (spre Nord).
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ANimentare cu_energie electricd: Alimentarea cu energie electricd se va face
prin bransarea la reteaua stradald existentd in zond. Bransamentul se va realiza
subteran.

3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale
constructiilor '

3.4.1 Parcelareq

Avand in vedere ca prezentul PUZ trateazd o singurd parceld, autorizarea
executdrii parcelérilor este permisd numai dacd se respectd cumulativ urmatoarele
conditii pentru lot: _

Suprafata minim& a parcelelor: 800 mp si s& aibd acces direct la drum public
sau privat.

Prezentul PUZ studiazd o singurd parceld care respectd conditiile mentionate
mai sus.

3.4.2 Inaltimea constructiilor

Autorizarea executdrii constructilor se face cu respectarea indltimii medii a
cladirilor invecinate si @ caracterului zonei, far& ca diferenta de indltime s&
depdseascd cu mai mult de un nivel cladirile invecinate. Regimul de indltime max.
propus S/D+P+1E.

inaltimea maxim& a constructiilor m&suratd de la cota terenului amenaijat (pe
latura fatadei dinspre strada principald) pénd la cornisa acoperisului va fi de max. 7,0
m pentru cladirile P+1. In orice situatie, noile constructii propuse sau amenajari vor
trebui s& fie justificate ca volumetrie si estetica compozitionald prin proiecte de
specialitate, intocmite de profesionisti cu studii corespunzdtoare si aprobate de
factorii de decizie.

3.4.3. Aspectul exterior al constructiilor
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora si nu depreciazd aspectul exterior al zonei.
Autorizarea executdrii constructiilor - care prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intr& in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii - este interzisa.
Fatadele : -

Toate constructile se vor adapta caracterului arhitectural al functiunii
reprezentate, se va tine seama n mod deosebit de latura esteticd a acestora.

Se vor folosi materiale si sisteme constructive durabile.

Finisajele exterioare ale anexelor se vor armoniza cu finisgjele folosite la
cladirea principald.

Ca policromie se va utiliza la maxim culoarea naturalé a materialelor folosite,
iar pentru tencuieli se vor folosi culori calde, de preferinta culori de pdmant sau
solare.

Acoperisurile
Pentru acoperisuri se vor realiza sarpante de lemn cu invelitori din tigld sau alte

materiale. Se admite folosirea invelitorilor din lemn doar la constructiile anexe de tip
amenajdri grading.
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35 BEGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAUJE, SPATII VERZI S
IMPREJMUIRI
3.5.1. Parcaje :

Se vor amenaja minim atétea parcdri cate apartamente se propun, in cazul de
fatd min. 4 parcdri in incintd pentru fiecare apartament propus. Nu s-au prevazut
parcaje publice.

3.5.2. Spatii verzi si plante
Toate spatiile libere rémase neconstruite se vor amenaja in mod obligatoriu
cu spatii verzi, plante floricole, plante decorative, copaci, arbusti, etc.
intretinerea si ingrijirea spatiilor verzi din incinta parcelei revine integral
proprietarilor.

3.5.3. Imprejmuiri

imprejmuirile de teren se vor amplasa la limita propriet&tii private in folosint&
exclusivé.

Ca materiale se vor folosi elemente metalice, ziddrie, metal si lemn, cu conditia
ca nici un element al imprejmuirii s& nu depdseascd 2 m. E de preferat s& se realizeze
imprejmuiri transparente.

3.6 Indici urbanistici
POT max. 35 % admis prin P.U.G aprob. P.O.T propus max.: 35%
CUT max. 1,05 admis prin P.U.G aprob. C.U.T propus max.: 0.80

IV DISPOZITII FINALE

Odatd aprobat impreund cu PUZ, RLU aferent acestuia constituie act de
autoritate al administratiei publice locale.

Emiterea autorizatilor de construire se va putea face direct cu respectarea
prevederilor prezentului regulament.

Prezenta documentatie nu poate fi modificatd timp de 12 luni de la data
aprobdrii de cétre consiliul local.

Targu Mures,
luna martie 2022

intocmit:  arh. urb. Keresztes Géza
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PRIMARIA ORASULUI DE STATIUNE PREDEAL
Data anuntului: 27.03.2022
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ELABORARE PUZ - ZONA CAZARE:
CONSTRUIRE LOCUINTE

Initiator: Palaz Gheorghe LEGENDA | EXTRAVILAN

SPATII VERZI C.U.T. max propus = 0,80

ALINIAMENTUL DE RETRAGERE Regim max. de inaltime propus - S/ID+P+1E
LIMITA DE CONSTRUIBILITATE NOTA: INDICATORII URBANISTICI s-au calculat pentru ST = 800 mp proprietate

orasul Predeal, jud. Brasov

Regim max. de inaltime cf CU 78/2021 - P+1+2

Elaborator: S.C. STYLE MANIAS.R.L, === [ UMTA NTRAVLAN BOSTENT T
Str. Tudor Vladimirescu nr. 23 sc. Aap. 19, 530173 CONSTRUCTI EXISTENTE INDICATORI URBANISTICI
Miercurea-Ciuc, judetul Harghita, Telefon: 0740621006 mmm | DRUM DEAGCES SUPRAFATA REGLEMENTATA 500 mp dincare: - 800 mp proprieate PALAZ GHEORGHE
Amplasament: str. Trei Brazi f.nr., nr. cadastral/topo: 103107, | seamioEReULTE SI0E RGARE || FOT mecsms i

|

=

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII S| PROPUNERI

argumentate si justificate privind intentia de elaborare a planului zonal in perioada: 15.04.2022 — 29.04.2022

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului:

SERVICIUL DE URBANISM DIN CADRUL PRIMARIEI PREDEAL, cétre care pot fi transmise comentarii, observatii si propuneri
de luni pana vineri intre orele: 9:00 — 12:00, in Bvd. Mihail Saulescu nr. 127 Predeal, judetul Brasov, cod: 505300,

Telefon: 0268.456237, Fax: 0268 — 455425, e-mail: urbanism@primaria-predeal.ro.

Observatiile sunt necesare pentru dezbaterea publica si stabilirea unei versiuni finale a Planului Urbanistic Zonal:
ELABORARE PUZ - ZONA CAZARE: CONSTRUIRE LOCUINTE.

Raspunsul la observatiile transmise va fi afisat la sediul primariei de catre serviciul de urbanism la sediul Primariei Orasului
de Statiune Predeal din Bld. Mihail Saulescu nr. 127.

Etapele ce sunt preconizate pentru consultarea publicului pana la aprobarea planului:

1. Etapa pregatitoare — anuntarea intentiei de elaborare

2. Etapa de documentare si elaborare a studiilor de fundamentare

3. Etapa elaborarii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare
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