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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Aferent Planului Urbanistic General al Orasului Predeal

. DISPOZITH GENERALE

1. Rolul Requlamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism ce insateste planul urbanistic general expliciteaza si
detaliazd prevederile regulamentului general de urbanism si constitui'e act de autoritate al
administratiei publice locale si se aprobé de cétre Consiliul Local, Consiliul Judetean pe baza
avizelor obtinute gi in ultimul rind de citre MLPAT.

Regulile generale de urbanism cuprinse in prezentul regulament constituie un ansamblu
de principii urbanistic, prin care se stabilegta modul in care pot fi ocupate terenurile, precum
§i amplasarea i conformarea constructiilor si amenajarilor in acord cu prevedearile legale.

2. Cadrul legal de elaborare

‘Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu Legea nr.50/1991
(republicatd in 1997) privind autorizarea executirii constructilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, cu Ordinul MLPAT nr. §1/1991 privind formularele, procedura de
autorizare §i confinutul documentelor si HGR 525/1996 (cu modificari ulterioara) pentru
aprobarea Regulamentului general de urbanism, precum $i cu celelalte acte normative
specifice sau complementare domeniului printre care se mentioneaza :

- Ghidui de elaborarea a Regulamentului Local de Urbanism aprobat prin Ordinul

MLPAT nr.80/N/1996.

- Codul Civil

- Legea nr.18/1991 a fonduilui funciar (republicat)

- Legea nr.54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor

- Legea 68/1991 privind administratia publicd locald (republicata in 1996 cu
modificari ulterioare)

- Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii

- Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica

- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publicd si regimul juridic al acestuia

- Legea nr.219/1998 privind regimul concesiunilor

- Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului (modificari prin Legea nr. 159/1999)

- Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imabiliara

- Legea nr. 84/19986 privind imbunatatirile funciare



- Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Q.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al
drumurilor.

3. Domeni licare al R i | de Urbanism

Teritoriul asupra céruia se aplicd prevederile Regulamentului Local de Urbanism este
format din :

- Intravilanul gi extravilanul localitatii in limitele teritoriului unit8tii administrativ
teritoriale.

- Portiuni din tentoriul localitati (in cazul Planului Urbanistic Zonal)

L REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Requli cu privire la pastrarea integritdti mediului 81 protejarea patrimoniului natural

si construit
Articolul 1 : Terenuri agricole in extravilan

a) Autorizarea executdrii constructiilor gi amenajariior pe terenuri agricole din
extravilan este permisé pentru functiunile gi In conditile stabilite de lage.

b) Autoritdtile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de
construire gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a avita
prejudicierea activitatilor agricole.

Articolul 2 . Terenuri agricgle in intravilan

a) Autorizarea executdrii constructiior pe terenurile agricole din intravilan este
permis3 pentru toate tipurile de constructii 51 amenajan specifice localitatilor cu
respectarea conditiilor impuse de lege si de prezentul regulament.

b) De asemenea, autorizarea prevazutd la aliniatul (a) se face cu respectarea
normelor stabilite de consilile locale pentru ocuparea rational2 a terenurilor i
pentru realizarea urmatoarelor obiective :

- completarea zonelor centrale potrivit conditilor urbanistice specifice
impuse de caracterul zona!l, avand prioritate institutiile publice, precum gi
servicii de interes general.

- Valorificarea terenurilor din zongle echipate cu retele tehnico-edilitare .

- Ampiasarea constructilor, amenajarilor gi lucrarilor tehnico-edilitare

aferente acestora in ansambluri compacte.
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c¢) Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din
circuitul agricol, temporar sau definitiv conform legii. .

Articolu! 3 ; Suprafete impadurite

a) Autorizarea executdrii constructilor i amenajdrilor pe terenuri cu destinatie

forestierd este interzisad. In mod exceptional cu avizul organelor administratiei

publice de specialitate, se pot autoriza numai constructile necesare intretinerii
padurilor, exploatarilor silvice §i culturilor forestiere. La amplasarea acestor
constructii se va avea in vedere dezafectarea unei suprafete cat mai mici din

cultura forestiera. .

b) Cabanele si alte constructii §i amenajari destinate turismului vor fi amplasate
numai la liziera pédurilor, cu avizul conform al Ministerului Apelor, Padurilor si
Protectiei Mediului gi al Ministeruiui Turismului

c) Delimitarea pe judete a terenurilor cu -destinatie forestiera stabilita, in conditiile

legii de catre organele de specialitate ale administratiei publice, se comunici

consiliilor judetene prin ordinul ministeruiui apelor, padurilor si protectiei mediului.

Articolul 4 - Resurse de apd si platforme meteorologice

a) Autorizarea executdrii constructillor de orice fel in albiile minore ale cursurilor
de apa $i ale cuvetelor lacurilor este interzisd, cu exceptia lucrarilor de poduri,
lucrarilor necesare cailor ferate si drumurilor de traversare a albiitor cursurilor
de apéa, precum $i a lucrdrilor de gospodéarire a apelor.

b) Autorizarea executarii lucrarilor prevazute la alin. (a) este permisd numai cu
avizul primarului sau al autoritatilor de gospodarire a apelor si cu asigurarea
masurilor de apdrare a constructilor respective impotriva inundatiilor, a
mésurilor de prevenire a deteriordrii calitétii apei.de suprafat3 si subterana, de
respectare a zonelor de protectie fatd de malurile cursurilor de apa i fatd de
lucrarile de gospodarire si de captare a apelor.

c) Autorizarea executarii construcilor de orice fel in zona de protectie a
platformelor meteorologice se face cu avizul preatabil al autorizatiei competente
pentru protectia mediului.

d) Zonele de protectie sanitard se delimiteaza de catre autorititile administratiei
publice judetene si a municipiilor pe baza avizului organelor de specialitate ale
administratiei publice.
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Aricolul 5: Zone gonstruite protejate

a) Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprinde valori de patrimoniu
culturale construit se face cu avizul conform al Ministerului Culturii si al
Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului,

b) Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprinde valori de patrimoniu
cultural construit de interes local, declarate si delimitate prin hotirare a
Consiliului Judetean se face cu avizul serviciilor publice din judet.

¢) Autorizarea executarii lucrarilor de constructii, care au ca obiectiv cercetarea,
conservarea, restaurarea sau punerea in valoare a monumentelor istorice se va
face cu avizul conform al Ministerului Culturii Tn conditiile stabilite prin ordinul
Ministrului Cutturii,

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apdrarea interesului public

Aticolul 6. E \a riscuri tehnologi

Autorizarea executérii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice,
precum si in zonele de servitute gi de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie
electricd, conductelor de gaze, apa, canalizare, céilor de comunicatie si altor
asemenea lucrarilor de infrastructurd este interzisa,

Articolul 7 : Asigurarea echiparii edilitare

a) Autorizarea executdrii constructiilor care prin dimensiunile gi destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitard ce depasesc posibilititile financiare
si tehnice ale administratiet publice locale ori ale investitorilor interesati sau
care nu beneficiazd de fonduri de la bugetul de stat este mterzisa.

b) Autorizarea executdrii constructiiior poate fi condifionatd de stabilirea in
prealabil prin contract a obligatiei efectuarii in parte sau total a lucrarilor de
echipare edilitard aferente, de catre investitorii interesati.

Articolul 8 . Asigurarea compatibilitatii functiunilor
a) Autorizarea executdrii constructilor se face cu conditia asigurari

compatibilitdtii dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei,
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stabilité printr-0 documentatie de urbanism sau dacé zona are o functiune
dominanta traditional caracteristicd de tesut urban §i conformare spatiald
proprie.

b) Conditile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in
cadrul localitatii sunt prevézute In anexa 1 a prezentului regulament,

Articolul 9: Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executarii constructilor se face cu conditia ca procentul de ocupare
a terenului sd nu depageascad limita superioard in regulamentul pe zone
functionale.

Articolul 10 : Lucrdri de utilitate publica
a) Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri ce au fost rezervate in

planurile de amenajare a teritoriuiui pentru realizarea de lucrari de utilitate
publica este interzisa.

b) Autorizarea executdri lucrérilor de utilitate publicd se face pe baza
documentatiei de urbanism sau de amenajare a teritoriului aprobate conform
legii.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Articolul 11: QOrientarea fati de punctele cardinale
Autorizarea executérii constructilor se face cu respectarea conditilor gi a

recomandarilor de orientare fatd de punctele cardinale conform anexei.3 a legii
525/1996.

Articolul 12 : Amplasarea fatd de drumurile publice

a) In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de
specialitate ale administratiei publice :
- constructii $i instalatii aferente drumunior publice, de deservire, de

intretinere si de exploatare.
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Parcaje, garaje §i statii de alimentare cu carburanti $i resurse de
energie {inclusiv functiunile lor complementare : magazine,
restaurante efc.) |

Conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport
gaze, {itei sau alte produse petroliere, retele termice, electrice de

telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest

gen.

b) In sensul prezentului regulament , prin zona drumului public se intelege

ampriza, fasiile de sigurant si fagiile de protectie.

c) Autorizarea executérii constructiilor cu functiune de locuire este permisa cu

respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

d) In sensul prezentului reguiament, prin functiune de locuire se intelege :

locuinte, case de vacantd si alte constructii cu caracter turistic, spatii de

cazare permanentd sau temporard pentru nevoi sociale, industriale sau de

aparare cum ar fi : cdmine pentru batrani, cimine de nefamiligti, sanatorii,

camine pentru organizarea de gantier, cdmine de garnizoana.

Articolul- 13 . Amplasarea fata d i ferate din adminisirarea Regiei Auton

SNCER

a) In zona de protectie a infrastructurii feroviare se pot amplasa cu avizul

Ministerului Transporturilor :

constructii si instatatii aferente exploatdrii i intrefinerii liniilor de cale
ferata.

Constructii i instalati pentru exploatarea materialului rulant si a
mijloacelor de restabilire a circulatiei.

Instalatii fixe pentru tractiune electrica

Instalati de semnalizare, centralizare , bloc de linie automat,
telecomunicatii ete. $i constructile aferente acestora.

b) Constructile care se amplaseaza in zona 'del protectie a infrastructurii

feroviare situatd in intravilan se autorizeazd cu avizul Régiei Autonome

SNCFR si a Ministerului Transporturilor.

¢) In sensul prezentului regulament prin zona de protectie a infrastructurii

feroviare se intelege fagia de teren indiferent de proprietar, cu latime de 100
m masuratd de la limita zonei cadastrale CFR situata de o parte gi de alta a

caii ferate.
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d) Lucrérile de investitii ale agentilor economici i alte institutiilor publice care
afecteazd zona de protectie a infrastructurii feroviare se vor autoriza numai
cu avizul R. A, SNCFR si al Ministerului Transporturilor si anume

cai ferate industriale

lucréri hidrotehnice ‘

traversarea liniei CF de catre drumuri prin pasaje denivelate
subtraversarea linilor CF de retele de teiecomunicatii, energie

electricd, conducte sub presiune de apa, gaze produse petroliere,
termotehnologice §i canale libere.

e} In zona de protectie & infrastructurii transporturiior feroviare se interzice:

7
>,

Transporturilor,

-t

amplasarea oricaror constructii, depozite de materiale sau infiinfarea
de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei s$i a semnelor feroviare.,
Efectuarea oricéror lucréni care prin natura lor, ar provoca aluneciri
de teren, surpdri sau ar afecta stabilitatea solului prin tdierea
copaciior, extragerea de materiale de constructii sau care modifics
echilibrul panzei freatice subterane.

Depozitarea necorespunzétoare de materiale, substante sau deseuri
care contravin normelor de protecﬁe a mediului sau care ar putea
provoca degradarea infrastructurii ciilor ferate roméne, a zonei de
protectie a infrastructurii cdilor ferate, precum $i a conditiilor de
desfagurare normald a traficului.

Depozitarea, manipularea sau prelucrarea substantelor inflamabile,
explozibile, carburantilor, gazelor lichefiate sau a materialelor care
prin natura lor ar putea provoca incendii sau explozii,

f) Cedarea, transferul, ocuparea temporard sau definitivd a terenului din
patrimoniul RA SNCF si a Ministerului Transporturilor.
Articolul 14: - Amplasarea fatd de aeroporturi
Autorizarea executarii constructiilor in vecinatatea terenurilor aferente aeroporturilor i
a culoarefor de siguranta stabilite conform legii se face cu avizul conform al Ministerului
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Articolul 15: Amplasarea fatd de aliniament

a} Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentuiui sau retrase fata de acesta
dupa cum urmeazX :

- In cazul zonelor construite compact, constructile vor fi amplasate
obligatoriu la aliniamentul constructiilor existente.

- Retragerea constructiiior fatd de aliniament este permisa numai daca
se respectd coerenta si caracterul fronturilor stradale.

b) In ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daca indltimea
cladirii nu depageste distanta masuratd pe orizontald din orice punct al
cladirii faté de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

¢) Fac exceptie de la prevederile alin. (b) constructile care au fost cuprinse
intr-un plan urbanistic zonal aprobat conform legii.

d} In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre
domeniul privat i domeniul public. |

Articolul 18 : Amplasarea in interioryl parcelei
Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca se respects
- distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale gi postericare ale
parcelei conform Codului Civil,
- Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu stabilite
pe baza avizului unitétii teritoriale de pompieri.

7._Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Articolul 17 . Accese carosabile
a) Autorizarea executarii constructilor este permisa numai daca exista

posibilita{i de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute
conform destinatiei constructiei :

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sad permita

interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

b) in mod excaptional se poate autoriza executarea constructiilor far3
indeplinirea conditiilor prevazute la alin. (a) cu avizul unitétii teritoriale
de pompieri. |
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b)

c)

c) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si

autorizatiei speciale de construire eliberate de administratorut
acestora.

Articolul 18 : Accese pistonale

a} Autorizarea executirii constructilor si a amenajarilor de orice fel este

permisé numai dacd se asiguré accese pietonale, potrivit importantei
§i destinatiei constructiei.

b) Prin accese pietonale se inteleg céile de acces pentru pietoni, dintr-

un drum public care pot fi : trotuare, strazi pietonale, piete pietonale
precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica
sau dupa caz pe terenuri proprietate privaté grevate de servitutea de
trecere publica, potrivit legii sau obiceiuiui.

¢} Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s3 permita circulatia

persoanefor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de
deplasare.

8. Reguli privind echiparea tehnico-edilitard
Articolul 19 Racordarea la retelele publice de echipare edilitars existente

a) Autorizarea executsrii constructilor este permisa numai daca exists

posibilitatea racorddrii de noi consumatori la refelele existente de
apa, canalizare, energie electrica.

De la dispozitile aliniatuiui precedent se poate deroga, cu avizul
organelor administratiei publice locale, pentru locuinte individuale in
urmatoarele conditii ;

Realizarea de solutii de echipare in sistem individual care s5 raspecte
normele sanitare $i de protectia mediului.

Beneficiarul se obligd s3 racordeze constructia, potrivit regulilor
impuse de consiliul Ibcal, la reteaua centralizatd publica atunci cand
aceasta se va realiza,

Pentru celelalte categorii de constructi se poate deroga de la
prevederile alin. (a) cu avizul organelor administratiei publice
competente, dacd beneficiarul se obligd sa prelungeasca reteaua

9



existentd, atunci cénd aceasta are capacitatea necesard sau se
obliga fie s8 méreascd capacitatea retelelor publice existente, fie sa
construiasca noi refele.
d) Prevederile alin. (b, ¢) se aplicd in mod corespunzétor auterizérii
executarii constructiilor in localititile unde nu exista retele publice de ap&
$i canalizare.

icolui 20 ; izarea de ili

a) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare
publice se realizeaza de cétre investitor sau beneficiar, partial sau in
intregime dupé caz, in conditile contractelor incheiate cu consiliile
locale.

b) Lucrarile de racordare si de brangare la reteaua edilitard publica se
suporta in intregime de investitor sau de béneﬁciar.

Articolul 21 . Proprietatea publica asupra '@felelgr edilitare
a) Retelele de apd, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati
- aflate in serviciul public sunt propri'etate publica a comunei-, oraguiui sau

judetului, dac legea nu dispune alffel. '

b) Retelele de alimentare cu gaze, energie electrica gi de telecomunicatit

sunt proprietatea publicd a statului, dacé legea nu dispune altfel.

¢) Lucrdrile prevazute la alin. (a, ‘b) indiferént de modul de finantare intrd
in proprietatea publica.

9. Reaquli cu privire la forma, gi_mensiunih terenului si ale constructiilor

Articolul 22 : Parcelarea
a) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in

minim un 4 loturi aldturate, in vederea realizérii de noi constructii. Pentru
un numar mai mare de 12 locuri se poate autoriza realizarea parcelarii
sl executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare
colectiva care sé respecte normele de igiend si de protectie a mediului.
b) Autorizarea executdrii parceldrilor in baza prezentului regutament, este
permisd numai dacd pentru fiecare lot in parte se respectd cumulativ

urmatoarele conditii




- front la strada de min. 8 m. Pentru cladiri ingiruite $i de min, 12 m,
Pentru cladiri izolate sau cuplate.
- Suprafata minimé a parcelei de 150 mp. pentru clddiri ingiruite si
minim 200 mp. pentru clédiri amplasate izolat sau cuplate,
- Adéncime mai mare sau cel putin egalé cu I&timea parcelei.
c) Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreazs in
prevederile alin. (b).

Articolul 23 : Inéltimea constructiilor

a) Autorizarea executérii constructilor se face cu respectarea in&timii medi

a cladirilor invecinate gi a caracteruiui zonei, fra ca diferenta de initime
sé depdgseasca cu mult de doud niveluri clidirite imediat invecinate.

b) Cladirite imediat invecinate sunt cele amplasate aldturat, de aceeasi
parte a strazii.

c) Fac exceptie de la prevederile alin. (a) constructile care au fost cuprinse
intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii.

Articolyl 24 : As iQr al con
a) Autorizarea executdrii constructilor este permisd numai dacd aspectu!
lor exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul
general al zonei.

" b) Autorizarea executarii constructiflor care prin conformare, volumetrie si
— aspect exterior intréri in contradictie cu aspectul general al zonei §i
| depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului $i arhitecturii este

interzisa.

10. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje. spatii verzi si impreimuiri

Adicolul 25 : Parcaje
a) Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de
parcare se emite numai daca existd posibiitatea realizirii acestora in
afara domeniutui public.

11
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b) Prin exceptie de la prevederile alin, (a) , utilizarea domeniului public
peniru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de
catre deiegatiile permanente ale Consililor Judetene sau de citre
primar, conform legi.

Articolul 26 : Spalii verzi gi plantate
Autorizarea de constructie va contine obligatia mentinerii sau creari de
spatii verzi gi plantate, in functie de destinatia i de capacitatea constructiei.

Articolul 27 : Impreimuiri

In conditile prezentului regulament este permisd autorizarea urmétoarelor

categorii de impreimuiri :

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor,
separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale.

b) Imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii
parceielor aferente cladirilor gifsau integrani cladirilor in caracterul
strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

c) Pentru ambele categorii , aspectul imprejmuirilor se va supune aceloragi
exigente ca $i in cazul aspectului exterior al constructiei.

2.3, Dispozitii finale

Articolul 27 . Autorizarea directa
a) Regulamentele locale de urbanism vor urmdri detalierea articotelor

cuprinse in prezentul regulament conform conditiilor specifice fiecarei
localitati si caracteristicilor unitatilor teritoriale de referinta.

b} Pana la aprobarea planurilor urbanistice generale si a regulamenteior
locale de urbanism, autorizarea executarii constructiilor se va face numai
in conditiile stabilite de prezentul regulament.

Articolul 28 : Organele administratiei publice competente

Organele administratiei publice competente la care se face trimitere n
prezentul regulament, pentru a da aviz in procedura de eliberare a

autorizatiilor se determind periodic in functie de organizarea concretd a

12
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administratiei publice prin ordin comun al Ministerului Lucrérilor Publice i

Amenajarii Teritoriului si al sefului Departamentului pentny Administratia
Publica Locala.

Aricolul 29 . [ itigiile
Litigiile dintre solicitantii de autorizatii §i autoritdtile administratiei publice
sunt de competenta instantelor judecétoresti In  conditiile Legii
contenciosului administrativ.

11. Anex I Nty
Anexele 1 -6 fac parte integranta din prezentul regulament
Anexa 1 - Amplasarea constructilor in functie de destinatia acestora in
cadrul localitatii
Anexa 2 - Procentul de ocupare al terenului
Anexa 3 - Orientarea constructiilor fatéd de punctele cardinale
Anexa 4 - Accese carosabile
Anexa 5 - Parcaje
Anexa 6 - Spatii verzi si plantate

.  ZONIFICAREA FUNCTIONALA

1.1, Zone si subzope functionale
Zonele functionale stabilite (existente si propuse} pentru orasul Predeal sunt puse in
evidenta in plansele de reglementari.

(_--T---

Subzonele functionale sunt subdiviziuni ale zonelor functionale cu functiuni
specializate.

Zonele functionale sunt :

CE - Zona centrald gi alte zone cu functiuni complexe de interes public

L - Zona pentru locuinte gi functiuni complementare
- Subzona de locuinte §i dotéri aferente in cadrul céreia predomina
locuintele individuale
- Subzona de locuinte si dotari aferente in care predomina
locuintele colective
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- Subzona unitdtilor de cazare i dotare turisticd in care se afla si
unitati de locuit
ID - Zona pentru unitati industriale, depozitare
TS - Zona taberator gcolare
SP - Zona spatii verzi, parcuri, recreere, turism gi sanatorii
- Subzona parcurilor
- Subzona complexelor sportive
- Subzona complexelor turistice
- Subzona sanatorii
- Subzona activitatilor i sporturilor de iarma
- Subzona cabanelor turistice
T - Zona unitatilor de turism
GC — Zona de gospodérie comunald
DS - Zona cu destinatie speciald
C - Zona pentru cai de comunicatie
- Subzona circulatiei feroviare
- Subzona circullatiei rutiere
TE - Zona pentru echipare edilitar3

Prescriptii spacifice zonelor functionale

In general, orice activitate de construire in cadrul ocalitatilor componente ale
oragului Predeal, potrivit propunerilor planului urbanistic general, urmeazi a se
desfagura dupd cum urmeaza :

pe terenur libere

prin restructurarea fondului degradat fizic sau moral
prin renovarea fonduiui construit existent

prin schimbarea de destinatie
Autorizarea acestor categorii de constructii va respecta prevederiie P.U.G si

- prescriptiile regulamentului de urbanism.

in cazu! in care solicitarea de executare de lucrari de constructii se referd la un
amplasament planul urbanistic general si regulamentul aferent contin elemente suficiente
care sd permitd promovarea obiectivului solicitat, certificatului de urbanism si autorizatia de
construire se pot elibera pe baza prevederiior P.U.G.
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In ipoteza solicitarii unor obiective in zona in care necesita amenajar speciale (zona

centrala, zond protejata, parceléri pentru locuinte noi, parceléri pentru case de vacanti sau

alte obiective turistice, spatii verzi, zone in suprafatd mare gi fard un cadru urbanistic definit —

cai de acces, utilititi, dotdri etc.) este necesar a se elabora planuri urbanistice zonale sau de
detaliu, in functie de amploarea problemelor.

La eliberarea certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de construire este necesar a

se tine seama de urmatoarele recomandéri de ordin general :

incadrarea cererii solicitantului in cadrul functiunii prevézute in
zona respectiva;

verificarea dreptului de utilizare asupra terenului (proprietate,
concesionare, efc.):

protejarea amplasamentelor destinate obiectiveior de utilitate
publica;

asigurarea condifiilor de echipare tehnico-edilitara a acceselor
carosabile, etc.

Prescriptii specifice zoneior functionale

a) Autorizarea realizarii constructiilor se va face, de reguld, cu respectarea functiunii

zonglor in limitele intravilanului propus prin P.U.G, in urmatoarele conditii :

Constructiile gi amenajarile cu alte destinatii, complementare sau
diferite in raport cu functiunea dominantd a zonei respective, nu
trebuie sa creeze incomodar sau disfunctionaiitati, asigurandu-se
masurile de protectie si integrarea lor in structura urbana stabilitd
prin P.U.G.

Se interzice realizarea constructiilor sau amenajariior avand functiuni incompatibile cu

zonificarea propusa prin P.U.G.

Amplasarea constructiilor fatd de arterele principale de circulatie
se va face conform profilelor transversale stabilite; se vor practica
exceptii de la reguld, prin =olicitarea de retrageri suplimentare,
prevazute pentru unele institutii si servicit publice, alte prescnptii
referitoare la amplasarea constructiiitor, In scopul armonizarii
arhitectural-urbanistice cu cadrul construit existent, se vor stabili

prin planurile urbanistice zonale si de detaliu.

b) Cererile pentru autorizatie de constructie pot fi refuzate sau conditionate in

urmatoarele situatii -
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daca prin structurd, dimensiune sau volumetrie, noile constructii
‘aduc  prejudicii  mediului  ambiant, peisajului  caracteristic,
salubritatii sau securitatii publice:

dacé terenurile vizate sunt inundabile, erodate, alunecs, etc. gi
comporta conditii speciale foarte costisitoare:

dacé noile ampiasamente pentry constructii gi instalatii speciale
compromit punerea in valoare a cadrului natural say arhitectural;
daca noile constructii nu sunt deservite de drumuri publice sau
acces carosabil care sa le asigure functionalitatea normald, sau
sunt imposibile din punctul de vedere al stingerii incendiilor;

daca nu se incadreaza functiunii dominante din zona:

dacd prin arhitectura practicatd (dimensiuni, aspect exterior,
materiale folosite, finisaje etc) modificd natura si caracterul
ansamblurilor arhitecturale existente si reprezentative.

c) Prescriptii referitoare la amenajarea §i intretinerea spatiuiui public gi

mobilierui urban :

realizarea i amplasarea acestui gen de obiecti've (plantati,
mobilier urban, alei pietonale, puncte de afigaj, etc.) se va face
numai pe baza de documentatii de specialitate aprobate:

se interzice amplasarea si realizarea de mobilier urban (standuri
comerciale sau distractive, chioscuri,-tonete. amenajari, diverse
etc.) care stanjenesc circulatia pietonald, impiedica vizibilitates
circulatiei rutiere i afecteazd grav estetica planului urban al
statiunii.

d) Conditii de protectie a refelelor tehnico-edilitare si servitulile impuse de cétre
acestea vecindtatilor

proiectaréa dotarilor si instalatilor cu caracter tehnico-edilitar se
va face cu respectarea tuturor documentelor cu caracter normativ
§l directiv (standarde, normative, instructiuni) aflate in vigoare;
pentru execufia si expioatarea lucrdrilor de echipare tehnico-
edilitare, se vor respecta solutile si reglementarile propuse in
studiile gi proiectele de specialitate.
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Prescriptii specifice unitdtilor teritoriale de referinté

‘Localitatile componente ale orasului Predeal (Predeal, Paraul Rece, Timigu de Jos si
Timisu de Sus) in functie de marimea i compiexitatea fiecdreia, au fost impértite in unitati
teritoriale de referintd (U.T.R) delimitate prin strazi existente sau limite naturale.

Principalele criterii care au stat Ia baza impéririi in U.T.R sunt urmétoarele :

- functiunea predominanté a zonei;

- suprafata teritoriului s& corespunda, aproximativ cu suprafetele
pentru care s-au elaborat, sau urmeaz&d a se elabora planuri
urbanistice zonale (P.U.2);

- limite fizice existente in teren (strazi, limite de proprietate, ape, céi
ferate, etc).

in baza acestor criterii intravilanele localitétilor oraguiui Predeal au fost impértite dupé
CUm urmeaza :

- in locsalitatea Predeal - 33 U.T.R din care 5 sunt trupuri izolate
apartindnd functiunilor unor cabane situate in teritoriul
administrafiv;

- in localitatea Paraul Rece - 6 U.T.R din care doud formeazi
trupuri izolate;

- in localitatea Timigu de Jos - 9 U.T.R din care unul nu are decét
functiunea de zona protejata cu valoare peisagistica,

- in localitatea Timigu de Sus - 7 U.T.R din care doua au regim
deosebit (zona CF si Unitatea Militara);

Prezentare iptii ifice U.T.R pe locali

A. Localitatea Predeal
Unitati teritoriale de referintd, asemanatoare . 1si 1 A

UT.R.nr. 1

a. Delimitare

U.T.R. nr. 1 este amplasatd in zona centrald a localitatii fiind delimitata la nord de str.
M. Viteazu, la est de B-dul Saulescu pané la Complexul Cioplea, la sud de limita nordica a
proprietdti cu nr. 13 (Bd. M. Saulescu) si str. Narciselor, iar la vest de straziie Stefan cel
Mare — Parcul — Belvedere — Soimului.
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b) Functiuni existente $i propuse

Functiuni compiexe de interes public : Casa de Cuituri, Posta, Biserica ortodoxs {(Tn
constructie), Hotelurile Bulevard $i Carmen, Primaria oragului, B.C.R si B.R.D, parcul central,
terenuri de sport i un numar restrans de locuinte individuale.

¢} Regim de inaitime specific (pentru locuinte) P+2:M.

UTR.nr. 1A

a) Delimitare

Este amplasata in zona centrala_a localitdtii, fiind delimitats !a nord de valea paraului
Viddet, la est $i sud de zona C.F, (U.T.R. nr.5), iar la vest de Bd. M. Saulescu.
b) Functiuni existente si propuse ‘;’J

Functiuni compiexe : blocuri de locuit (CFR $i IRE), vile, Complexul Cioplea,
paliclinica, sedii pompieri, garaje gi cantind S.C. Predeal SA, stadionul de fotbai_ etc.

¢} Regim de inaitime specific : max. P+3 min. P+1

Reglementdri comune :

Permisiuni

Se pot utiliza constructii de locuinte prin completari si extinderi, cu regim de max.
P+2+M si regimul de afiniere propus prin P.U.G. ‘
Se pot autoriza constructii pentru dotari de nivel oragenesc prin extindere a celor
existente, sau noi pe baza unor P.U Z —uri sau P.U.D - uri aprobate.
- Se vor respecta interdictiile temporare impuse prin PUG iar dupé stingerea acestora
autorizatiile se v;::r elibera pe baza de PUZ aprobat.
- Se pastreazé restrictiile zonarii functionale.
- Indicatorii de control : P.O.T. max. = 30 %, C.U.T. max. = 0,75.
AULT.R. nr6
a) Delimitare \
Este situatd in cvartalul Eroilor fiing delimitata la nord de B-dul Libertatii, la est de str. M.
Eminescu, ta sud de str. Liviu Rebreany $i la vest de zona CF.
b) Functiuni existente $l propuse
Zona de locuit in care predoming locuintele colective (P+3 — 4) cu partere comerciale si
amenajari sportive, vile (Lamaita, Porumbita) si unele dotari aferente locuinfelor.
C) Regim de indltime maxim P+3 — 4 E

Reglementari comune :

~ Se pot autoriza constructii de locuinte si dotari aferente cy regim de indftime P-+1-+M.
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- Regimul de aliniere este cel impus prin P.U.G. cu posibilitate de rectificare printr-un
eventual P.U.Z.

- Dotari de interes de cartier se pot autoriza numai pe baza de P.U.Z.

Restrictii

- Locuintele In sistem colectiv sunt admise numai pana la o capacitate de 6 familii pe
unitate, maxim.

- Se vor autoriza numai constructii cu un grad inalt de calitate privind expresivitatea
arhitecturala, echilibrul compozitional finisaje.

- Indicatori de control : P.O.T max. = 30 %; C.U.T. max, = 0,8.

- Unitati teritoriale de referintd aseménétoare : 2, 3,3b,3¢,3d, 3¢, 31, 7,74, 7h, 7 ¢,

UT.R. nr. 2

a) Delimitare

Amplasata in partea de nord-vest a localitatii UTR nr. 2 este delimitat la nord si vest
de DJ 102 gi la est de Bd. M. Séulescu, iar la sud E;.i éud—vest de str. M. Viteazu si la sud de
str. M. Viteazu.

b} Functiuni existente si propdse

U.T.R. nr.2 cuprinde o zona de locuinte $i dotari aferente in care predominé locuintele
individuale cu regim de inditime P-P+2. In zond sunt situate crege, gradinite si 3 blocuri P+3.

¢) Regim de inaltime maxim P+2+M.

UTR.nr. 3

a) Delimiitare |

U.T.R. nr. 3 delimiteaza partea de vesf a zonei centrale fiind cuprinsa intre acestea (la
est) i liziera paduri (Ia vest), la nord limita este str. M. Viteazu, iar la sud str. Narciselor.

b) Functiuni existente si propuse

Zona de locuinte gi dotéri aferente in care predomind locuintele individuale cu regim
de indifime P-P+2.

¢) Regim de naltime maxim P + 2,

U.T.R. nr. 3b

a} Delimitare

U.T.R. nr. 3 este amplasata la sud-vest de zona centrald i este delimitata la nord de
str. Narciselor, la est de zona C.F si de Bd. M. Saulescuy, la sud de limita sudica a liceului M.
Saulescu, iar la vest de limita intravilanului.
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b) Functiuni existente si propuse

Zona de locuinte si dotdri aferente in care predomind locuintele individuale cu regim
de indltime P-P+2. Zona mai cuprinde : liceul teoretic M. Saulescu, o zond de depozite i
gospodarie anexa a S.C. Predeal SA gi un depozit de butelii.

¢) Regim de inaltime maxim P+ 2 E.

GIR. nr. 30>

a) Delimitare

Este delimitata la nord de limita sudica a liceului M. Séulescu (UTR nr. 3b), Ia est de
Bd. M. Saulescu, la sud limita UTR-ului nr. 10, iar la vest limita intravilanului.

b} Functiuni existente si propuse

Zona de locuinte gi de dotdri aferente in care predomind locuintele individuale cu
regim de inditime P-P+2.

¢. Regim de inaltime maxim P+ 2 E,

.T.R.nr. 3

a) Delimitare

Este amplasatd in partea de sud-est a localitétit intre limita zonei construite existente
sizona C.F. |

b)Functiuni existente si propuse

Zona de locuit in care predomina locuintele individuale cu regim de indltime P-P+2E

C) Regim de inditime maxim P + 2 £

(U.T.R nr. 3>

a. Delimitare
Amplasatd in partea de sud a localitdtii, la est de zona manastiri, UTR nr. 3 este
delimitatd de zona construitd existenta si de zona CF i DN (Bucuresti — Bragov.
b) Functiuni existente si propuse
Zona de locuinte si dotari aferente in care predomina locuintele individule cu regim de
indltime P-P+2. in zond sunt situate Manastirea Predeal cu cimitirul, un club sportiv, ete.
c) Regim de inaltime maxim P+2

a) Delimitare

Situata in partea de sud a localititii (Malul Ursului) UTR nr. 3 f este delimitati la est de
DN 1 gi de limita zonei construite existente, iar la vest la limita intravilanului si calea ferata.
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D) Functiuni existente si propuse
Zona de locuit In care predomina locuintele cu P+P1 E,
¢) Regim de indllime maxim P+2E.

a) Delimitare

Este situatd in zona central-esticd a localititii i este delimitata la nord de Bd. Libertati
§i str. Mircea cel Batran, la sud-est de liziera padurii gi str. V. Alecsandri gi fa vest de str. M.
Eminescu.

b) Functiuni existente si propuse

Zona de locuinte si dotari aferente in care predomind locuintele individuale si vilele, cu
regim de indltime P-P+2,

¢) Regim de indltime maximP + 2 -P +2 + M.

(UTR nr.7a )

a) Delimitare

Situata in partea de nord a localitdti, UTR nr. 7a este delimitatd de Bd. Libertdti, la
sud calea feratd la vest gi nord liziera de padure gi limita zonei construite la nord i Bd. N.
Bélcescu la est, |

b} Functiuni existente si propuse

Zona de locuinte i dotédri aferente in care predomind locuintele individuale si vile cu
regim de inditime.

¢) Regim de Indltime maxim P+2 — P+2M.

U.T.R. nr. 7b

a) Delimitare

Situata in zona Cioplea, de o parte si de aita a Bd. Libertdti, UTR nr. 7b este
delimitata la nord de limita esticd a UTR-ului nr. 7a, la est de liziera padurii, la sud de str.
Mircea cel Batran si Bd. Libertdti si liziera padunii.

b} Functiuni existente si propuse
Zona de locuinte si dotdri aferente in care predomind locuintele individuale si vile, cu regim
de inaltime P-P+2..

¢) Regim de indltime specific P+1 - P+2 + M.
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a) Delimitare

Situat in zona vaii Poligtoaca, UTR nr. 7c este delimitatd la nord — est de liziera
padurii, la sud-est de str. Telefericului §i Valea paraului Poligtoaca si la nord-est de str. V.
Alecsandn.

b) Functiuni existente si propuse

Zona de locuinte gi dotari aferente in care predomind locuinte individuale §i vile cu
regim de inaltime P-P+2.

¢) Regim de Indltime specific : P+1 — P+2+M.

a! Delimitare

Situata in zona Cioplea, UTR nr. 8 este delimitatd la nord gi nord — vest de str. N,
Balcescu gi la sud-est de Bd. Libertaii.

b) Functiuni ekistente §i propuse

Zona cu unitati de cazare gi dotari turistice in care se afid gi unitati de locuit.

¢) Regim de inaltime specific : P+1 — P+2 + M.

- Reglementéri

- Se pot autoriza constructii cu functiuni similare celor existente in cadrul fiecérei
U.T.R, precum gi dotari specifice acestor functiuni.

- Regimul de construire a unitatilor pentru turism se va stabifi prin P.U.Z sau P.U.D),
dupa caz.

- Regimul de aliniere este cel indicat de profilele transversale ale strazilor existente
indicate prin P.U.G.

Restrictii .

- nu sunt admise locuinte colective gen bloc de locuinte;

- pentru eventualele dotari de interes major, cu functiune
orageneasca sau turisticd, autorizatia se va putea elibera numai
dupd prezentarea unui studiu de impact,

- volumetria, materialele de constructie si finisajeie vor fi de cel mai
inalt grad calitativ.

- Indicatori de control : P.O.T =30 %, C.U.T max. = 06

Unitati teritoriale de referintd asemanatoare : 3a; 3g - |
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U.T.R. nr. 3a
a) Delimitare
Este amplasats in partea de nord a Viii Joita

(limita esticd a Regiei Autonoma Bucegi),
intravitanului.

§i este delimitats la est de UTR nr. 3
la sud de str. Narciselor §i in vest de limita

b)Functiuni existents si propuse

Zona de unitdti economice Fabrica de Paine, Serviciul Productiei bugetare al

Primériei Predeal, depozite de combustibil solid s! materiale de constructii, atelierul mecanic
$i spélatoria apartinand SC Predeg SA, sediul Regiei Autonome Bucegi, precum gi un numar
restrans de locuinte individuale.
¢) Regim de indltime specific (pentru locuinte) P+1 ~ P+2.
U.T.R. nr. 3g
a) Delimitare .
U.T.R. nr. 39 este situata in partea de sud a localitatii (Malul Ursului) intre calea forata i
liziera padurii (limita intravilanului) pe o lungime de cca. 900 m,
b) Functiuni existente $ propuse
Zona de constructii aferente gospodariei comunale (statia de epurare) retelei de
drumuri (Sectia de drumuri § poduri) si céteva locuinte individuale cu P — P+1,
c) Regim de indltime specific P+ 1 -P + 1 + M.
Reglementari comune

- Pentru unitéitile economice nu se instituie reglementari in afara
Celor comune localitatii §i zonificarii functionale. Autorizarea de
lucrari de constructii, pentru aceste obiective, se elibereaza in
urma unor studii la nivel de P.U.D sau studii de impact.

- Regimul de aliniere al constructilor situate la drumut national este
stabilit la minim 30 m din axul DN. Cele situate ia reteaua stradals
ordgeneascé vor respecta limitele impuse prin P.U.G.

Restrictii ;

- Nu se admit alte functiuni decat cele existente in UTR (mai ales
Cu caracter de turism).
- Se va cauta o reprofilare a functiunii de locuinte si dotari aferente.
Indicatorii de control pentru locuinte : P.O.T. =30 %: C.U.T. max = 0.4.
Unitati de referinty asemanatoare: 4, 4a; 4¢; 9a.
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UT.R.nr. 4
a) Delimitare .
Situatd in partea de nord a localitétii, intre limita intravilanului ia NV,DN 1 (Bd. M.
Saulescu), la NE si str. Trei Brazi.
b) Functiuni existente §i propuse
Zona de complexe turistice cuprinzand hotelurile Orizont, Rozmarin, Cirus 8i vile.

¢} Regim dg inaitime — nu se regiementeaza
UTR.nr.42a

a) Delimitare
U.T.R. nr. 4a este situats in partea de nord a localitatii intre DN 1 (Bd. Saulescu) gi
Valea Paraului Viadet.
b) Functiuni existente §l propuse
Zona de vile (Retezat, Piatra Mare) locuinte individuale si sediul 8.C. Predeal SA.
c) Regim de inéltime specifice {pentru locuinte P+1-P+2).
U.T.R. nr. 4C
a) Delimitare
.Zona situatd in juryl compiexuiui Cioplea, delimitatd de calea ferats nord, limita UTR-
ului nr. 9a ta est, Bd. Libertatii la sud gi limita U.T.R - ului nr. 7b I3 est.
b} Functiuni : zona de complexe turistice cuprinzand hotelul restaurant Cioplea.
U.T.R. nr. 9a
a) Delimitare
Zona situata in partea de NE a localitatii delimitata ta nord §i est de limita intravitanului, la
sud de Bd. Libertatii i la vest de limita U.T.R. - ului nr. 40,
b} Functiuni existente si propuse
Zona cu functiuni turistice $i de sport (trambulina).
¢) Regim de indltime - nu se reglementeazi.
Reglementari comune :
- 3e pot autoriza iucrdri de constructii (amenajéri, constructi noi
extinderi, etc.) cu respectarea zonificarii functionale si restrictiilor
$i pravederilor din P.U.G.
- Pentru unitatile din domeniul turismulyi eliberarea certificatuiui de
urbanism se va face pe baza prevederilor din P.U.G., iar
autorizarea lucrarilor pe baza unui F’.U.%. sau P.U.D., dupé caz.
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- Regimul de aliniere indicat prin P.U.G. este pentru locuinte, el
urmand a fi determinat, pentru unitdtile de turism, in cadrul
regulamentului P.U.Z sau prin P.U.D. si va fi stabilit in functie de
importanta functionald si marimea obiectivulyi,

Restrictii : |

- Se va urmér ca in cadrul acestor U.T.R. obiectivele cu functiunea
de locuinte s&@ nu profileze, iar anexele gospodaregti sa fie
restranse si pe cét posibil, inglobate in functiunea de bazi (nu
independente, de tip rural),

- Se vor autoriza numai constructii cu un grad deosebit de calitate a
materialelor $i gradului de expresivitate arhitecturald, cu o
incadrare cat mai armonioasé in cadrul peisajuiui caracteristic.

Indici de controt (pentru locuinte) : P.O.T. max. = 30 %; C.U.T. max. = 0,6.
UTR.nr.4b
a) Delimitare

Zona situata Tn partea de NV a localitétii defimitatd de limita intravilanului propus i limita
zonei construite existente (U.T.R. nr. 2a si nr..4).
b} Functiuni existente si propuse
Zona destinatd construirii unor case de vacants.
¢) Regim de indltime propus : P+2
- Reglementarile sunt cuprinse in cadrul studiului P.U.Z. zona Hotel Orizont — Trei Brazi,
recent avizat de Consiliul Local.
Unitati teritoriale de referintd, asemanatoare - 11, 11a.
UT.R. nr. 11
a) Delimitare
Este situata de o parte gi de alta a DN 73 A pe o lungime de cca. 1 km. intre unitatea
militara la est $i limita vestica a spitalului Neuropsihiatrie femei la vest la nord $i sud este
limitatd de liziera padurii.
b)Functiuni existente si propuse
Sanatoriu de neuropsihiatrie femei (pavilionul ar. 2), gospoddrie anexd S.C. Predeal
S.A, sere Robinson S.A.
d) Regim de indltime :nu se reglementeaza
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UTR.nr.11a

a) Delimitare |

Situatd pe DN 73A de o parte si de alta pe o lungime de cea. 1 km , zona este
delimitata la est de sanatoriul neuro feme §i in vest de liziera padurii (limita intravilanufui).

b) Functiuni existente si propuse

Zona sanatoriulyi de .neuropsihiatrie barbati, in care sunt incluse s5i 0
gospodarie anexa, locuinte de serviciu i cateva locuinte individuale.

¢) Regim de inditime : nu se reglementeaza.

Reglementéri comune :

Pentru eliberarea certificatelor de urbanism $i a autorizatilor de constructii se vor

respecta toate prevederile P.U.G. sub aspectul zonificarii functionale i a restrictiilor impuse.

Nu se vor executa constructii noi decat pe baza unor P.U.Z- uri sau P.U.D. - uri, dupa
caz, aprobate.

Indicatori de control ; nu se reglementeaza.

Unitéti teritoriale de referinta asemanatoare - 3,9, 10, 12, 12a, 12b, 12c, 12d, 12e.
UTR.nr. 5

a) Delimitare

U.T.R. nr. § traverseaza localitatea de la nord Ia sud §i este delimitatd de o parte §i de
alta de zone de locuit, zona centrala si partial de DN 1 Bucuresti — Bragov.
b)Functiune |
. Zona de cai comunicaii feroviare cu constructii aferente.
c) Regim de inaitime : nu se reglementeaz.
U.T.R. nr.9
a} Delimitare
Zona este delimitatd la NE si de S de limita intravilanului, iar la vest de Valea Paraului
Poligtoaca, str. Telefericului si limita zonei construite existente.
b)Functiuni
Zond pentru activititi si sporuri de iarnd in care sunt cuprinse hotelurile Clabucet —
plecare; Clabucet — sosire, cabana Ciabucet, statii de telescaun, teleschi, partii.
U.T.R, nr. 10
a) Delimitare
Situat de o parte si de alta a DN 73 A (Pe o lungime de cca. 1 km) in partea de sud a

localitatii, la intersectia DN 73 a cu DN 1, U.T.R nr. 10 este delimitata la nord $i sud de liziera
padurii (limita intravilanului). '
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b) Functiuni : unitate militars
___.__©) Regim de indltime : nu se reglementeaza.
U.T.R. nr. 12 —Zona cabanelor Trei Brazi —Poiana Secuilor, functionénd ca

zond turistica.

i

U.T.R. nr. 12a — Cabana gérbova — functiune turistic
U.T.R. nr. 12b — Cabana Susai —functiune turistica
U.T.R. nr. 12¢ — Cabana Steaua - functiune turistica

U.T.R. nr. 12e — Cabana L. A.S. Rasgnov (nu sunt in circuit turistic)

Reglementéri comune :

- Traséturile comune ale U.T.R. de mai sus constau in aceea ci
fiecare reprezintd o unitate functionald cu particularitati proprii gi
total deosebite de cele ale restului iocalitétii.

- Autorizarea lucrérilor de constructi fn cadrul acestor U.T.R. se va
face pe baza P.U.Z. sau P.U.D. cu respectarea zondrii functionale
si a restrictilor prevézute prin P.U.G. functionale

Indicatorii de control | nu se reglementeaza,

B. LOCALITATEA PARAUL RECE
Unitati tenitoriale de referintd
U.T.R. nr. 1
a) Delimitare
Situata pe DN 73 A pe cca. 1300 m, la cca. 750 vest de sanatoriul neuro —barbati,
UTR nr. 1 este delimitatd de DN73 A gi limita intravilanului.
b) Functiuni existente si propuse
Zona de locuinte individuale $i dotéri aferente.
¢} Regim de indltime specific : P+1 - P+2M
Reglementari :

Se pot amenaja lucrari de constructii atat prin extinderes si modernizarea celor
existente cat si pentru noi obiective cu respectarea zonificani functionale din P.U.G.

- Se admite realizarea unor lucrari care sd permitd dezvoltarea turisticd a U.T.R.,
fie sub forma unor pensiuni, fie folosind specificul gospodariilor locale in scopul dezvoltarii
agro-turismului.

- Eliberarea autorizatiilor de constructie se va face pe baza unor P.U.Z. — uri sau
P.U.D. — uri dupa necesitati, prin care se va stabili un regulament de urbanism propriu.
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Restrictii :

- Constructile vor trebui si corespundid din punct de vedere
functional si estetic functiunii i'najoritate din locaiitate, incadrandu-
se bine in peisajul caracteristic §i folosind materiale de constructii
si finisaje superioare.

- Arhitectura folositd va fi cea caracteristicd statiunilor turistice
montane,

- Regimul de aliniere va fi de minim 30 m fatd de actualul traseu al
drumului principal.

Unitati teritoriale de referintd, asemandatoare : 2 i 2a
UT.R.nr. 2
a) Delimitare

Situata In partea de sud a localitatii de o parte i de alta 8 DN 73 A pe o lungime de
cca. 700 m la limita intravilanului.

b) Functiuni existente $i propuse

Zona de unitati de cazare turistica in care se afid si unit3tile de locuit aferente.
¢} Regim de inaltime specific : P+1 — P+2+M
U.T.R. nr. 2a
a) Delimitare

Pe o parte gi alta a DN 73 A cuprinzand zone mai dens construite $i zona centrald a
statiunii, delimitata de intravilan.

b) Functiuni existente si propuse

Zona de unitali de cazare (vile si case de odihnd) in care se afld si unitdti de locuit
(locuinte de serviciu) gi loturi particulare, obtinute prin Legea 18.

Cele mai importante dotéri sunt casele de odihnéd Paraul Rece, Bucegi, Piatra Craiului
Jprecum si discoteca Varful cu Dor. De asemenes cuprinde si zona de activitati $i sporturi
de iarnd) teleschi, baby schi). |

Regimul de indltime specific pentru vile turistice si locuinte : P+1 — P+2+M.

Reglementari comune :

- Se pot elibera certificate de urbanism pentru repararea, modernizarea $i extinderea
actualelor obiective, pe baza zonificérii functionale gi prevederilor din P.U.G.

- Se pot autoriza Jucrari de constructii pentru obiective noi, cu incadrarea functionald in -

P.U.G. si numai pe baza unor studii de P.U.Z sau P.U.D, dup4 caz.
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Restrictii :
- Se permit numai constructii cu un grad inalt de finisare si o
arhitectura bine amplasat in sit. |
- Regimul de aliniere se stabileste la 30 m fati de axul drumuiui

existent.
Unitati teritoriale de referintd, asemanatoare : 1a, 2b, 3.
UTR. nr. 2b
a) Delimitare

Situatd in partea de nord a statiunii, spre Rasnov, la cca.700m de nucleul principal pe
DN 73 A intr-un trup izolat.

b) Functiune existenta i propusa: popas turistic Corbu

¢) Regim de indltime : nu se reglementeaza

UTR. nr.3

a) Delimitare : trup izolat (c) situat in nordut localitétii intre aceasta si cabana Corbu.

b) Functiuni existente si propuse

- Rezervor de ap4 si statie de pompare.

. ¢) Regim de ndltime :nu se reglementeaza
' - Reglementdri comune :

U.T.R. notate cu 1a, 2b si 3 din cadrul localitdtii Paraul Rece se aseamand prin faptul
ca fiecare reprezintd trupuri izolate, respectiv unitdti functionale deosebite de nucleul
principal.

Autorizarea lucrdrilor de constructii pentru reparatii, amenajari, dezvoltdni etc. sunt
posibile pe baza de P.U.D. cu respectarea zonérii functionale si a restrictilor prevazute de
P.U.G.

Indicatori de control : nu se reglementeaza.

C. LOCALITATEA TIMISUL DE JOS

Unitati teritoriale de referinta, asemanatoare : 1 5i 1 a.

U.T.R. nr1

a) Delimitare

Unitatea teritoriald nr. 1 este situatd in partea de nord a localitatii, fiind delimitatd in
partea de nord de DN 1 si in partea de est de Valea Paraului Timisu! Sec pana in dreptul
proprietatii Olteanu. Limita continud pe limita intravilanului pana la paraul Timigul sec,
continud apoi pe Valea Timigul Sec pana la DN1.
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b) Functiuni existente si propuse

Este 0 zond cu functiuni complexe : locuinte i dotadri aferente, unititi de cazare i
dotari turistice (cabana D&mbut Morii, vilele Bradet, Garofita, Ciucas gi Crinul apartinand
S.C. Predeal S.A ,precum gi dotéri ordgenesti (oficiul PTTR si de zoné, alimentare}.

c) Regim de inéltime specific pantru locuinte si vile turistice ; P+1 — P+2+M.

Reglementdri comune :

- Sunt admise lucrdri de reparatii capitale, modernizari $i extinderi ale obiectivelor
existente in limita functiunilor i reglementarilor prevazute de P.U.G.

- Pentru lucréri noi se cere realizarea unor studii la nivel de P.U.Z sau P.U.D., dup4
caz, impreund cu regutamentul de urbanism detailat cores;unzétor, -

Restrictii : _

Nu se admit obiective noi de locuinte si dotdri decét in zonele stabilite prin P.U.G.
(Dambul Mori)) celelalte nuclee existente urménd in regim de péastrare pand la

definitivarea situatiei populatiei stabilite cu locul de munca in alte localitati.

- Obiective de dotare a functisi de locuit sunt admise numai in nucieels de locuit
propuse spra dezvoltare.

Unitéti teritoriale de referintd, aseméanétoare : 2, 3

UT.R.nr. 2

a) Delimitare

U.T.R. nr. 2 este situata in partea de nord-est a localitdtii intre DN 1, pe o lungime de
cca. 15 km, la NV, limita intravilanului (iziera padurii) in est gi Valea Timigului Sec la sud.

b) Funcfiuni existente si propuse

Zona de complexe turistice (vilele Timis 8 si Timis 14) apartindnd S.C. Robinson S.A.

¢} Regim de indltime specific | P+2+M.

UTR.nr. 3 '

a) Delimitare

Situata in partea centrald a localititi se afld la nord-est de UTR nr. 1a, intre paraul
Timigul Sec si liziera padurii pe lungime de cca. 350 m, dintre care 50 m sunt la DN 1
(Dispensarul).

b) Functfiuni existente si propuse

Zona in functiune turisticd prin Motelul Sofia si de dotare prin dispensarul uman situat
intr-0 cladire total necorespunzétoare.

c) Regim de indltime :nu se reglementeaza.
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Reglementar comune -

- 8e admit lucrdri de constructie in limita zonificirii functionale $i
restrictiilor impuse de P.U.G.
- Lucrarile de modernizdri, extinderi gi dezvoltdri ale actualelor
obiective se pot autoriza pe bazé de P.U.D.
- Pentru lucrdri noi este necesard elaborarea unui P.U.Z. cu
regulamentul de urbanism aferent.
Restrictii :
- Nu se admit obiective straine zonificarii functionale.
- Gradul de confort, estetica obiectivelor $i incadrarea lor in peisajut
caracteristic zonet vor fi(cel putin) la nivelul celor existenta.
_Unital teritoriale de referinté, aseméndétoare : 2a, 2b, 2d, 2é, 2c
U.T.R. nr, 2a
a) Delimitare
Este situatd in partea de nord a localititii, pe partea stdngd a DN 1 Bucuregti —
Bragov, pe o lungime de cca. 1500 m, intre DN 1 si liziera padurii (limita intravilanului).

b) Functiuni existente i propuse

- Zona de cale ferata i constructii aferente si tabéra gcolara (functiune turistica).

C) Regim de inaltime :nu se reglementeaza.

UT.R.nr. 2b

a) Delimitare

Zona este situatd la cca. 500 m SV de cabana Dambul Morii $i se desfigocard pe
partea dreaptd a DN 1 (cca. 700 m) intre acesta $i Valea paraului Timigul Sec,

b) Funcliuni existente si propuse

Zona cu valoare peisagistica in care este situata gcoalad generaléd si un numar restréns
de locuinte.

¢) Regim de Tné!t'ime': nu se reglementeaza.

UT.R.nr. 2d

a) Delimitare

Zona se desfagoard pe partea dreaptd a DN 1 {pe o lungime de cca. 650 m), fiind
delimitatd de DN 1 si liziera padurii (limita intravilanului). Este situata la cca. 2500 m sud

fatd de gara Timigul de Jos.
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b) Functiuni existente $i propuse

- Zona cuprinde tabra scolarg

“TAMINA" si un nucleu insalubry de locuinte RIAL si de
serviciu. |

c) Regim de indltime :nu sa reglementeazs
UTR. nr. 2e
"___——w———.._____

a) Delimitare

Zona situata in partea de sud a localititii de o parte §i de alta a DN 1 (cca. 1000 m de-
& lungul lui) intre acesta $i liziera padurii {limita intravilanului).
©) Functiuni existente $i propuse

- Zona cuprinde tabara gcolard internationals, precum si o insemn

atd zona cu valoare
peisagistica.

c) Regim de indltime : nu se reglementeaza
UTR.nr. 2¢

a) Delimitare

Zona situatd ia cca. 1060 m sud de gara Timisul de Jos, pe partea dreaptd a DN 1
(cca. 700m), intre acesta §i liziera padurii (limita intravilanului).

b) Functiuni existente sl propuse

- Zona protejats cu valoare peisagistica

- Regim de inltime :nu se reglementeazi,

‘Reglementar comune

- Se pot acordg autorizatii de constructii pentru amenajari , modemizari say extinderi

la obiectivele existente, cu respectarea zonificérii functionale $i a prevederilor g

restrictiilor prevézute prin P.U.G.

- Se pot acorda autorizatii pentru executarea de obiective noi in cadrul functiunilor
existente, cu exceptia unitatilor de locuit care se cer a f regrupate in nuclee viabile,

- Regimul de aliniere a DN este de minim 30 m fatd de axul actualului traseu (se
reglementeaza pentry tot traseul goselei din lungul vaii Timi
Morii).

Restrictii :

sul intre Predeal si Dambui

- Nu se vor autoriza noj obiective de locuinte sau dotari aferente, cu exceptia unor
eventuale amenajari in spatii existents. |

- Toate dezvoltarile din domeniul turismului se vor face pe bazd de P.UD. Si
regulamentului de urbanism aprobat.
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- Zonele cu valoare prevazutd vor fi protejate $i hu vor face obiectul unor lucrari de
constructii decat legate de parau si DN 1.

D. LOCALITATEA TIMISUL. DE SUS
Unitati teritoriale de referinta :

U.T.R. nr. 1

a) Este situatad in centrut localitéti, de o parte si de alta a DN 1 pe o iungime de cca
1400 m. Este delimitatd de calea feratd Bucuresti — Brasov si de liziera padurii (limita

intravilanului).

b) Functiuni existente gi propuse

Zona centrald cu functiuni complexe : locuinte individuale, gcoala generala, Oficiul

PTTR, alimentarea, sanatoriul de neuropsihiatrie pentru adulti, ménastirea tabere prescolari

' §i Poiana lui Manole (zona rezervatd unititilor de cazare si dotéri turistice).

¢) Regim de inditime specific pentru locuinte i vile turistice P+1 — P+2+M.

Reglementari

Reglementdri :

Sunt admise lucrdri de reparatii, modernizédri si extinderi ale
obiectivelor existente Tn limita functiunilor gi reglementdrilor
prevazute de P.U.G.

Obiectivele noi in incintele cu constructii existente se vor autoriza
pe baza de P.U.D.

Obiectivele noi In incintele cu constructii existente, se vor autoriza
pe baza de P.U.D cu respectarea prevederilor P.U.G.

Ocuparea suprafetelor mari de teren se va face numai pe bazé de
P.U.Z aprobate si cu respectarea zonificarii functiunilor si a
restrictillor prevazute in P.U.G.

Dotarile specifice functiunii de locuit se vor prevedea numai in
cadrul zondrii respective.

Sunt admise lucrdri in cadrul functiunii dominante si a terenurilor
aflate in proprietate C.F.
Se pot acorda autorizatii pentru executarea de lucrari de reparatii,

- modernizan sau extinderi ale locuintelor existente, cu respectarea

zonificarii functionale gi a reglementarilor impuse prin P.U.G.
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Restrictii :
- Nu se admite acordarea de autorizati pentru noi locuinte sau
dotéri aferente functiei de locuit.
Unitati teritoriale de referintd, asemanatoare: 2, 2a + 3.

a) Delimitare : zona situata in partea de est a DM 1 pe o lungime de cca. 350 m, intre
acesta i liziera padurii, cuprinzénd tabéra de gcolari i zona aferentd acestuia.
b) Functiune existenta si propusa
Tabara de gcolari.
c) Regim de inditime specific : nu se reglementeazi
UT.R. nr. 2
a) Delimitare
Situata in extremitatea sudicd a localititii (spre Predeal intre DN 1,limita sudica a
Poienii Caramizii, calea feraté si limita intravitanului.
b} Functiuni existente si propuse
Tabadra gcolara gi vile turistice.
¢) Regim de indlfime specific : P+1 — P+2 pentru vile turistice.
U.T.R. nr. 2a
a) Delimitare : Zona situata la DN 1 intre tabara Predeal, cabana Timis si calea ferata,
delimitata la nord de calea ferats la est de liziera padurii de la marginea Poienii Caramizii
si la est de limita intravilanului.
b) Functiuni existente si propuse .
Zona cuprinde cdminul spital pentru copii handicapati “Barza Micd” localitate de
serviciu pentru drumuri gi poduri $i Poiana Caramizii.
¢) Regim de inaltime maxim pentru locuinte P+2+M.
UT.R.nr. 3
a) Delimitare
Zona studiatd in sud vestul localitétii cuprinzand cabana Timig, Complexul Gaizer,
cimitirul §i cateva unititi de locuit, delimitatd de ON 1, CF si liziera padurii (limita
infravilanwui).
b) Functiuni existente si propuse
- Zona de complexe turistice.
¢) Regim de inaitime specific : P+1 — P+2+M pentru turismul practicat in vile.
Reglamentar comune :

34



- Se pot acorda autorizatii de constructii pentru lucréiri de reparafii, modemizéri gi
extinderi pentru obiectivele existente cu functiunile specifica zonei.

- Lucrérile pentru noi obiective solicitate in cadru! incintelor actuaie §i cu aceleasi
functiuni, pot fi admise numai pe baza de P.U.Z. sau de P.U.D., dupé caz.

- Obiectivele noi, pe suprafete mai mari si cu functiuni compiexe se vor realiza numai
pe baza de P.U.Z. cu respectarea prevederilor gi reglementérilor din P.U.G.

Restrictii:

- In cadrul acestor U.T.R. nu se admite proliferarea functiei de locuire si dotare
aferenta. |

UT.R.nr. 4

a} Delimitare

Este situatd de o parte gi de alta a DN 1 in cadrul limitei intravilanului,

b) Functiuni existente $i propuse

Zona are destinatie speciald (M.A.N.)

¢) Regim de indltime : nu se reglementaaza.

Reglementari: .

- 3e pot autoriza lucréri cu functiuni specifice, dar numai in cadrul limitei actuale.

- Se recomanda concentrarea activitatii, pe cét este posibil functiona! si tehnologic, pe
un singur amplasament, propunerea fiind beneficd atat pentru mai buna functionare a
unitatii cat gi pentru localitate gi circulatia locald si de transport pe C.F. gi DN 1.

- Restrictii : Nu se admit lucréri in afara incintei propuse,

4. CONCLUZI}

- Certificatele de urbanism i autorizatiile pentru executarea de lucréri de constructii —
instalatii, amenajari etc. in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991se vor elibera, la
cerere, numai cu respectarea strictd a tuturor prevederilor P.U.G. (zonificare functionals,
reglementari, restrictii etc.) si a regulamentului aferent acestora, Studiile de specialitate ce se
vor intocmi ulterior avizarii P.U.G. vor trebui sa se incadreze in prevederile acestuia.

In situatia descoperirii, in timpul folosirii practice a prevederilor P.L.G. a unor erori,

" anomalii sau modificari de structura functionald, functie de complexitatea lor, se pot opera

modificari sau completari ale P.U.G. cu pastrarea prevederilor legale de proiectare, avizare i |
aprobare.
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- Siuatia specifica localitdtitor Predealuiui din punct de vedere functional ai
caracteristicilor terenulyi $i a felului de dezvoltare in timp, reclama .necasitatea cu majbritatea
lucrérilor de anvergurd ce se intreprind s3 fie ficute numai pe baza unor studii de
sistematizare mai detaliate (P.U.Z. sau P.U.D.), fapt care conducs Ia prevederea de restrictii
temporare in multe zone ordgenesti vizate pentru dezvoitare.

Deoarece regulamentul aferent P.U.G. nu cuprinde alemente de mare detaliu, vizénd
posibilitdtile de constituire corespunzatoare, cantitativ gi calitativ (acestea urmand a fi stabilite
in cadrul urmétoarelor etape — P.U.Z. sau P.U.D.) pentru a se inarma Consiliul Local cu un
model de prevederi regulamentare pentru zone in care sunt admise autorizati numai pe baza
reglementarilor P.U.G. (fira necesitatea intocmirii P.U.Z s PU.D.) se di un exemplar pentru
cazul unei solicitari de locuinta sau vild de vacantd, intr-o zond faré restrictii de autorizare, cu
loturi in suprafatd medie :

L Natura ocupéril $i utilizarii terenurilor

Articolul 1 :

Ocuparea gi utilizarea terenurilor este admisa pentru :

- Imprejmuirea terenurilor, la limita proprietatilor, cu garduri metalice sau zidérie si
metal, cu conditia ca acestea s& nu depageasca inditimea de 1,50 m i s4 fie dublate de
vegetatie inalté (garduri vii). -

- Lucrari de amenajéri de teren sau instalatii tehnico-edilitare in scopul ridicérii valorii
proprietatii.

- Demolari si desfiintari de cladiri existente, in conditiile respectarii Legii nr. 50/1991.

- Cu conditia prezentarii de planuri urbanistice zonale sau planuri urbanistice de
detaliu se admite realizarea de obiective cu caracter turistic, dupa cum urmeaza.

- cladiri §i ansambluri de cladiri cu functiune hotelierd (cazare,
alimentatie publicé, servicii, agrement, etc,)

- idem pentru unitéti gen pensiune;

- constructii pentru comert, agrement, distractii sau sport, in cadrul
compiexelor hoteliere sau independente de acestea:

- lucréri tehnice pentru circulatii, echipare $i dotare necesare
functiunilor proprii;

- constructii de vile individuale sau colective pentru unitate turistica,

Ardicolul 2

Ocupare si utiizarea terenurilor este interzisa pentru :
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Piste de karting, motocros, standuri de tir cu arma $i in general,
orice activitate producatoare de zgomot.

Deschideri de cariere, gropi de imprumut, etc. care conduc la
degradarea solului i peisajului.

Campare sau stationare de caravane auto.

Anexe gospodaresti de tip rural la constructile cu functiune de
locuit.

Constructii industriale, antrepozite cormnerciale, etc.

Constructii sau instalatii cu caracter agro — zoo - pastoral, daca
prin aceasta este legatd functiunea dominanta a U.T.R, sau a
localitatii (locuinte si dotéri aferente de tip urban, complexe si
unitati turistice).

Orice constructie sau instalatie care, prin natura sa functionald,
poate degrada sau polua mediul ambiant sau peisajul
caracteristic.

]} Conditii de ocupare a solului

Articolul 3
Drumuri gi accese

Orice teren situat in cadrul U.T.R., pentru a fi construibil §i
folosibil, trebuie s& aibd acces la un drum public sau privat
deschis circulatiei publice. Se pot permite accese, prin servitute,
prin pasaje amenajate pe terenuri invecinate. |
Aceste prescriptii sunt obligatorii pentru asigurarea unei bune
functiondri §i accesul necesar in caz de forfa majord (prevenirea
$i stingerea incendiilor, salvare, etc.)

Deschiderea de noi drumuri si c3i de acces se poate realiza pe
baza de P.UZ i P.U.D. pentru dovedirea necesititi i cu
respectarea urméatoarelor conditii tehnice minimale :

Fundéturile vor fi acceptate numai in cazuri in care acestea nu
depdgesc 0 lungime de 80 m si vor avea o latime de minim
6,00m.

Pentru drumuri normale, de leg&turd intre diferitele zone
functionale, se vor folosi gabaritele standard pentru localitdi
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urbane, respectiv 7,0 m |atime carosabiid pentru doud benzi de
circulatie (una pe sens).
Accesele gi parcajele private se vor realiza numai in cadrul proprietstilor respective,
altfel ele devin publice.

Antjcolul 4

Deservirea ilitati

- Apa potabiia

Toate constructiile §i instalatiile care sunt consumatoare de apd vor fi racordate la
reteaua de distributie publica de apa potabila.

- Canalizarea

Toate constructiile gi instalatile care folosesc ap& potabild sau industriald vor fi
prevazute cu racord pentru evacuarea apelor uzate, prin canale subterane, la reteaua
colectiva; apele uzate urmeaza a fi tratate corespunzator normelor sanitare n vigoare, prin
statii de epurare colective.

in oragul Predeal instalatii de canalizare individuald nu sunt admise.

'Apele pluviate vor fi canalizate la reteaua colectiva prin amenajri executate de fiecare
beneficiar, prin care, scurgerea liberd a apelor, sa fie garantatd in functie de caracteristicile
invecinate sau din aval.

- Retele electrice gi telefonice

Retelele de distributie a energiei alecirice si de telecomunicatii s& vor executa numai
in cabluni subterane.

Articolul 5

rea co iilor Tn raport cu limita propri

Orice constructie va fi amplasata fatd delimita proprietétii funciare la o distants de cel
putin jumatate din indl{ime gi nu mai putin de 4,00 m in afara situatiilor de cuplare.

Exceptii se pot admite in urmatoarele situati

- Cand constructile sunt prevdzute, prin proiect, sd& functioneze dependent de
proprietatea vecind, dar fira a-gi aduce prejudicii reciproce, creindu-se un spatiu urban
comun.

- Cand constructiile reprezmta anexe functlonaie iar amplasarea lor este corelatd cu
anexe similare ale proprietatior vecme In aceasts situatie constructiile respective nu pot
depasi indl{iimea de 2,5 m.

Articolul 7

Amplasarea constructiilor in raport cu constructii aparinand aceieiasi proprietati.
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- Nu se reglementeazi decét in situatia in care amplasamentul reclama necesitatea

unui P.U.D.
Articolul 8

Gradul de ocupare la sol a terenurilor

- Ocuparea la sol cu constructi nu poate depdsgi urmatoarele procente din suprafaia

proprietatii respective :

Articolul 9

40 % in cazul unor unitdti turistice de mare capacitate si
complexitate functionala;

35 % pentru unitati turistice de capacitate medie:

30 % pentru locuinte individuale si vile turistice cu sau fir3 iaturi
individuale $i cu un regim de indltime maxim P+E+M.

Se admit exceptii in situatia in care constructile respective au
functiuni cu mare afluentd la public (comert, agrement, distractii,
sport, etc.) cand gradul de ocupare la sol poate ajunge pana Ia
70% din suprafata terenului respectiv.

inaitimea constructiilor

Articotul 10
Aspectul exterior

se pastreazi reglementarea din P.U.G.

se mentioneazd nacesitatea justificiri, prin proiectare la nivel de
P.UZ. sau P.U.D. a indltimilor preconizate, in sensul incadrérii
acestora in peisajul caracteristic si Tn relatia cu vecindtatile
imediate.

Toate constructile ce se vor realiza se vor adapta caracterului arhitectural al unei

statiuni turistic montane.

Pentru fatade se interzice imitatia de materiale naturale.

Pentru acoperiguri se admite orice, fel de material durabil cu conditia armonizarii Si

inscrierii in peisaj (atentie la invelitoare din tabld). Nu se admite acoperisul in terasd cu

publica, etc.).

exceptia unor suprafete limitate si justificate functional (solarii, terase pentru alimentatie

Ca policromie se va realiza la maxim, culoarea naturald a materiaielor folosite, iar

pentru tencuieli se vor folosi culori deschise, de preferinta alb.
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na de protecti ntn)_ monumen igtori | de arhitecturd, situri arheglogi I
ansamblyri de arhitecturg

In temeiul Legii nr., 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului

national - Sectiunea a Ill-a — zone protejate art.1, zone protejate sunt zonele naturale sau

construite, delimitate geografic gi/sau topografic, care cuprind valori de patrimoniu natural

sifsau cultura gi sunt declarate ca atare pentru atingerea obiectivelor specifice de conservare
a valorilor de patrimoniu.

Articolul 3 : Lucrérile de salvare, protejare si punere in valoare a patrimoniului din
zonele protejate sunt de utilitate publics de interes national,

Articolul_8 : Lucrdrile necesare de saivare, cercetare, restaurare, protejare,
conservare §i de punere in valoare a patrimoniulyi in zonele protejate de interes national se
vor executa numai in baza avizelor i aprobarilor autoritatilor administrative si forurilor
gtiintifice din domeniu, prevazute de lage. Aceste lucriri se cuprind in listele de investitii —
anexd la bugetele coordonatorilor principali de credite, pe baza de documentatii tehnico-
economice elaborate §i aprobate potrivit dispozitiilor legaie $i se finanteazd in completars, in
limita fondurilor aprobate cu aceasts destinatie prin legile bugetare anuale.

Articolul 9 : Nerespectarea masurilor specifice de conservare si de protejare a zonelor
protejate atrage potrivit legii rdspunderea civild, contraventionald sau penald dupé caz.

Articolul 10 : Pana la delimitarea prin studiu de specialitate a zonelor de protectie a
valorilor de patrimoniu cultural, se instituie zone de protectie a monumentelor istorice de 200
metri in comune $i de 500 metri in afara localitatilor.

in Legea 6/2000 (anexele 1-6) comuna Ghimbav nu figureaza cu monumente de
utilitate publicd de interes national (obiectul Legii).

Reguiamentul pentru monumente istorice si de arhitecturd, situri arheologice si
ansambluri de arhitectura cuprinde reglementsri specifice zonelor istorice.

Regulamentul este structurat pe trei sectiuni :

Sectiunea | — natura ocupérii terenului conventional, prescriptii referitoare la tipuri
admise sau interzise de ocupare a terenului

Sectiunea Il - conditii de ocupare a terenului cu prescriptii privind accese si drumuri,
retele edilitare, implantarea constructilor pe teren, indltimi, aspect exterior, parcaje, spatii
libere, plantatii.
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Sectiunea Il - posibilitatea maxima de ocupare a terenulyi
Sursa: PAT.J. Bragov - sectiunea monumente istorice gi de arhitecturd, situri

arheologice i ansambluri de arhitectura pr. nr. 35054/1999 elaborate de 5.C. Proiect
Bragov S.A.

SECTIUNEA |- NATURA OCUPARIl' 81 UTILIZARI TERENULUI

Articolul 1 : Cladirile existente se mentin fird transformari Cu exceptia revenirii |a
forma lor initiald, dupa caz se restaureaza,

Cladiri, fragmente de cladiri » Ziduri, fortificatii, bastioane, portaluri care sunt clasate $i
protejate ca monumente cuprinse in lista.

Ciadiri care in urma unor studii de specialitate pot fi incluse in lista monumentelor.

Cladiri sau fragmente de clédiri cu calititi ambientale.

Masurile de conservare se extind §i la arhitectura interioars i a curtilor interioare.

1.2, Lucrérile de restaurare se vor face in baza unor proiecte de specialitate compietate
Cu cercetare de istorie, istoria artei gi arheologie,

1.3. Cladirile existente fars valoare de monument sau ambientald pot fi consefvata,
amelicrate sau dupd caz demolate, respectiv inlocuite respectand prezentul
regulament. Inlacuirea acestor cladiri se va face prin constructii care nu modifics
semnificativ suprafata Ia sol say volumetria initiala.

Se admit modificdri avand ca obiect realizarea unor norme civilizate de confort
(realizarea de bucatarii grupuri sanitare, bai).

1.4 Cladiri sau parti de clidiri a caror demolare va putea fi posibild sau necesars
(constructii adosate anterior cl&dirii initiale din materiale durabile sau nedurabile),
Cu ocazia operatiunilor de asanare a curtilor interioare.

1.5 Spatiile neconstruite publice sau private se mentin, se restaureazd sau se
reamenajeaza : trasee pietonale sau preponderent pietonale, spatii verzi tratate
Sau care vor fi tratate ca spaii verzi, spatii verzi clasice.
in spatiile publice sau private (ganguri, accese imobile, curtii interioare) care
depind sau sunt limitate de imobile protejate sau posibil a fi trecut in lista
monumentelor istorice cat $i a celor cu caracter ambiental ambiental, modificarile i
restaurdriie se face conform dispozitile in vigoare cu acordul $i sub controlul
autoritatilor competente.
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I : Tipuri
21.  Sunt admise constructi avand urmatoarele functiuni, cu conditia respectarii
prezentul regulament :
- locuinte
- dotédn : comerciale, prestéri servicii, culturd, invatdmant, sdnétate i
cult
- birouri : administrative, finante-bénci , firme particulare
2.2,  Extinderi minore ale instalatiilor existente sub rezerva reglementarilor.
2.3.  Lucrdri pentru sapaturi arheologice (cu condifia indepartarii materialalor
degajate).
24. Implantdri de mobilier urban (cabine telefonice, corpuri de iluminat, instalatii
sanitare) sub rezerva autorizérii acestora de serviciul de urbanism al primériei
sau C.P.J. Bragov.

rti 3: Tipurii i 8 rilor
Se interzic :

3.1. — constructii mdustnale sau pentru mica industrie chiar dacé nu produc

nocivitéti  incompatitile pentru parcelele vecine

3.2. - constructii cu functiuni agricole

3.3. - constructii sau extinderi de depozitare care nu sunt legate de activitates
comerciald sau artizanald exercitati in limitele zonei

3.4. crearea sau amenajarea de campinguri §i terenurile aferente pentru
stationarea vehiculelor.

3.5.  constructii destinate cregterii animalelor mari

3.6. orice fel de constructii adosate zidurilor de incintd, a bastioanefor si turnurilor
vechilor fortificatii.

SECTIUNEA 1l - CONDITHI DE OCUPARE A TERENULUI

Articolul 4 - Accese i strazi

4.1, Accesele existente se pot imbundtsti in sensul satisfacerii regulilor de
deservire i respectérii normelor P.S.1. in vigoare,
4.2. Se pastreazs reteaua stradalé existents si profilul transversal al strazilor.
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4.3. Amensjarile publice sau private circulatiei vehiculeior sau pietonale vor

trebui s& faca obiectul unei autorizatii, cu precizarea dispozitivelor de amenajare,

imbracaminti, mobilier urban, semnalizare.

4.4

5.1.

0.2,

5.3.

5.4,

5.5.

5.6.

5.17.

5.8.

Imbrécimintea caiior de circulatie pietonald se va executa din materiale
naturale (pavaje din piatré cioplitd de rdu, calupur de granit de diferite
culori, elemente lineare sau de Suprafatd, céramidd) cu forme
geometrice simple.

5 ico —
Toate cladirile din zona vor fi in mod obligatoriu racordate la toate
tipurile de retele publice tehnico-edilitare existente cat si posibilitatea de
racordare |a viitoarele reiele publice proiectate.
Toate lucrariie de infrastructurs vor fi asistate de arheologi.
Retelele electrice, de telefonizare §i racordurile la cladiri cat si
iluminatul public se vor face in subteran.
Aparatele de masurare (contoare apé, gaze, etc.) nu se vor amplasa pe
fatada spre strad4 i nici in gangurile de acces. Pentru acestea se vor
utiliza firide (constructie metalics) incastrata in zidérie.
Cu ocazia modificérilor sau refacerilor de retele sau lucrari de fatada se
vor inlatura toate elementele parazitare sau retele inutile si suporturile
lor. |
Eliminarea antenelor individuale atat cele folosite pentru statiile de radio
$i televiziune cat si a antenelor parabolice pentru satelit si folosirea
refeleior C.A. TV.
Mobilierul urban-cofrete publice, posturi de transformare si reglare se
supun reglementarilor articolului 2.4.
Nu se vor monta captatoare solare, pentru incdizire gi prepararea apei
calde menajere.

Articolul 6 : Caracteristici alg parcelelor

6.1.

Se va pastra parcelarul existent (istoric) neschimbat. Se va modifica
doar in cazul in care pe baza unor cercetsri arheologice si istorice, va

aparea necesitatea restituirii formei gi dimensiunilor originale.
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Articolyl 7 ; implantarea constructiilor

7.1,

7.2.

7.3.

Pentru constructiile cu statut de monument, cele care in urma studiilor
de specialitate pot fi incluse in lista monumentelor $i cele cu calitati
ambientale se considerd ca aliniament stradal, zidut imobilului
existent, oricare ar fi pozitia acestuia fatad de cladirile invecinate.
Constructiile noi se vor ageza pe aliniament la strada (aliniamentui [a
stradd este definit ca delimitarea intre domeniul public si domeniul
privat). Acesta se va stabili in cadrul documentatiei P.U.Z. al zonei.
Cladinle situate pe aceeagi parceld trebuie astfel amplasate incat
prospectul sa permitad o luminare perfectd a camerelor de locuit.

Articolul 8 . Suprafete construite la sol

Fara obiect.

Articolul 9 : Indltimea constructiilor

a.1.

9.2.

9.3.

9.4,

Constructile cu statut de monument a celor care pot fi incluse in lista
monumenteior istorice ca §i cele cu valoare ambientald, trebuiesc
pastrate ca volum general sau readuse la volumul original.

La cladirile fard valoare de monument sau ambientald, care pot §i
conservate, ameliorate sau inlocuite, modificarea inaltimii trebuie
justificata prin documentaifii (drum, machete, fotomontaje) care s&
permita reprezentarea investitiei in sit, cat gi relatia cu cladirile
invecinate.

Cladirile noi trebuie s& se integreze in volumetria generala — sé se
pastreze indltimea la cornige cat i la coama acoperiguritor.
Diferentele admise sunt : 0,50 m mai jos sau sus la cornige §i cu
1,00 m mait joS $au mai sus la acoperig.

in interiorul parcelelor se aplica aceleasi reguli.

Articolut 10 — i iQr

10.1. Ca aspect toate cladirile trebuie sa participe la compozitia

ansamblului din care fac parte §i la punerea in valoare a acestiuia,

recomandandu-se ca arhitectura si plastica sa se armonizeze cu caracterul

zonei protejate.
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10.2. Se interzic :
- imitarea stilurilor arhitecturale sau folosirea materialelor striine zonei.
- Imitarea materialelor naturale (piatra, Iemn)‘ simuidri de paramente.
- Utilizarea tampldriei metalice (ugi, ferestre si portile de intrare in ganguri) cu
exceptia ugilor ferecate dovedite prin cercetare.
- Utilizarea neacoperitd a materialelor care trebuie tencuite (caramizi, placi BCA,
elemente de beton armat)
- Nu se vor utiliza in exterior materiale pentru constructii provizorii {(azbociment,
materiale plastice etc.)
10.3. Reguli pentru cladirile existente

10.3.1. Restaurarea vizeaz3 consolidarea, punerea in valogre a constructiei,
restituirea formei si aspectului initial, alterate prin modificiri in timp (supraindlsri,
strapungeri, blocari sau modificiri de goluri, demoldri etc.) dar §i realizarea unor
conditii normale de locuire $i viata.

- Cladirile cu valoare de monument, cele care pot fi inciuse in lista
monumentelor sau cu valoare ambientald, trebuie s& reprimeascd aspectul original
prin suprimarea adaugirilor uitericare. In cazul in care addugirle au valoare istorica
sau arhitecturald, acestea se vor restaura in acelagi regim cu cladirea.

- La cladirie mai sus mentionate se va urmari revenirea la forma initiald a
decoratiilor, a goiurilor, a acoperisurilor, a profilelor §i tAmplariei exterioare.

- Pentru lucrérile de restaurare sau modificare a cladirilor (chiar partial8) se va
intocmi ‘o documentatie in conformitate cu legislatia in vigoare, insofitd de releveul
cladirii de studiile istorice, istoria artei gi arheologice, fotografii sau fotomontaje cu
situatia existenta, desfagurari ale ambelor fronturi stradale.

- Dacd in timpul lucrarilor se vor descoperi fragmente de arhitecturd veche
(arce, basoreliefuri, muluri, elemente de lemn, picturd, inscriplii, elemente arheologice
necunoscute) se vor anunta imediat forurile autorizate pentru a decide mentinerea si
restaurarea lor. Lucrarea nu va continua pana la stabilirea destinatiei elementeior.

- Gangurile de acces in curtile interioare, cat $i acestea din urm4 vor fi eliberate
de constructiile improvizate (chiogcuri, garaje, magazii, cotete).

- Reteiele si conductele aparente cat si contoarele de gaze, apa eic. se vor
elimina de pe fatade. Retelele si conductele vor fi ingropate in zidarie iar contoarele in
cutie metalicd, incastrata in zidarie, nu insa pe fatada principald la stradé.

10.3.2. Materiale
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- Tencuielile pe baza de ciment sunt excluse, Ele se vor executa din mortar de
var si nisip, cu culori asemanstoare cu cele vechi conservate au restaurate de
specialigti. '

- Zugravelile vor fi in tente naturale sau colorate, inspirate din cele vechi
colorate. ,

- Elementele de piatré de talie — placaje !a socluri sau elemente de structurs, de
modenaturd se vor trata aparent. Dacad acestea sunt acoperite cu tencuieli say
zugravefi, vor fi curitate si repuse in starea initialé. Elementele deteriorate vor fi
inlocuite cu elemente de aceeasi culoare, profil si marime cu cele originale.

- Realizarea acestor finisaje se va efectua dupa aprobarea dati de specialistul
serviciuiui de urbanism a! primariei pe baza unui esantion realizat pe loc.

10.3.3. Goluri

~ Golurile de ugi, ferestre si a portilor de intrare in ganguri vor fi aduse la forme
$i dimensiunile lor originale.

1. in cazul in care este necesara deschiderea unor noi
-goluri acestea vor fi dimensionate $i proportionate cu
cele existente la aceeasi clddire sau la cele vechi,
urmarind iogica staticd a constructiei.

10.3.4. Tampiaria exterioara

- La cladirile cu valoare de monumente, care pot fi inciuse in lista monumentelor
si cu can"acter ambiental, refacerea tAmplariei se va face identic cu cea existentd si din
acelagi material in care acesta a fost complet distrus, refacerea se va face dupd un
model relevat pe o constructie de acelasi tip si din aceeasi epoca.

10.3.5. Elemente de femn

- Elementele de lemn ca : scéri, galerii de legaturéd, balcoane ete. vor fi protejate
prin tratament ignifug, . insecticid i fungicid, iar culoarea va fi supusd aprobdrii
specialigtilor.

10.3.6. Acoperiguri

- Acoperigurile trebuie sd-si mentinad forma originala — gsarpante din lemn cu
invelitori de tigla, iar coamele realizate cu tigle speciale prinse cu mortar de var.
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- Se interzic urméatoarele materiale : azbociment, materiale plastice, carton
asfaltat, tabla.

- Se interzice inlocuirea acoperigurilor existente cu acoperiguri in terase.

Lucarne

- Se vor pastra in forma initiald, tratate cu insecticide si fungicide Si se vor
VOpSsI.

- Se interzice inlocuirea lor cu lucarne netraditionale.

- Crearea de noi lucarne se va face identic cu cele existente de pe acoperisul
cladirii sau de pe imobile comparabile insd cu avizul serviciului de urbanism al
primariei.

- Pentru partile metalice ale acoperigului (elemente pentru scurgerea apelor
pluviale) se recomanda folosirea tablei de cupry sau ardmite. Daca se foloseste tabla
zincata, aceasta va fi vopsitd in tente inchise de culoare.

- in cazul proiectelor de modificare pentr: elementele verticale metalice de
scurgere a apelor se va cduta pozitionarea cat mai adecvatd a acestora. Se interzic
coturi sau coborari oblice pe planul fatadei.
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Cosurile de fum si ventilati
- Se vor restaura, iar cele noi se vor resliza, dupa modelele existente.

- Se interzic : cosurile din beton aparent metalice §i cu diverse sisteme de
ventilatie mecanicd ampiasate aparent.

10.3.7. Elemente secundare

- Lucrarile vechi de feronerie se vor conserva §i restaura (grilaje, balcoane,
parapeti metalici, decoratii etc.), iar cele noi se vor face cat mai apropiate ca forma si
dimensiuni cu cele existente.

- Se interzice confectionarea acestor elemente din metal cromat sau strélucitor.

- Obloanele exterioare traditionale din lemn se vor executa tot din lemn,
asemanatoare cu cele originale sau cu modelele comparabile,

- Usile exterioare i portile de acces n ganguri se vor executa din lemn, cu
proportiie $i modelul original sau cu modele comparabile, Lemnul va fi tratat sau
vopsit. Nu se admit ugi prefabricate sau cu aite stiluri.

- La imobilele existente nu se admite crearea de balcoane care avanseaza in
spatiul public.

- Adausurile create ulterior constructiilor originale se vor suprima.

- Curtile intericare a cladirilor cu statut de monument $i a celor care pot fi
trecute pe lista monumentelor vaor fi readuse la forma lor initiald prin eliminarea
construi:';iilor ulterioare gi a celor parazitare. Pavajele acestora vor fi reficute din
materiale i cu modelele initiale.

10.4.  Reguli relative ia constructiile noi
- Cladirite noi trebuie s3 se integreze in coerenta generald a zonei — in ceea co
privegte volumul, regimul de indifime, alinierea la strada . in ceea ce priveste materialele
de constructie, restrictiile sunt definite la articolut 10.2.
10.5 Reguli speciale
- Aceste dispozitii se aplica la toate cladirile existente din zona.
10.5.1. Fatade comerciale
- Din proiectul de modificare trebuie s& rezulte modul de tratare al golurilor,
structurd, propunerile de amenajare interioare gi exterioare, modul de valorificare a
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elementelor de construciie sau decorative existente. Documentatia trebuie sa fie
insotita de releveul fatadei si fotografii ale fatadelor invecinate.
10.5.2. Vitrine |

- Vitrinele trebuie sa respecte ritmul parcelar.

- Vitrinele se vor limita la parterul cladirii

- La imobilete vechi, golurite de ia parter vor fi conservate sau reconstruite. Se
interzice comasarea golurilor cu desfiinfarea reazemului central.

- Restrictiile cu privire la materiale sunt cele definite in articolul 10.3.7
10.5.3 . Firme materiale si culori.

- Firmele, materialele i culorile vor fi supuse autorizarii de cétre serviciul de
specialitate al primariei sau C.J. Cererile de autorizatie vor fi insofite de documente
grafice.

- Firmeie vor putea fi paralele sau perpendiculare pe fatad3 dar trebuie s4 fie in
acord cu arhitectura imobilului si a celor vecine.

- Firmele paralele cu fatadd se vor limita ia lungimea vitrinei, respectand trama
stradald dacé mai multe partere de ciadiri alipite au aceeasi functiune.

-~ Firmele perpendiculare pe fatada vor fi cit mai reduse recomandandu-se
materiale de calitate, grosime care figureazd simbolic, efecte de transparentd si
decupa;

- Se interzi¢ dispozitive sclipitoare care defileaza, inscripti pe balcoane, comise,

acoperigun.
10.54.  Imprejmuiri
- Imprejmuiri traditionale i cu rol deosebit in decorul urban se vor conserva si
proteja,

- Imprejmuirile noi sau transformate pot fi constituite din zidarie (care vor fi
supuse prescriptilor constructiilor existente) sau grilaje metalice ornamentale.

- Se interzic imprejmuirile $i in special cele spre strads din elemente din beton |
prefabricate, tabld , plasa de sarmd, placi agiomerate din temn.

Articolul 11 Parcaje
- Se acceptd numai locuri de stationare temporare sau locuri de parcare in

ampriza existenta.

Articolul 12 - Spatit libere plantate
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12.1. Spatiile libere plantate se conservd sau se reamenajeaza ca spatii verzi
publice.

12.2. Arborii izolati sau de aliniament fac parte din decorul urban $i din
patrimoniul care trebuie valorificat. Reamplasarea lor se impune cand
acegtia dispar.

SECTIUNEA 1l - POIBILITATI MAXIMALE DE OCUPARE A TERENULUI

Articolut 13 — n t i admi
- Se respecta coeficientul existent care se va stabili in cadrul P.U.Z. sau a
studiilor de specialitate.

Articolul 14 - Depdsiri ale P.Q.T.

— f&ra obiect

CONCLUZN

Autorizarea executérii constructiilor in zonele definite care cuprind valori de patrimoniu
(lista monumentelor) se face cu respectarea prevederilor art, 9 din H.G.R. 525/1996.

Pentru fiecare zona de protectie este necesar intocmirea de P.U.Z-uri sau studii dupé
caz pentru stabilirea in detaliu a regulamentdrilor necesare conservérii valorilor de patrimoniu
ca valori reale ale patrimoniului national.

Celelalte zone functionale preconizate in P.U.G. (I.D, A, C, SP, GC, TE)

Acestea se reglementeazd prin prevederiie $i regulamentele aferente planurilor
urbanistice zonale (P.U.Z) sau de detaliu (P.U.D), preludnd din reguiamentul prezent acele
reglementdr care se considerd comune pentru intreaga localitate, in sensul de a nu
contrazice sau aduce prejudicii zonei functionale de baza (locuinte, institutii si servicii publice,
zona centrala, dotari aferente etc.).

V. PREVEDERILE PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR DIN
EXTRAVILAN SUNT MENTIONATE IN CAPITOLUL - Il - REGULI DE BAZA PRIVIND
MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
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VI. ANEXE

ANEXA NR. 1

AMPLASAREA CONSTRUCTHLOR, IN FUNCTIE DE DETINATIA ACESTORA, iN
CADRUL LOCALITATH

1.1. = Constructii administrative
1.1.1. — Sedii de primérii

Amplasament : orage, in zona centrald
1.1.2. — Sedii de partid - filiale

Amplasament : orage, in zona centrald sau pe principalele artere de circuiatie.
1.1.3. —~ Sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii neguvernamentale, asociatii,
agentii, fonduri etc.

Amplasament : orage, in zona centrald sau pe principalele artere de circulatie
1.1.4, — Sedii de birouri

Amplasament : orage, in zona -centrald, pe principalele artere de circuiatie sau
in Zone de interes.

1.2, - Constructii financiar-bancare

1.2.1. - Sedii de banci ~ filiale

An*;pla.sament . orage, in zona centrala sau pe principalele artere de circulatie
1.2.1. — Sedii de societdti de asigurdri (de bunuri, de persoane), burse de valori i
marfuri,
Amplasament : in zona centrala de interes.
- Constructii comerciale

1.3.1. - Comert nealimentar

1.3.

Amplasament : in zona centrala

. 6e va evita amplasarea in vecindtatea aeroporturilor sau a
industriilor nocive

1.3.2. -~ Magazin general

Amplasament : in zona centrala

. 5@ va evita amplasarea in vecinitatea aeroporiurilor sau a
industriilor nocive.
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1.3.3. -~ Supermagazin
Amplasament : in zona centrald
. 8@ va evita amplasarea in vecinitatea aeroporturilor sau a
industriilor nocive
1.3.4. - Piata agroalimentara
Amplasament : in zona de interes comercial sau minimum 40 m fatd de clidiri
avand alte functiuni decat cea comerciata

1.3.5. - Comert alimentar
Amplasament : in zona de interes comercial
. 5& va evita amplasarea in zonele In zonele puternic poluate
1.3.6. — Alimentatie public
Amplasament : in zonele de interes comercial, in zonele turistice si de
agrement
. e admite amplasarea la parterul locuintelor numai in conditiile
asigurarii izolarii totale a aburului , mirosului §i zgomotului.
1.3.7. - Servicii o
Amplasament : in zona centrald, comerciald sau de agrement
. se interzice amplasarea atelierelor poluante in zona de locuit
. se inferzice amplasarea in zona industriale pentru serviciile
industriale
1.3.8. - Autoservice
Amplasament : Ia limita zonei industriale
- e vor evita sursele de poluare chimicd, posturile trafo §i zonele
de afluentd a publicului.
1.4. - Constructii de cult
1.4.1. — Lacase de cult
Amplasament : aliturarea de ldcase de cult noi in incinta sau in vecintatea
monumentelor istorice se va face cu respectarea prevederilor legale
1.4.2. - M&nastiri
1.4.3.— Schituri
Amplasament : in afara localitatilor
. extinderea man&stirilor — monumente istorice ~ se va face cu
respectarea prevederilor legale.
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1.4.4.— Cimitire :
Amplasament : |3 marginea localitaii

- @xtinderea cimitirelor se face cy respectarea Prevederiior legale.

1.5, Constructii de cultury
1.5.1, ~ Expozitii
1.5.2. — Muzee
1.5.3. - Bibliotec;
1.5.4. - Cluburi
1.5.5. - Sili de reuniune
1.5.6. - Case de culturg
1.5.7. - Centre $i complexe Culturale
1.5.8, - Cinamatografe
Amplasament : in 20na destinata dotarilor pentru culturg, educatie sau in Zona
verde.
. este posibilg amplasarea in zong comerciaig, administrativg,
re!igioasé sau‘de agrement
- 8¢ va evita amplasareg in vecindtatea unitétilor poluante
1.5.9. - Cire
Amplasament - in 20Nna de agrement/zona verde

16. - Construcﬂi de invitimant

1.6.1. - Invétamant pregcolar (gradinite)
Amplasament : in zonele rezidentiale, distanta maxima de parcurs 500 m,
1.6.2. - Scoli primare
1.6.3. ~ Scoli gimnaziale
1.6.4. - Licoe
1.6.5. - Scoli postliceale
1.6.6. ~ Scoli profesionale

Ampiasament : in Zonele si cartiergle de locuit: distanta maximg de parcurs
1000 m.

1.6.7. ~ Invatamant superior
Amplasament : in functie de conditiile gi exigentele profilului de invatamant,

53



1.7. Constructii de s&natate

1.7.1. — spital general (judetean ,oragenesc cuplat sau nu cu dispensar policlinic)
1.7.2. ~ Spital de specialitate (maternitate, pediatrie, contagiogi, oncologie, urgenta,
reumatologie, clinici particulare)
Ampiasament : Tn zona destinata dotarilor pentru sanatate, in functie de profilul
spitalului.
- $& interzice amplasarea in vecindtatea surselor de poluare
(aeroport, industrii nocive, trafic greu)
1.7.3. — Asistenta de specialitate (bofi cronice, handicapati, recuperdri functionale,
centre psihiatrice)
Amplasament : in zone in care formele de ralief $i vegetatia permit crearea de
zone verzi (parcuri, gradini etc.)
. Se interzice amplasarea in vecinitatea surselor de poluare
(aeropont, industrii nocive, trafic greu)
1.7.4. - Dispensar policlinic (gr. 1, 2, 3) 600, 1.200, 2.400 consultatii/zi)
Amplasament : independent sau in cadrul unor constructi  pentru
sandtate/locuinte -
1.7.5. — Dispensar urban {cu 2 - 4 circumscriptii independente sau cuplate cu
stationar, casa de nagteri, farmacie)

1.7.6. — Alte unitéti (centre de recoltare sdnge, medicind preventivd, statii de salvare,
farmacii)
Amplasament : in cadrul unor constructii pentru snatate sau independent, in
functie de profilul unitatii.
1.7.7. - Crege si crege speciale pentru copii (cu 1,2..., n grupe)
Amplasament : in cadrul unor constructii publice/locuinte
- s interzice amplasarea in vecindtatea surselor de poluare
(aeroport, industrii nocive, trafic greu)

. 8@ recomandd amplasarea in zone de relief i cadru natural
favorabil
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1.7.8, — Leagdn de copii
Amplasament : in general in zone extraorasenegti
. Se interzice amplasarea in vecinitatea surselor de poluare
(aeroport, industrii nocive, trafic greu)

1.8. - Constructii i amenajéri sportive
1.8.1. — Complexuri sportive
1.8.2. - Stadioane
1.8.3. — Séli de antrenament pentru diferite sporturi
Amplasament : In zonele verzi, nepoluate $i pe cat posibil in vecinatatea unor
cursuri sau oglinzi de apa.
Amplasament : de preferinid n vecinitatea complexelor sportive si de
agrement.
1.8.4. — Poligoane pentru tir
1.8.5. -~ Popicarii
Amplasament : in zone nepoiuate, bogat piantate si pe cat posibil in vecinatatea
unor cursuri sau oglinzi de ap4. ' l

1.9. ~ Constructii de agrement
1.9.1, — Locuri de joaca pentru copii
Amplasament : Tn cadrul zonei de loguit
. @ vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor de zgomote
puternice gi de vibratii (aeroporturi, zone industriale, artere de
trafic greu)
1.9.2. — Parcuri
1.9.3. — Scuare
Amplasament : se vor evita amplasamentele in vecindtatea surselor
producédtoare de zgomote puternice gi de vibratii (aeroporturi, zone industriale, artere
de trafic greu)

1.10. = Constructii de turism

1.10.1. — Hotel 1 -5 stele
1.10.2. — Hotel-apartament 1 — 5 steie
1.10.3. - Motel 1 - 2 stele
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1.10.4. - Vile 2 -5 stele
Amplasament : in zone nepoluate, bogat plantate
- 8& pot amplasa si in vecinstatea altor dotari turistice
- 8& vor evita amplasamentele in vecindtatea surselor de poluare
(zone industriale, artere de trafic greu)
1.10.5. - Bungalouri 1 - 3 stele
Amplasament : in perimetrul campingurilor, satelor de vacantd sau ca spatii
complementare unitatilor hoteliere.
1.10.6. — Cabane categoria 1 - 3 stelg
Amplasament : in zone montane, rezervatii naturale, in apropierea statiunilor
balneare sau a altor obiective de interes turistic,
1.10.7. — Campinguri 1 - 4 stele
1.10.8. — Sate de vacanty 2 - 3 stele
Amplasament : In ocuri pitoresti, cu microclimat favorabil, ferite de zgomot sau
de alte surse de poluare, precum i de orice aite elemente care ar putea pune in
pericol securitatea turigtilor (linii de Tnaltd tensiune, terenuri sub nivelul marii, zone
inundabile). ‘

1.11. - Constructii de locuinte

Amplasament : se vor evita amplasamentele in vecinitatea surselor
producdtoare de noxe, zgomote puternice $i vibratii (aeroport, zone industriale, artere
de trafic greu).
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ANEXA NR. 2
PROCENTUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Procentul maxim de OCupare a terenurilor se stabileste in functie de destinatia zonei in

care urmeaza sa fie amplasata constructia si de conditiile de ampiasare in cadrul terenului,
dupd cum urmeazs:

2.1. - Destinatia zonei in care urmeazs sd fie amplasats constructia :

2.1.1. - Zone centrale 80 %
2.1.2. - Zone comerciale ‘ ' 85 %
2.1.3. - Zone mixte ' 70 %

21.4. - Zone rezidentiale

2. zond exclusiv rezidentiald cu locuinte P,P+1,P+2 35 9%
3. zond rezidentiald cu cladiri cu mai muit de 3 niveluri
20%
4. zond predominant rezidentiala
(locuinte cu dotari aferente) 40 %
2.1.5. - Zone industriale
- pentru cele existente

5. nu este prevazut un procent maxim de ocupare a
terenului
- pentru cele propuse
6. procentul maxim de Ocupare a terenuiui se stabileste
prin studiu de fezabilitate
2.1.5. — Zone de recreere - G / P I AT d/'? >
- Nu este prevazut un grad maxim de'bcupare a terenului )
2.2. . Conditli de amplasare in cadrui terenului
2.2.1. - Constructii de cultura si alte constructii ce cuprind saii de reuniuni
Pentru constructiite cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.5.5., 1.56-1.59, 1.8.1 avand un
numar de minimum 200 de locuri, se va prevedea un spatiu amenajat, exterior constructiei,

Cu O suprafatd de 0,6 mp/loc, in afara spatiului destinat circulatiei publice. La aceasta se va
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adauga suprafata necesard spatjilor verzi $i plantatiilor, dimensionat8 conform anexei nr. & la
prezentul reguiament.

2.2.2. ~ Constructii de nvatamant
Amplasament organizat in patry zone, dimensionate in functie de capacitatea unitatii
de invatdmant, dupa cum urmeazs .
- Zona ocupatd de constructie
- zona curtii de recreafie, de reguld asfaltata
- Zona terenurilor si instalatiilor sportive
- Zona verde, inclusiv gridina de flori
Pentru invatdméntul pregcolar (gradinite) se va asigura o suprafatd minima de teren
de 22 mplcopil, iar pentry gcoli primare, gimnaziale, licee, scoli postliceale §i scoli
profesionaie, o suprafatd minima de 20 mp/elev.
Procentul maxim de ocupare a terenuiui se va referi la toate cele patru zone
mentionate :
- 25 % teren ocupat de constructii
- 75 % teren amenajat '(curté recreatie §i amenajiri sportive, zons verde,
gradina de flori) in terenul total.

2.2.3. - Constructii de sanatate
Amplasamentul organizat in trei zone, dimensionate in functie de capacitatea
constructiei, dupd cum urmeaza :
- zona ocupata de constructii
- Zona accese, alei, parcaje
- Zonha verde, cu rol decorativ §i de protectie
Capacitatea constructilor cupringe in anexa nr. 1 Ia pct. 1.7.4 — 1.7.6 se stabileste pe
baza populatiei arondate pentru care se acordd in medie 7.5 consultatii pe an de locuitor,
pentru un numar de 280 de zile lucratoare.
Suprafata minima a terenului care va cuprinde cele trei zone funclionale este de 5
mp/consultatie.
Se recomanda organizarea unei incinte imprejmuite la ciddirile independente.
Pentru constructile de crese i crese speciale amplasamentul trebuie sa asigure o
suprafatd de minimum 25 mp/copil pentru crese si de 40 mpfcopil pentru cresele speciale
organizate in patru zone :
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- Zona ocupata de constructii
- Zona ocupatd de spatii de joacs (nisip, bazin, plaja, gazon)
- zona pentru spatiu tehnico-gospodéresc
- Zona verde de parc gi alei
Procentu! maxim de ocupare a terenului pentry constructii va fi de 20%.
2.2.4. - Constructii gi amenajari sportive
Pentru constructiile i amenajdrile sportive cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.8.1. -
1.8.5, amplasamentul trebuie s& permita organizarea in trei zone functionale, dimensionate
conform capacititii constructiei :
- Zzona pentru constructii
- Zona pentru spatii verzi
- Zona pentru alei, drumuri si parcaje
Procentul maxim de ocupare a terenului va fide :
- 50 % pentru constructii i amenajari sportive
- 20 % pentru alei, drumuri si parcaje
- 30 % pentru spatii verzi
2.2.5. — Constructiile gi amEnajér;Ie cuprinse in anexa nr. 1 la pet. 1.1, 1.2, 1.3, 1.4,
151 - 1.53, 1.7.6 - 1.7.8, 1.9, 1.10 §i 1.11 vor respecta conditiile specifice
date de destinatia zonei in care urmeaza s fie amplasate.

ANEXA NR, 3
ORIENTAREA CONSTRUCTHLOR FATA DE PUNCTELE CARDINALE

3.1. - Constructii administrative si financiar-bancare
Pentru toate categoriile de constructii administrative i financiar-bancare
$e recomanda orientarea, astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor
pentru public si a birouritor. '

3.2. - Constructii comerciale
Pentru toate categorile de constructii comerciale se recomanda
orientarea, astfel incat s3 se asigure insorirea spatiilor pentru public gi a

birourilor.
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E recomandd orientares nord a depozitelor, atelierelor de lucry,
bucatariilor i spatilor de preparare.

3.3. - Constructii de cult
Conditiile de orientare sunt date de specificul cultului.

3.4. - Constructii de culturs

3.4.1. — Constructile cuprinse in anexa nr. 1ia pet. 1.5.1 - 153 $i 1.5.7 vor
avea spatiile de lectur gi silile de expunere orientate nord, nord-est,
nord-vest.
Acolo unde incadrarea in zong nu permite o astfel de orientare a salilor
de lecturd si a saiilor de @xpunere, rezolvarile de fatadid vor evita
insorirea.

3.4.2. - Pentru constructille cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.5.8 — 1.5.9 nu se
impun conditii de orientare fatd de punctele cardinale.

3.5.- Constructii de invatamant

Pentru toate categoriile de constructii de fnvitdmant, orientarea salilor de clasg

va fi sud, sud-est, sud-vest,

Bibliotecile, sélile de ateliere laboratoarele $€ vor orienta nord.
Terenurile de sport vor avea latura lungd orientata nord-sud.

3.6.- Constructii de s3nitate
3.6.1.— Constructiile cuprinse in anexa or. tlapet 1.7.1-1.7.3 vor avea :

- saloanele si rezervele orientate sud, sud-est, sud-vest

- laboratoarele si serviciile tehnice medicale orientate nord

- cabinetele vor fi orientate sud, sud-est
3.6.2.- Constructiile cuprinse in anexa n. 1 la pct. 1.7.4 — 1.7.6 vor avea
aceeasi orientare pentru cabinete, laboratoare $l servicii tehnice.
3.6.3.— Dormitoarele si spatiile de joaca din crege, crege speciaie $i leagane de
copii vor fi orientate sud, sud-est, sud-vest,

3.7.- Constructii gi amenajéri sportive
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Vor fi luate masuri de protectie impotriva insoririi excesive -

~ copertine deasupra gradenelor Pentru spectatori, in cazul stadioanelor
sau al terenurilor pentru competitii;

- plantatii de arbori i arbugti cat mai uniforme ca densitate $i indltime, pe
toate laturile terenurilor pentru antrenamente, in scopul evitarii fenomenelor de
discontinuitate luminoasa.

- Parasolare sau geamuri termopan-reflectorizante |a pereti vitrati
orientati sud-vest sau vest ai holurilor pentru public sau ai salii de sport.
Terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cu axa longitudinals pe directia

nord-sud, cu abatere de maximum 15 grade spre vest sau spre est,

Piscinele descoperite §i acoperite (inot, sdrituri, polo) vor fi orientate cu axa
longitudinald pe directia nord-sud, cu o abatere de maximum 20 grade spre vest sau
est.

Poligoanele pentru tir vor fi orientate Cu axa mare pe directia nord-sud, tintele
find ampilasate spre nord. -

Pentru bazele hipice, linig de fsosire spre potou va fi orientatd nord, nord-est.

3.8.- Constructii de agrement q

Salile de tip club vor fi orientate sud, sud-vest sau sud-est,

3.9.- Constructii de turism
Pentru toate categoriile de constructii de turism se recomanda orientarea nord a
spatiilor tehnice gi a anexelor.

3.10.- Constructiile de locuinte
Se recomandd evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.

ANEXA NR. 4

ACCESE CAROSABILE
Stabilirea numérului admis de accese din strazile de categoria | i a ll-a, ca si
localizarea acestora se va face astfel incat sd nu afecteze fluenta circulatiei,

4.1. Constructll administrative
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4.1.1. - Constructiile administrative cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.1.1-1.1.4,
- accese carosabile directe din strizi de categoria | si a Il-a dupa caz.
- Accese carosabile separate . acces oficial, acces pentru personal, acces pentry
public, acces de serviciu, dupd cum urmeazs -
- accesul carosabil oficial va fi previzut Pand la intrarea principala a cladirii
- accesele carosabile pentru personal si cel pentru public vor f previzute cy
locurile de parcare aferente ‘
- aleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate fard a intersecta accesul oficial.
4.1.2. - Constructile administrative cuprinse in anexa nr. 1 la pet. 1.1.2 - 1.1.4 vor fi
prevazute cu accese carosabile, conform destinatiei si Capacitatii acestora, avandu-se in
vedere separarea de circulatie publica.

4.2. - Constructii financiar-bancare

4.2.1. - Pentru toate categoriile de cladiri financiar-bancare vor fi previazute sccese
carosabile directe din strdzi de categoria I si a ll-a, dupa caz.

4.2.2. - Se vor asigura accese carosabile separate pentru: accesu oficial, accesul
personalului, accesul publicului, acces |a tezaur, acces de serviciu.

4.3. - Constructii comerciale
4.3.1. - Pentru constructile comerciale se vor asigura accese carosabile separate
pentru consumatori, personal si aprovizionare,
4.3.2. - In functie de destinatia i capacitatea constructiei vor fi prevazute :
- alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentuiui,
7. Platforme de depozitare §l accese masini si utitaje
speciale separate de aleile carosabile destinate

consumatorilor,

4.4. - Constructii de cuit
Pentru constructiile de cult se vor asigura alei carosabile, in legétura cu reteaua de circulatie
majora.

4.5. Constructii de culturd
4.5.1. - Pentru toate categoriile de construclii de culturd se vor asigura accese
carosabile separate pentru vizitatori sau spectatori, pentru personal $i aprovizionare.
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4.5.2. - In functie de destinatia constructiei sau a amenajarii vor fi prevazute -
- alei carosabile in interiorul amplasamentuiui

§$i parcajele aferente, in cazul in care accesyi
se face din strizi de categoria [ say a Ij-a.

8. parcajele necesare in interiorul amplasamentuiui, in

cazul in care accesyi se realizeazs direct din strédzi de

categoria a lli-a. '

4.6. Constructii de invitimant

46.1. - Pentry toéte categariile de constructii de invatidmant se VOr asigura accese
carosabile de legaturs cy reteaua de circulatie majora $i cu mijioacele de transport in comun.

46.2. - Se vor asigura doud accese carosabile separate pentry évacuarn in caz de
urgenta (cutremure, inundatii, incendii). '

4.7. - Constructii de sanatate
4.7.1. - Pentru toate categeriile

de constructii de sinstate se va asigura legétura cu
reteaua de circulatie majorg prin doud

accese carosabile separate.
4.7.2. - Accesele carosabile ce vor face |

egatura cu refeaua de circulatie majord de
categoria i si a li-a vor fi realizate prin ;

- §trazi de categoria a IV-a de deservire iocal

- Strézi de categoria a Hi-a, colectoare, care asigurd accesul vehiculelor $i al
Persoanelor actionand in domeniu sanatatii, salubritdtii si P.S.I.
4.7.3. - Aleile carosabile din interiorul am

plasamentuiui vor fi conformate
dupa cum urmeazs |

~ + €U 0 banda de circulatie de 3,5 m l&time pentru cele cu o lungime maxim3 de
10,00 m
. CU dousd benzi de circulatie de 7 m Itime pentru cele cu o lungime mai mare
de 10,00 m
4.7.4.

- Accesul carosabil rezervat salvarii sau

interventiilor de urgentd nu va
intersecta aleile de acces carosabil

pentru parsonat i pacienti.

4.8. - Constructii gi amenajari sportive

4.8.1. - Pentru toate categoriile de constructii §i amenajéri sportive se vor asigura

accese carosabile separate pantru public, sportivi $i personalul tehnic de intretinere.
4.8.2. - in interiorul amplasamentuiui vor fi asigurate
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3
i
:

. Circulatia carosabilz Separatd de cea pietonai

. alei carosabile de descongestionar

€ care se vor dimensiona in functie de
Capacitatea sdlii sau 3 stadionuiui, dar ny mai putin de 7 m latime,

. alei carosabile de circulatie curents de minimum 3,5 m ltime,

- alei carosabile da Serviciu gi intretinere de minimum 6 m I&time.
4.9, - Constructii gi amenajari de agrement
Pentru toate categoriile de constryc

tii gi amenajéri de agrement S€ va asigura accesy|
Carosabil separat pentry public de accesyl

de serviciu gi de intretinere.

4.10.- Constructii de turism

4.10.1.— Pentry constructiie de turism vor fi

pentru utilizator;, personal si acces tehnic de
4.10.2.

previazute accese Carosabile separate
intretinere.

- Aleile semicarosabile din interiorul ampiasamentelor, cy ¢ lungime de

4.11.- Constructii de locuinte

4.11.1.— pentry locuinte unifamiliale Cu acces si lot propriu se vor asigura :

- &ccese carosabile pentry locatari:

- 8cces carosabil pentry Colectarea de

$eurilor menajere $i pentru accesy!
mijloacelor de stingere a incendiiior;

m 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi

mai mari de 25 m vor fi prevazute Supralargiri de depagire gi Suprafete pentru

manevre de intoarcere:

S€ vor realiza prin alei de servire locals (fundaturi):
- cele cu o lungime de 30 m - 0 singura bandj de 3.5 m latime:
- cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 bengzi (total 7 m), cy

trotuar cel putin pe o laturg $i supralargiri pentru manevra de intoarcere Ia capiét,
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4.11.2.- Pentry locuintele semicolective Cu acces pro

priu si lot folosit in comun se vor
asigura :

- accase carosabile pentru locatari;

- accese de serviciu pentru colectarea degeurilor menajere si

pentru accesui
mijloacelor de stingere a incendiilor

. In cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele |a parcelele din spate se vor
realiza prin alei de servire locals (fundaturi);

- cele cu o lungime de maximum 30 m — 0 singurd banda de 3,5 m l&time;
- cele cu 0 lungime de 30 m Pana la maximum 100 m — minimum 2 benzi (total 7 m),
cu trotuar cel putin pe o latura; supralungiri pentru manavre de intoarcere la capt.
4.11.3.— Locuintele colective cu acces §i lot folosit in comun vor fi prevazute cy -
- Accese carosabile pentry focatari;

- 8ccese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere Si

pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor:

- ccese la parcaje $i garaje

4.12. - Toate categoriile de constructii

Pentru toate categoriile de constructii $i amenajdri se vor asigura accese pentry
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normeior pentru trafic greu.

in cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de
Pompieri se va face prin ganguri cu o latime minima de 3 m si o indlfime de 3,5 m.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban i

trebuie sa fie pastrate libere in permanent.
j —

ANEXANR. 5

PARCAJE

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132-83,
in functie de categoria localitatii in care sunt amplasate constructiile.

5.1. - Constructii administrative

3.1.1. - Pentru constructiiie cuprinse fn anexa nr. 1 Ia pet. 1.1.1 =114 va fi
prevézut :

a). cate un loc de parcare 10-40 salariati;
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b) locuri de parcare suplimentare celor rezultate conform Iit. a), dupd cum
urmeaza :
9. un spor de 10 % pentru constructile cuprinde in anexa
nr. 1la pct. 1.1.1.-1.1.4,
10.atunci cand constructiile cuprind s&li de conferinte gi
alte spatii destinate reuniunilor sé vor prevedea 1-2
locuri de parcare pentru autocare.
5.1.2. — pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.1.2 = 1.1.3 va fi
prevazut cite un loc de parcare pentru 10-30 salariati plus un spor de 20 %
pentru invitati.
5.2. - Constructii financiar-bancare
5.2.1. — Pentru toate categoriile de constructii financiar-bancare vor fi prevézute
céte un loc de parcare la 20 salariati $i spor de 50 % pentru clienti.
5.2.2. - In functie de destinatia clddirii $i de amplasament, parcajele pentru
salariati pot fi organizate impreund cu cele ale clientilor, adiacent
drumuilui public. |

1
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3.3, - Constructii comerciale
5.3.1.— Pentry constructile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru ciient],
dupd cum urmeazy - |
- Un loc de parcare ia 200 Mp suprafat desfésurats a constructiei pentry unitat
de pana Ia 400 mp;
- Un ioc de parcare la 100 Mp suprafatd desfigurats a constructiei pentry unitati
de 400 - 600 mp;
. Un loc de parcare la 50 Mp suprafatéd desfisuraty a constructiei pentry
complexe comerciale de 600 ~ 2.000 mp,
- un loc de parcare la 40 Mmp suprafatd desfiguraty 3 constructiei pentry
complexuri comerciale de peste 2000 mp.

- 5.3.2. - Pentru restaurante va f previizut cate un loc de parcare Ja 5§ - 10 locuri la

masa.

5.3.3. - La acestea se vor adauga spatiile de parcare say garare a vehiculelor proprii,
care pot fi amplasate independent de parcajele clientilor.

5.4 - Constructii de cult

Pentru constructile de cuit numdary spatilor de parcare va fi stabilit in functie de
obiectiv, avandu-se in vedere un minim de 5 locuri e parcare,

5.5. = Constructiile culturaie

3.5.1.—- Pentry constryctiile culturale vor fi prevazute locuri de parcare pentru vizitatori

Sau spectatori i personal, dupd cum urmeazs -
- pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 |a pct. 1.5.1 ¢i 1.5.2, cate un
loc de parcare la 50 mp spatiu de expunere.
- pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 Ia pct. 1.5.3-1.5.9  un loc
la 10-20 locuri in salg.

5.6. -~ Constructii de invatémant

9.6.1.— Pentry toate categoriile de constructii de invatamant vor fi prevazute 3-4 locuri
de parcaje la 12 cadre didactice.

5.6.2.~ Pentru sedii ale taberelor gcolare se ver prevedea locuri de parcare pentru
autocare, conform capacitatii de cazare.
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57. - Constructii de sénatate
5.7.1.- Pentry constructii de sanitate vor fi prevazute locuri de parcare dupd cum
urmeaza :
- Pentru cele cuprinse in anexa nr. Tlapet. 1.7.1 ~ 1.7.5 cate un loc de
parcare la 4 persoane angajate, cu un sporde 10 % -
- pentru cele cuprinse in anexa nr. Tlapct 1.7.6 - 1.7.8 cate un io¢ de
parcare la 10 persoane angajate.
5.7.2.— Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacieni si vizitatori, caz
in care cele pentru personal $i pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public.

5.8. - Constructii sportive
2.8.1.— Pentru toate categoriile de constructii 3:‘”amenajéri sportive vor fi pravazute
locuri de parcare pentru personal, pentru public i pentru sportivi, in functie de capacitatea
constructiei, dupd cum urmeazs -
- pentru constructii cuprinse in anexa nr. 1la pct. 1.8.1, 1.8.3 un loc de
parcare la 5-20 de locuri;
- pentru constructii cuprihse in anexa nr. 1 ia pet. 1.8.2,1.84-1.85 187,
un loc de parcare la 30 de persoane.
5.8.2- La cele rezultate conform punctului 5.7.1 se va adauga, in functie de
Capacitatea constructiei, un numar de 1-3 jocuri de parcare pentru autocare.

5.9. - Constructii si amenajéri de agrement

5.9.1~ Pentru toate categorile de constructii $i amenajidri de agrement vor fi
prevazute parcaje in functie de capacitatea constructiei, cate un loc de parcare pentru 10-30
de persoane.

5.9.2.— Pentru cluburi va fi prevazut Gate un loc de parcare ig 3-10 membri ai clubului,

5.10. - Constructii de turism

5.10.1.— Pentru toate categoriile de constructi de turism vor fi prevazute locuri de
parcare, in functie de tipul de cladire $i de categoria de confort, 1-4 locuri de parcare la 10
locuri de cazare.

5.10.2.- Pentru moteluri se vor asigura 4-10 locuri de parcare (a 10 locuri de cazare.
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5.11. - Conatructii de locuinte
9.11.1.- Pentru constructii de locuinte, in functie de indicele de motorizare a localitatii,
vor fi previzute locuri de parcare, dupa cum urmeazs -

. céte un loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale cu lot propriu;
. céte un loc de parcare la 1-3 apartamente pentru locuinte semicolective
Cu acces propriu si lot folosit in comun;
. céte un loc de parcare la 2-10 apartamente in locuinte colective cy
acces silot in comun.

5.11.2.~ Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi previzute
garaje in procent de 60-100 %,

5.12. - Constructii industriale

Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii, dupa cum urmeazg -
- activitdli desfigurate pe o Suprafatéd de 10-100 mp. un loc de parcare la 25
mp.,
- activitati desféigurate pe o suprafatd de 100-1.000 mp, un loc de parcare la
150 mp.;
- activititi desfésurate pe suprafatd mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la
0 suprafaté de 100 mp.

5.13. - Pentry constructii ce Inglobeazi spatii cu diferite destinatii pentru care existé
norme diferite de dimensionare 3 parcajelor, vor fi luate in considerare cele

care prevad un numér mai mare de Jocuri de parcare,

~ ANEXA NR.6

SPATII VERZI §1 PLANTATE

6.1. - Constructii administrative i financiar-bancare

6.1.1.— Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 Ia pct. 1.1.1 ~ 1.1.4 vor fi previzute
spatii verzi cu rol decorativ $i de protectie, minimum 15 % din suprafata totald a terenului,

6.1.2. - Pentru constructiile cuprinse in anexa rr. 1 Ia pct. 1.1.2 — 1.1.4 8i 1.2 vor fi
previzute spatii verzi cu rol decorativ §i de protectie, minimum 10 % din suprafata totald a
terenului,




6.1.3 .~ Conformarea si dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor $i a mobilierulyi
urban vor fi aprobate prin planuri urbanistice.

6.2.—- Constructii comerciale
Pentru constructiile comerciale vor fi prevézute spatii verzi gi plantate, cu rol decorativ

$i de agrement in exteriorul clédirii sau in curti interioare — 2-5% din suprafata totald a
terenului.

6.3. - Constructii de cult
Pentru constructiile de cult vor fi prevéizute spatii verzi gi plantate, cu rol decorativ si
de protectie, dimensionate in functie de amplasarea in jocalitate $i de conditile impuse prin
~—regulamentul local de urbanism.

6.4.— Constructii culturale

Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi prevazute spatit verzi si plantate,
spatii de joc si de odihng, in functie de capacitatea constructiei — 10-20 % din suprafata totald
a terenului. '

6.5.- Constructii de s&néatate

6.5.1. — Pentru constryctiile cuprinse in anexa nr.1 la pct. 1.7.1 - 1.7.6 vor fi previzute
spatii verzi si plantatii in interiorul incintei, dupa cum urmeaz

- aliniamente simple sau duble, cu rol de protectie;

- parc organizat cu o suprafata de 10-15 mp/boinay
6.5.2. — Pentru constructiile Cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.7.7 — 1.7.8 vor fi
prevézute spatii verzi si plantate de 10-15 mpl/copil,

6.6.—- Constructii gi amenajari sportive

Pentru constructii gi amenajéri sportive vor fi prevézute spatii verzi si piantate,
minimurn 30 % din suprafata totald a terenului.
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6.7.—- Constructli de turism i agrement

Pentru constructii de turism si agrement vor fi previzute spatii verzi i plantate, in

functie de destinatia i de gradul de confort, dar nu mai putin de 25 % din suprafata totald a
terenului.

6.8.— Constructii de locuinte

Pentru constructiile de locuinte vor fi prevézute spatii verzi gi plantate, in functie de
tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor.

6.9- Constructii industriale

Pentru constructiile industriale vor fi previzute spatii verzi i aliniamente cu rol de
protectie, in functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 20 % din suprafata totald a
terenului.
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